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Proyecto de restauracion de una vivienda decimonénica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

INTRODUCCION

La ciudad de Ledn fundada el afio de 1576 ha sido tradicionalmente una ciudad que
se regenera constantemente, ya sea porque ha sido victima de desastres naturales o
porque su viva actividad econGmica presiona para que se adecue a las nuevas
necesidades de su tiempo; esto ha significado una constante pérdida del patrimonio
edificado de la ciudad, tanto del monumental como de la arquitectura menor que
conforma un contexto que permite una mejor lectura y analisis de la ciudad, y que en

si misma, le da significado al concepto de centro histdrico.

El presente trabajo presentara el resultado de las investigaciones y andlisis que se
hicieron con el objetivo primordial de desarrollar el proyecto de restauracion y
rehabilitacion de una vivienda en el Centro Historico de Ledn para su rescate y
recuperacion. El edificio se encuentra ubicado en la calle 20 de enero N° 225, en el
primer perimetro de proteccion al patrimonio correspondiente a la traza fundacional de
la ciudad. Se trata de un inmueble que presenta diferentes intervenciones a lo largo
del tiempo, siendo la mas conspicua, la correspondiente a la construccion de una
fachada que contiene detalles del modernismo o art nouveau, unicos en la ciudad. El
trabajo de investigacion se ha centrado en exponer exhaustivamente las circunstancias
del inmueble, pues se ha considerado que s6lo su comprension puede fundamentar
su conservacion. Para ello, se le analiza considerando su ubicacién en la ciudad
historica y el papel que juega en ella como elemento relevante y como componente
contextual; se recupera informacion pertinente a la conformacién de la ciudad y su
patrimonio; se analizan las caracteristicas funcionales del edificio y la relacién con su
valor testimonial; se exponen los antecedentes que explican los valores estéticos del
edificio, y se tiene especial empefio en relacionarlos con el caracter que esto le da al
inmueble en la historia edilicia de la ciudad. Con ello, se espera contribuir con
argumentos para la puesta en valor del inmueble y en general de la arquitectura menor
como portadora de distintos valores que contribuyen al conocimiento de nuestra

ciudad.
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Proyecto de restauracion de una vivienda decimonodnica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

ASPECTOS METODOLOGICOS
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La teoria de la conservacion y la restauracion del patrimonio arquitecténico ha
modificado y ampliado sus conceptos que inicialmente concentraba sus analisis en los
ejemplos excepcionales y paradigmaticos de la arquitectura. Estos, eran valorados
principalmente en funcién de sus cualidades estéticas. Gustavo Giovannoni amplié
estos limites para incluir los monumentos y su contexto, esta nueva perspectiva es
resultado, en parte, de la evolucidn del concepto de cultura y el analisis del patrimonio
como componente fundamental de ella. Las politicas actuales de protecciéon al
patrimonio son acordes a esta valoracién del patrimonio monumental y contextual. Sin
embargo, la realidad es que la arquitectura menor y contextual sigue siendo mal
valorada y continuamente se pierden importantes fragmentos de los centros historicos.
Desgraciadamente, con la desaparicion del contexto también se va gran parte del valor
de los centros historicos y su capacidad para transmitir un mensaje coherente acerca
de la historia de nosotros mismos.

En este trabajo se analiza un inmueble que forma parte de la arquitectura contextual
del centro histérico de la ciudad de Leodn, y nuestro objetivo principal es hacer una
propuesta para su recuperacién justificada en los valores que contiene. Bajo estas

circunstancias planteamos lo siguiente:

¢ Cudles son los valores intrinsecos subyacentes en el objeto de estudio que se deben

considerar para la puesta en valor del inmueble y que justifican su conservacion?

Se considera, que en este caso la implementacion técnica de procesos de restauracion
no es particularmente complejo, y que en cambio, analizar y divulgar los valores del
inmueble y la arquitectura contextual del centro histérico de Ledn representa una
aportacion de valor para un conjunto patrimonial que necesita ser mejor reconocido y

valorado.
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Proyecto de restauracion de una vivienda decimonoénica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

JUSTIFICACION

La ciudad de Leon se fundd el 20 de enero 1576, y después de mas de 440 anos de
historia forjando su patrimonio cultural, es imprescindible para sus ciudadanos reforzar
su capacidad de reconocer al patrimonio edificado como un elemento de cohesion
necesario para que la comunidad consolide sus sentimientos de identidad y arraigo, y
valorar el caracter testimonial intrinseco del centro histérico y sus componentes
contextuales. En el Catalogo Nacional de Monumentos Historicos Inmuebles editado
por el INAH en 1995, se menciona cdmo después del trabajo para su elaboracién, se
visualiza la constante pérdida de elementos de valor de la arquitectura patrimonial,
principalmente, al interior de ella y la sefiala como una consecuencia de la intensa

actividad comercial de la ciudad.

FOTOGRAFIA 1: Intervencién en casa habitacion, edificio de caracter contextual. (Archivo del autor, en
adelante: JLGG)

FOTOGRAFIA 2: El centro histérico de Leén ha perdido importantes elementos y su sustitucién ha
modificado el caracter de su contexto. (JLGG)
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Proyecto de restauracion de una vivienda decimonodnica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

Los inmuebles mas afectados son aquellos elementos que aparentemente representan
poca relevancia histérica, pero cuya pérdida deja grandes huecos en la lectura urbana.
La desaparicidén incontenible de inmuebles, también revela el escaso conocimiento
acerca de los valores que estos edificios tienen, y poca sensibilidad para advertir la
importancia de conservar los testimonios de nuestro devenir historico para futuras

investigaciones. (Catalogo, 1995, s.p.)

Esta constante pérdida, limita las posibilidades de un conocimiento profundo a traves
de la realizacidbn de estudios especializados, pues es acompafada de una
degeneracion contextual, ya que no solo se van perdiendo elementos importantes, sino
gue ademads van siendo sustituidos por edificaciones mal analizadas cuya presencia

distorsiona el contexto y la imagen integral de la zona.

En este trabajo se analiza el caso de un inmueble que se encuentra en una situacién
de riesgo que lo puede llevar a su pérdida pues actualmente se encuentra en
condiciones de abandono. El estado actual del edificio ha pasado inadvertido para las
autoridades y la ciudadania en general. El hecho de haber sido escenario de eventos
histéricamente relevantes es una circunstancia favorable para la conservacion de
edificios antiguos, es un factor que captura la atencion sobre ellos y favorece la
voluntad de conservarlos porque facilita establecer una relacion entre ellos y los
ciudadanos; sin embargo, no es el caso de todo el patrimonio edificado ni es esta la
unica motivacion para su conservacion. El valor artistico y el contextual son cualidades
mas dificiles de apreciar, pero, insoslayables cuando se debe poner en valor la
arquitectura menor. Asi pues, el objetivo general de este trabajo serd dimensionar la
importancia del rescate y conservacion de un ejemplo de arquitectura habitacional, y
ejemplificar a través de él, los valores del conjunto histérico en el que se encuentra,
exponiendo argumentos y referencias importantes para motivar y emprender acciones

para su conservacion integral.
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Proyecto de restauracion de una vivienda decimononica en el Centro Histdérico de Le6n Guanajuato

UBICACION DEL PROBLEMA DE INVESTIGACION EN SU CONTEXTO
ESPACIO-TEMPORAL.

Delimitacién Espacial

El objeto de estudio es un edificio ubicado en la que fuera la traza fundacional de la
ciudad. El inmueble por sus caracteristicas formales se erige como un elemento que
se destaca en su contexto inmediato. Para su andlisis se considerara la delimitacién
de la Zona A de patrimonio histérico de la ciudad que hizo el Reglamento para la
Proteccion, Mejoramiento y Conservacién de la Imagen Urbana y del Patrimonio
Cultural del Municipio de Leén, Gto., el cual ha definido la superficie de la ciudad
histérica diferenciando un primer cuadro o Zona A y las zonas B y C, que se

desarrollaron a través de la historia de la ciudad hasta el siglo XIX. (Reglamento,
Articulo 4, 1995)

CROQUIS DE LOCALIZACION

225 |/ , e =
ALVARO OBREGON
PLAZA |
;g MARTRES |
DEL
131, ce mnero [ B OBJETO DE ESTUDIO
SETT AYUNTAMIENTO
ol xz ==
=

)

DIAZMIRON >

5 DE MA'

INMUEBLE: CASA HABITACION
UBICACION: 20 DE ENERO N. 225-227 ZONA CENTRO
FECHA 19 DE DICIEMBRE DE 1998

IMAGEN 1: Delimitacion de la Zona A de patrimonio histérico de la ciudad de Ledn (H6e-A) y la ubicacién
del objeto de estudio. (SIUS, 2018). Imagen modificada por el autor.

IMAGEN 2: Croquis de Localizacién del objeto de estudio. (JLGG)
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Proyecto de restauracion de una vivienda decimonodnica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

Delimitaciéon Temporal

El inmueble objeto de estudio esta inserto en una de las manzanas consideradas como
parte de la traza original del siglo XVI (Olvera, 1993, p. 15), también se consideran las
caracteristicas mas evidentes del edificio, como su estilo ecléctico y las influencias art
nouveau, estos rasgos arquitectonicos claramente definidos, corresponden a los que
prevalecieron a finales del siglo XIX y los primeros afos del siglo XX. Por ello es que
consideramos necesario exponer los antecedentes en los cuales se formd la ciudad
historica de Leon, para entender las circunstancias formativas que le dan valor a la
zona. En relacién al analisis de nuestro objeto de estudio, que es el objetivo primordial
de este trabajo a la vez que primera fuente de informacién, se ha establecido una
delimitacion temporal que comprende el lapso de 1888 a 1920, atendiendo a las
circunstancias propias que influyeron en el proceso formativo del patrimonio de la
ciudad. El limite inicial corresponde con el momento de la inundaciéon de 1888 que
propicié la regeneracién de gran parte de la ciudad, mientras que el limite final
establecido en 1920, se fija tomando en consideracion que son los ainos finales de la
influencia de la arquitectura de caracter afrancesado caracteristica del porfiriato.
(Guerra, 2001)

Dentro de este periodo nace y decae el art nouveau, que se situa entre 1890 y 1910
por lo que queda incluido el analisis de uno de los rasgos mas sobresaliente del objeto

de estudio.
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Proyecto de restauracion de una vivienda decimonodnica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

OBJETIVOS DE INVESTIGACION.

1.- Generar un proyecto de restauracion analizado objetivamente, que contribuya a la

puesta en valor, recuperacion y conservacion del objeto de estudio.

2.- Aportar informacion y argumentos para la puesta en valor del centro histérico de
Ledn a través del analisis de los valores intrinsecos del conjunto histérico y sus

elementos contextuales.

3.- Generar un documento que en funcién de su objetividad, contribuya a la reflexién y
el establecimiento de fundamentos para la aplicacién de acciones de conservacion en

la arquitectura contextual del Centro histérico de Ledn.

4.- Generar un documento que permita al lector no especializado comprender la

importancia de conservar los centros historicos y sus elementos.

5.- Obtener el grado académico de Maestro en Restauracién de Sitios y Monumentos
Historicos.

CONSTRUCCION DE HIPOTESIS

“La rehabilitaciéon y conservacion de la arquitectura contextual es indispensable para
la correcta lectura de los centros histéricos y sus monumentos, y es fundamental en la
construccién de un sentido de identidad consiente de si misma y sus derechos y

obligaciones para con el patrimonio”.

Bajo esta premisa estableceremos una propuesta de rehabilitacién y conservacion de
un inmueble cuyos valores intrinsecos se ubican en el caracter contextual y artistico,
y en el papel que juega en la lectura correcta de la construccion histérica del centro
histérico de la ciudad de Ledn y sus monumentos.
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Proyecto de restauracion de una vivienda decimonodnica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

METODOLOGIA PARA ALCANZAR LOS OBJETIVOS DE LA PROPUESTA

La metodologia planteada para alcanzar los objetivos de este trabajo parte de la
identificacion de valores intrinsecos al inmueble, subyacentes en €l como componente
importante del conjunto histérico al que pertenece, ya sea porque fue escenario
histérico o por representar cualidades artisticas sobresalientes, o porque su
permanencia representa un valor contextual importante; esta parte del andlisis
representa la construccidn de la justificacidn tedrica que acciona la toma de decisiones
en cuanto a la viabilidad del proyecto y los niveles y los criterios de intervencién en el

inmueble.
La recopilaciéon de informacidn esta divida en dos partes fundamentales:

a) El estudio documental
b
c

d

)
) El estudio de campo

) Andlisis de la informacion

) Sintesis de la informacién

El estudio documental se inducird en una primera etapa en la obtencién de informacién
que aportara fundamentos para una correcta interpretacion del inmueble, de su
contexto y de las circunstancias histéricas y sociales en las que se conformé. En una
etapa posterior, se analizara la documentacion de experiencias, estrategias, y técnicas
de restauracién empleadas exitosamente por otros investigadores y servirdn de base

para disefar las propias.

El estudio de campo se aplicara en la obtencion de informacién sobre las
caracteristicas fisicas del inmueble, asi como de las condiciones actuales. Esta
informaciéon se obtendra del analisis directo del edificio.

El analisis de la informacién se hara atendiendo los aspectos historicos de origen y
evolucion fisica del inmueble. En esta etapa se diagnosticara la situacién del inmueble
en cuanto a su estado fisico y el origen de sus deterioros, asi como su relacion histérica

y actual con el contexto urbano y la sociedad.
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Proyecto de restauracion de una vivienda decimonodnica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

La sintesis de la informacién estara en funcion de los objetivos de este trabajo y sus
conclusiones deberan plantear cual es la importancia del inmueble en términos del
patrimonio histérico edificado; cual es la relacion deseable del inmueble con el contexto
y la sociedad que es su depositaria; también debera plantear la estrategia y las

actividades para su rehabilitacién y conservacion.
SECUENCIA METODOLOGICA FUNDAMENTAL

1. Documentacion del objeto de estudio y de su contexto historico
Se analizara el edificio y sus circunstancias desde la perspectiva historica y
social para obtener un conocimiento integral de su participacion en la
conformacioén de la imagen de la ciudad historica y la definicion de sus valores.

2. Analisis del edificio:
Se analizara el edificio desde la perspectiva constructiva, histérica y ambiental
para obtener un conocimiento integral de su comportamiento y facilitar la
identificacion de las causas de deterioro.

3. Se identificaran los deterioros y sus causas:
Se identificaran los deterioros que estan afectando al edificio y se prestara

especial atencién a aquellos que pongan en peligro inminente al inmueble.

4. Analisis y diagnéstico de los deterioros:
Una vez definido la naturaleza de la problematica, se analizara la informacion

para definir la condiciéon actual del inmueble.

5. Planteamiento de un Modelo de Solucion
El andlisis y la correcta interpretacion de la informacién tendran como finalidad
el desarrollo de un modelo de solucién objetivo y apropiado a la particularidad
del objeto de estudio que le permita conservar sus valores intrinsecos vy
participar activamente de la dinamica de la ciudad.
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Proyecto de restauracion de una vivienda decimonodnica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

CAPITULO |

1.0 MARCO TEORICO CONCEPTUAL
1.1 Evolucion de la actividad de la restauraciéon y sus fundamentos tedricos

La conservacion de los bienes es una respuesta natural y basica del hombre para
sobrevivir en su medio. Se conservan, basicamente por razones econémicas y las

razones de fondo se encuentran en la propia naturaleza humana.

A diferencia de otros seres vivos el hombre tiene que habilitar por si mismo todo su
mundo y para ello precisa de recursos materiales, técnicos e intelectuales que a lo
largo de su vida se allega. Deshacerse de bienes que facilitan o enriquecen su modo
de vida es una disyuntiva cuya decision siempre implica una seria reflexion entre
desechar y conservar. Es bésicamente la economia lo que fundamenta la

conservacion.

La conservaciéon de los bienes tiene algunos escenarios fundamentales, por ejemplo,
el mantenimiento permite que los bienes se conserven pues aunque envejezcan
mantienen su capacidad operativa y siguen siendo Utiles; los deterioros y cambios en
las condiciones de uso obligan a su adaptacién modificandolos, pero asegurando la
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conservacion en esencia del mismo objeto; el hombre que es un ser vivo emocional,
desarrolla un lazo de apego por los bienes que le estabilizan emocionalmente, es decir,
que le producen un bienestar no fisico, sino espiritual, ésta también es una razén para
conservar, pero en tiempos de apremio la conservacion por razones sentimentales o
morales se sujeta a las razones que la economia exige, la variable econdmica es una

constante en la problematica de conservacion del patrimonio edificado.

Los bienes patrimoniales que se conservan o subsisten por varias generaciones
acumulan informacion respecto a las razones por las que fueron creados, porqué han
sobrevivido, quiénes los hicieron, quiénes los usaron, quiénes se identifican
actualmente con ellos. Vistos desde esta perspectiva, los objetos antiguos dejan de
ser solamente curiosidades, pues ahora se relacionan con las circunstancias culturales
que los generaron. Las razones para su conservacién, asi como las condiciones en las
que debe ser conservado se hacen cada vez mas complejas, en funcién de la
informacion que el objeto puede dar. Por eso es que sélo el conocimiento profundo de
él, puede definir los objetivos de su conservacion y los procesos de restauracion a
desarrollar para cada caso. Siempre hay que tener claro que en la relacién
conservacion y restauracién, la conservacion es el fin y la restauracién el medio. El
estudio cientifico de esta relacion fundamenta a la arqueologia como ciencia y a la
restauracidon como la técnica para proteger las huellas documentales y testimoniales

del patrimonio. (Chanfén, 1996)

Se acepta que la restauracion moderna nace a mediados del siglo XIX, con la teoria y
las obras de Viollet Emmanuel-Leduc; él fue el primero en sistematizar los procesos
de restauracién, al desarrollar metodologias y criterios de intervencion, gracias a los
encargos que recibié durante el segundo imperio para rescatar de la ruina los
monumentos de Francia. Las acciones que implementé en sus trabajos de
restauracion se fundamentaron en la recuperacion del original como objetivo principal.
Los criterios estaban basados en gran medida en razones estéticas; estos criterios
dieron origen al restauro estilistico y al concepto de unidad estilistica mediante el cual
se buscara la perfeccién formal de cada edificio en relacion con su propia arquitectura,
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y al margen de su verdadera historia, proponiendo el rescate de una obra ideal, de
estilo unitario, de completa estructura formal y de naturaleza exenta. (Capitel, 1988)

Por su parte, John Ruskin relacionaba las intervenciones en los edificios historicos con
una pérdida de autenticidad y la prolongacion artificial de valores que ya estaban fuera
de su contexto historico. La relacion platénica entre la belleza y la verdad esta presente
en el pensamiento ruskiniano y se revela al considerar a las intervenciones como un
acto inmoral en el sentido de alterar la verdad. La postura de John Ruskin tenia a las
actividades preventivas como la unica alternativa para la conservaciéon digna de los
monumentos. Las reflexiones de Ruskin fueron poco influyentes en su tiempo, pero
repercutieron fuertemente en las discusiones en torno al patrimonio durante el siglo
XX. (Rivera, 2008)

La complejidad humana es inefable, y el hombre que es el Unico ser vivo que pretende
explicarse a si mismo, adquirié conciencia histérica en la busqueda de razones
existenciales para el presente y el futuro. En esta busqueda el hombre descubre que
cada grupo humano ha tenido que adaptarse a sus propias circunstancias para su
desarrollo, y que estas circunstancias relativas fundamentalmente al espacio-tiempo
han definido el caracter de cada pueblo, de acuerdo a la forma en que cada cual las
ha procesado. (Chanfén, 1996)

Estas consideraciones son resultado del desarrollo de la arqueologia y las ciencias
sociales que encontraron una veta de informacién y respuestas principalmente en los
objetos cotidianos. La informacién subyacente que hasta entonces habia pasado
inadvertida convirtié a los objetos cotidianos en productos culturales y las razones para
su conservacioén se ligaron a los intelectuales. (Chanfén, 1996)

Uno de los efectos méas notables fue que el objeto cotidiano y los conjuntos histéricos
con su arquitectura menor se agregaron al catédlogo de bienes patrimoniales; mientras
que a los valores estético-morales de Leduc y Ruskin se agregaron aquellos

relacionados con intereses cientificos e intelectuales.

Camilo Boito con la definicion de sus ocho puntos para la intervencién en edificios

histéricos y Gustavo Giovannoni ampliando la proteccién a los conjuntos histéricos,
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incluyendo la arquitectura menor, forman parte de este proceso de cambio en la
definicidén del patrimonio, sus valores y su manejo y sientan las bases para el restauro
cientifico. La teoria de Boito es considerada coma la que sienta de modo definitivo
criterios prudentes y cientificos. Los ocho puntos, presentados como relacion al |l
Congreso de Arquitectos e Ingenieros Civiles de Roma en 1883, han sido entendidos
como la primera Carta del Restauro, inspirando las sucesivas. (Capitel, 1988)

Gustavo Giovannoni establece una diferencia entre edificios muertos o arqueolégicos
y los vivos, los que mantienen sus funciones originales o que pueden ser reutilizados,
y que su adaptacién se puede realizar con minimas intervenciones; para éstos
Giovannoni establece cinco modelos de accién operativa de la restauracién:
consolidacion, recomposicion, liberacién, completamiento y la innovacién. A la
consolidacion le otorga la mayor importancia y precisa que, de ser posible, esa la Unica
a la que se debe recurrir; pero la modernidad en Giovannoni esta en su capacidad para
definir con criterios actuales los problemas de la defensa de los centros histéricos, la
introduccidén del concepto de respeto ambiental y la valoracién de la arquitectura
menor. (Rivera, 2008)

La nueva percepcién del patrimonio modifico la forma en la que se le maneja, asi como
las directrices para su conservacion, incluyendo naturalmente los procesos de
restauracion. El significado de cultura también es modificado por esta percepcion,
ahora se le relaciona mas con el conjunto de procesos que los grupos humanos
generan para desarrollarse en un medio; el conocimiento, el lenguaje, y el arte son
importantes, pero ahora son parte de un conjunto de procesos igualmente
interesantes. (Chanfén, 1996)

A la cualidad de los productos culturales, de contener informacién inherente, el
maestro Carlos Chanfén la denomina como el valor delatorio, no solo los objetos lo
tienen, el patrimonio cultural intangible lo tiene también, pero en el caso de los bienes
tangibles son particularmente importantes las reflexiones sobre la materialidad y la
imagen, ambas forman una unidad en la que subyace el valor documental del
patrimonio, ambas contienen informacidén, pero su naturaleza es distinta, y su

conservacion implica decisiones complejas acerca de su tratamiento. (Chanfén, 1996)
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1.2 Conservacion y uso del patrimonio edificado

El descubrimiento de la capacidad delatoria del patrimonio y su fragilidad, limité las
posibilidades de uso del patrimonio, pues para evitar alterar sus cualidades éste debe
ser tratado meticulosamente. Los objetos culturales como los documentos, objetos de
arte, o los arqueoldgicos subsisten mejor con un contacto humano limitado, pero el
patrimonio arquitecténico necesita interactuar con la sociedad para permanecer, pues
necesita mantenimiento constante para no caer en estado de ruina y este
mantenimiento precisa de recursos. En consecuencia, la conservacion del patrimonio
arquitectonico esta sujeto de manera directa a la economia, pues su existencia se
fundamenta en su capacidad de satisfacer una necesidad que justifiqgue los recursos
que consume, en caso de no ser asi, el patrimonio es cercado por las fuerzas
especulativas del mercado inmobiliario poniéndolo en un alto riesgo de desaparecer.
Por ello, es esencial que en los proyectos de conservacion del patrimonio edificado se
considere un proyecto de adaptacion y encontrar la manera para que los edificios

puedan reintegrarse a la vida cotidiana de la ciudad.

La actividad de la restauracion siempre tiene como motivacién fundamental, la
conservacion del bien restaurado en las condiciones mas parecidas a su estado
original. La Carta de Burra adoptada por el ICOMOS el 19 de agosto de 1979 en Burra,
Australia, es un documento pensado para los sitios y conjuntos patrimoniales pero sus
conceptos son aplicables a cualquier bien patrimonial histérico, pues por definicién
incluye el valor de significacion cultural. Este documento define la restauracion de la
siguiente manera: “Restauracion significa devolver el tejido histérico existente de un
lugar a una condicion pretérita a través del retirado de anadidos o el re-ensamblaje de
los componentes que existen sin la introduccion de nuevos materiales”. (CARTA,1988,
Art. 1)

Esta es una opcion para los bienes patrimoniales excepcionales que contienen un alto
valor de significacion cultural, pero mucho del patrimonio que ha sobrevivido hasta
nuestros dias se conserva porque ha cambiado para adaptarse y seguir siendo util. El
reciclaje, rehuso, el nuevo proyecto adaptativo son conceptos relacionados con el uso
actual del patrimonio histérico. Este es siempre controvertido pues la conservacion y
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la restauracion son actividades complejas cuyas decisiones estan siempre ligadas al
estudio de caso en las que nunca se debe perder de vista que la conservacién del bien
patrimonial es siempre el objetivo que la fundamenta. Por ello es que se recomienda
que los proyectos de conservacion se basen en el respeto a la materialidad, el uso, las
asociaciones y los significados existentes y que la consideracién de cambios sea tan
cautelosa como sea necesario, tratando que los cambios proyectados sean los
menores posibles. (CARTA,1988, Art. 3)

La conveniencia del uso de los bienes patrimoniales ya habia sido motivo de reflexion
y consideraciones en la Carta de Venecia. Este documento fija las conclusiones del |l
Congreso Internacional de Arquitectos y de Técnicos de Monumentos Histéricos,
reunidos en Venecia del 25 al 31 de mayo de 1964. Este documento seminal para la
restauracion, considera que los proyectos de conservacion del patrimonio
arquitectonico deben considerar el uso de los inmuebles, puesto que éstos no pueden
desligarse del principio que motiva el hecho arquitecténico que es la respuesta a una
necesidad. El uso de los edificios da continuidad al sentido de propiedad y aprecio, de
modo que favorece su permanencia. Por el contrario, al desaparecer la necesidad que
el hecho arquitecténico satisface, la percepcion hacia el edificio cambia, pasando de
satisfactor, a una incémoda presencia que obstaculiza el aprovechamiento del suelo.

Por ello es que la Carta de Venecia textualmente sugiere que:

‘La conservacidon de monumentos siempre resulta favorecida por su
dedicacién a una funcién util a la sociedad; tal dedicacién es por supuesto
deseable pero no puede alterar la ordenacion o decoracion de los edificios.
Dentro de estos limites es donde se debe concebir y autorizar los
acondicionamientos exigidos por la evolucion de los usos y costumbres”
(Carta, 1965, s.p.).
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1.3 Problematica del Centro historico de la ciudad de Leon, Gto.

El Centro Historico de Ledn se caracterizé en la segunda mitad del siglo XX por ser un
ente particularmente cambiante, metamorfico, indicador del estado econémico de la
ciudad, y por la constante pérdida de edificios sobresalientes, asi como de grandes
fracciones del contexto, esto como una consecuencia de la habilitacién de espacios

para la actividad comercial y la especulacion inmobiliaria.
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FOTOGRAFIA 3: Una imagen de principios del siglo XX del Portal Guerrero que muestra la
intensa actividad econdémica del centro histérico y sus efectos en el patrimonio. (Anénimo.
Portal Guerrero. Recuperada de: https://www.pinterest.com.mx/pin/436286282629000253)
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A pesar de que desde los afos noventa existié el Departamento de Patrimonio
Histérico, apoyado en instrumentos como, el Reglamento de Usos del Suelo que
definia una zonificacion con areas protegidas, y un Reglamento de Construccién
vinculado con el Reglamento para la Proteccion, Mejoramiento y Conservacion de la
Imagen Urbana y del Patrimonio Cultural del Municipio de Leén, Gto., los cuales
normaban los casos de intervencidn a edificios histéricos. Sin embargo, se ha carecido
de un plan de conservacion que dé a los propietarios y habitantes del centro histérico
y zonas protegidas, asesoria y facilidades para adecuar sus propiedades para que
estas les brinden condiciones apropiadas de desarrollo acordes a la vida actual, dentro
de los limites que el propio valor de sus propiedades impone. Es decir, la aplicabilidad
de estos reglamentos no es acompanada del contacto directo con quienes tienen que

vivir en edificios antiguos.

)

FOTOGRAFIA 4: Una imagen de mediados del siglo XX con vista hacia el lado poniente
de la plaza principal, muestra la presidencia municipal, el sagrario y entre ellos el edificio
que sustituyd el convento franciscano de finales del siglo XVI.

(Anonimo. Portal Guerrero. Recuperada de: https://bonitoleon.com/2016/06/fotos-
antiguas-de-lugares-y-momentos-de_20.html)

El centro histérico de la ciudad presenta otra caracteristica. A diferencia de otras
ciudades, donde se conservan de manera muchisimo mejor el contexto y el tejido
urbano, en Ledn los méritos de una buena intervencion se ven disminuidos por no

contar con un entorno armonico, respetuoso de sus propios valores, por lo que el
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proceso se debiera invertir y promover la regeneracion de un contexto arménico con
los valores del centro historico. Por ello en ciudades como ésta ya no basta con realizar
un buen proyecto de restauracién o una buena intervencién en un edificio histérico,
sino que se deben propiciar las condiciones apropiadas para recuperar la armonia. Es
por ello que es indispensable la vinculacién entre la conservacion de los centros

historicos y la planeacién de la ciudad.

]
£33 100 2273 gy 20 4% g 3037 gy 406 gy 66 52
99 s 2200 gy 2040 s 35,71 g 50 0667
-t

= -

11,62 gy JST g 30 S8 .”ﬂ!

IMAGEN 3: Plano de densidad de inmuebles patrimoniales del centro historico (Plan, 2012)
IMAGEN 4: Plano de concentracién del patrimonio en el centro histérico. (Plan, 2012)

El Plan de Manejo del Centro Histérico de Leén publicado en linea por el Instituto
Municipal de Planeacién de Ledén en 2012, realizd un estudio de 24 manzanas para
determinar el estado de conservacion y la imagen del patrimonio. Presenta entre otras
conclusiones, que la densidad de monumentos disminuye progresivamente por la falta
de aplicacion de programas de proteccion al patrimonio y de concientizacién de los
residentes; que existe predominio del comercio sobre usos habitacionales; que existe
un alto grado de contaminacién visual y de elementos ajenos a la imagen tradicional;
denuncia la pérdida de 14 inmuebles catalogados, ademas de constatar el mal estado
general de su imagen urbana. (PLAN, 2012)
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Los Centros Histéricos de ciudades en crecimiento como Leon, tienen problemas para
la Conservacioén del Patrimonio edificado, originados principalmente por las siguientes

circunstancias:

1. Los centros histéricos han mantenido en la mayoria de los casos su
caracter como centro administrativo de la ciudad. Las oficinas y dependencias de
gobierno se concentran en un espacio creado bajo las condiciones y necesidades de
otro tiempo. La necesidad de atender a una creciente poblacién genera a su alrededor
una serie de carencias que constantemente presiona al propio contexto urbano. De
esta manera una serie de servicios con los que naturalmente no se cuentan en la zona,
tienen que ser creados, y la escasa vigilancia que por varias razones se tiene sobre el
patrimonio, favorece que haya intervenciones de todo tipo y sin control. Como
resultado de ésta y de las demas circunstancias que a continuacién se veran, laimagen
urbana que prevalece es una imagen degradada y distorsionada en gran parte de la

zona analizada.
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IMAGEN 5: Plano del estado de la imagen Urbana del centro historico. (Plan, 2012, s.p.)
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2. Modificaciones y distorsion. Para adecuarse a las nuevas necesidades del
uso comercial y de servicios, los inmuebles son objeto de modificaciones sin control
por parte de las autoridades, pues es frecuente que se realicen fuera de la legalidad,
de manera subrepticia y sin asesoria. Estos cambios en los que prevalecen los
intereses econdmicos por encima de cualquier tipo de sensibilidad hacia el patrimonio,

suelen traer graves distorsiones al partido y la imagen urbana.

FOTOGRAFIA 5:Calle A. Obregén, imagen urbana actual. (JLGG)

FOTOGRAFIA 6: Calle 5 de Mayo y A. Obregén, imagen urbana actual (JLGG)
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3. El paulatino abandono de los edificios de uso habitacional. Los edificios
relevantes por sus caracteristicas como las dimensiones, ubicacion, y el hecho de ser
hitos urbanos han sido los primeros en mudar de vocacién, algunos con mejor destino
que otros. En cambio los edificios domésticos, de poco valor artistico pero con valor
contextual, constantemente se van abandonando principalmente como resultado de
las incomodidades propias del cambio del uso del suelo y un ambiente de inseguridad
favorecido por el abandono de habitantes permanentes.

. Tipos

| W Vivienda

B \ivienda y Comercio

i I Vivienda, Comercio v Servicio

IMAGEN 6: Plano de registro de vivienda en el centro histdrico. (PLAN, 2014, s.p.)
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4. Pérdida de edificios por demolicion y derrumbe. El caracter comercial y de
servicios exige espacios especializados por lo que muchos son demolidos para edificar
edificios adecuados al nuevo uso. En el caso de ser advertidos de las consecuencias

legales que implica esto, se abandonan hasta su desaparicion.

4

O e e e iy

i m.

FOTOGRAFIA 7 : Vivienda abandonada en Emiliano Zapata. (JLGG)

Es necesario puntualizar que las circunstancias que aqui se han mencionado, son
parte de la dinamica de vida y evolucién por la que el centro histérico esta pasando, y
son por lo tanto sintomas de este proceso. Hoy en dia las estrategias de los planes
para su conservacion, deben considerar proyectos integrales que normalicen su uso e
imagen urbana, a través de programas de manejo cuyo objetivo fundamental es
optimizar la relacién entre el uso y la conservacion de los centros historicos.
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1.4 Marco legal

En México los edificios que son parte del patrimonio edificado, estan catalogados y
son protegidos legalmente. Esta proteccion incluye a los inmuebles y el conjunto del
cual forman parte designandolos como centros histéricos. Para ello se han creado
instrumentos legales e instituciones encargadas de hacer valer las leyes que para tales
objetivos se han creado.

La proteccién de monumentos y de los centros historicos se rige por instrumentos cuyo
origen y jurisdiccion esta en los distintos niveles de accién gubernamental, los cuales
pueden ser federal, estatal y municipal. De acuerdo a este sistema, el gobierno federal
apegado a los derechos y obligaciones constitucionales, crea los instrumentos e
instituciones encargadas de garantizar el estado de derecho. Apoyados en esta
estructura juridica los estados y los municipios crean sus propias leyes, codigos y
reglamentos para asumir sus responsabilidades y derechos sobre el resguardo del

patrimonio.

La Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos es
el instrumento legal que la federacion establece para garantizar el derecho de todos

los mexicanos al patrimonio y su proteccion.

Para que un edificio o zona de monumentos adquiera el estatus de monumento o sitio
histérico protegido, es necesaria una declaratoria amparada por la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos; en ella se establece en el

articulo 5°:

“son monumentos arqueoldgicos, artisticos, histéricos y zonas de monumentos los
determinados expresamente en esta Ley y los que sean declarados como tales, de
oficio o peticion de parte". (LEY, 2014)

Establece pues que la declaratoria puede derivarse de una iniciativa oficial o tener su

origen en la sociedad civil y sus representantes; en el mismo articulo 5° se puntualiza:

“El Presidente de la Republica, o en su caso el Secretario de Educacion Publica, previo

procedimiento establecido en los articulos 5° Bis y 5°. Ter de la presente Ley, expedira
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o revocara la declaratoria correspondiente, que sera publicada en el Diario Oficial de
la Federacion”. (LEY, 2014)

El articulo 28 establece que "Son Monumentos artisticos los bienes muebles e
inmuebles que revistan valor estético relevante. Para determinar el valor estético
relevante de algun bien se atendera a cualquiera de las siguientes caracteristicas:
representatividad, insercién en determinada corriente estilistica, grado de innovacion,
materiales y técnicas utilizadas y otras analogas. Corresponde al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia hacer cumplir lo expuesto en esta Ley. (LEY, 2014)

La Ley Federal de Monumentos reconoce y asume su ascendencia sobre las
disposiciones locales de los gobiernos estatales y los ayuntamientos, y en su articulo
7° establece: "Las autoridades de los Estados, territorios y Municipios cuando decidan
restaurar y conservar los monumentos arqueoldgicos e histéricos lo haran siempre,
previo aviso y bajo direccidn del Instituto Nacional de Antropologia e Historia"; procura
asi mantener injerencia en el derecho de todos los mexicanos sobre el patrimonio y su
conservacion. (LEY, 2014)

En su articulo 9° compromete al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, INAH, a
proporcionar asesoria profesional en la conservacion y restauracién de los bienes

inmuebles con declaratoria de monumentos. (LEY, 2014)

En el articulo 12° faculta a la autoridad municipal respectiva para actuar en casos
urgentes en auxilio del instituto correspondiente, para ordenar la suspension

provisional de las obras. (LEY, 2014)

El Articulo 115 en su fraccion Il, la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos otorga la facultad a los estados y municipios de expedir sus reglamentos y
disposiciones administrativas en la observancia general que se requieran; hace
referencia de las facultades de los municipios para manejar su patrimonio.
(CONSTITUCION, 2017)
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A partir de él, se derivan los instrumentos que los diferentes niveles de gobiernos
necesitan fundamentar las acciones legales sobre el patrimonio que se encuentra

dentro de su jurisdiccion.

La Constitucion Politica de los Estados Unidos en su articulo 73, faculta al Congreso
para establecer organizar y sostener en toda la Republica escuelas, museos,
bibliotecas, observatorios y demas institutos concernientes a la cultura general de los
habitantes de la Nacion, y legislar en todo lo que se refiere o dichas instituciones; para
legislar sobre monumentos arqueoldgicos, artisticos e historicos cuya observacion sea
de interés social. (CONSTITUCION, 2017)

Bajo este esquema se cred el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, quien de
acuerdo al articulo 3° de la Constitucion puede aplicar las leyes, reglamentos, decretos
y acuerdos en las materias de su competencia. (LEY, 2015)

El marco legal que da sustento a la proteccion del patrimonio en la ciudad de Ledn se

compone de los siguientes ordenamientos juridicos legales:
A. Legislacion Federal, Estatal y Municipal
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos.
Ley General de Bienes Nacionales.
Ley General de Asentamientos Humanos.
Ley de Planeacién.

Reglamento para la Proteccién, Mejoramiento y Conservacion de la Imagen
Urbana y del Patrimonio Cultural del Municipio

de Leon, Gto. (ESTRATEGIAS, s. f.)
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abla de resumen de la Legislacion Federal, Estatal y Municipa

El Articulo ]Emhhwhﬁameﬁmymmtlﬂs&wﬂll‘ icipios de y manejardn su alaley. L facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia
Constitucién Politica de los sus reglamentos y n la que deberan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y ﬂkws&]mﬁ administrativas de observancia general dentro de sus
TR VSR general que se requieran; hace referencia de oy s e R R S S e i I e R e

[ municipios para manejar su patrimonio. ina y vecinal.”
ARTICULO 20.- E5 teccié acicr a
sm.mh de Educacidn Pubica, el Insituto Nacional de Antropologia e Historia el Insituto Nacional de Bellas Arts y los dembs intitutos culturales del pas, en coordinacign con las autoridades

permanentes par respeto a los monumentos arqueokdgicos, histéricos y artsticos.

b Al INAH s competente en materia de monumentos y zonas deAmcum 7o- Las autoridades de for stados, Territorios y Municipos cuando decidan restaurar y e e e arqueoldgicos e histéricos lo hardn siempre, previo permiso y bajo la
pE PR TS TS monumentos  arqueolégicos e histdricos, declarados por el

de los bienes inmuebles declarados monumentos.

ARTICULO 12. serdn
suspendidas por disposicion del Instituto competente, y en su caso, se procederd a su demolicion por el interesado o por el Instituto, asi como a su restauracién o reconstruccién. La autoridad
par
ARTICULO 4. Los bienes nacionales estardn sujetos al régimen de
dominio pblico o a la regulacién especifica que sefalen fas k jurdicay as
. 5 respectivas. Esta Ley se aplicara a todos los bienes nacionales, except: autonomia, son e Estas instituciones establecerdn, de conformidad con sus leyes especificas, las disposiciones que regularén los actos de adquisicién,
A L Ll bienes reguiados por leyes. especifias. Respecto 3 estos dltimas, e Kty
aplicard la presente Ley en lo no previsto por dichos ordenamientos ylos monumentos histéricos y artisticos propiedad de Ia Federacion, se regulardn por esta Ley y1a 2 Artisticos e Hist6ricos.
5610 en aquello que no se oponga a éstos.
Establece en su Articulo 1 Fraccién |, la federacion, de las icipios, para reg. de los el territorio
e pbint b acioede AR
Fraccion Vil y al Articulo 12, Ia planeacidn y territorial de los humanos y urbano de loscentros de poblacién, se levard 2 cabo a través del
Ley General de Asentamientos /, debiendo ser

ARTICULO 50.- Se considera de utilidad piblica:

programa
Pablico de la Propiedad, en los plazos previstos por la legislacién local, de conformidad con el Articulo 17. Y los Articulos 32, 33 y 35 establ
los requisitos y alcance de acciones de conservacidn, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién y establecerd las disposiciones para la asignacién de usos y destinos compatibles; las
disposiciones para la proteccién ecolégica y la preservacion del patrimonio cultural y de la imagen urbana de los centros de poblacidn, asi como a los municipios corresponders formular, aprobar y

Humanos.

El Plan Nacional indica los programas sectoriales, institucionales, Capitulo I, respecto de la participacién social en la planeacién, que en el dmbito del Sistema Nacional de Planeacién Democrética tendrd lugar la participacién y consulta de los diversos grupos
regionales y especiales que deban ser elaborados. sociales,

que fas dreas AByC srea “A” de la
LS L L LRl os determina su articulo 7 y 8 determina que el Instituto de ciudad deLedn.
_E.1 Antropologia e Historia (INAH) y el Insttuto Nacional de Belas Artes n el artculo 9 de este reglamento nos denota en el apartado I, que s obligacion v de recuperacion, delos v
NPT (NBa) es competente en materia de ¥ zonas
T monumentos arqueoldgicos e historicos, declarados por el ejecuti
e 5 i del patr mental de Le6n, y poder llevar ién,
Municipio de Leén, Gto | T st o8l oo cnimenn e oy .
Aticuo 1. 1 presente condicones éenic os Zonade
i presente Cocigo es de orden puhllm v de observancia general en el Aticulo 12.-Las Terrazas Miévies, inicamente posin autorizarse para os s siuientes: I Restaurant 8r; 1. Bar, I, Cfeterias, y, V. Neverias.
15.- Los Mles llEl\ﬂl las obligaciones siguient . Ocupar el espacio de terrazas ml:! Gnicamente con sillas, mesas, parasoles y
Cédigo Reglamentariode  |oaog e P e e i barandales, los rénal
remodelacién,  conservacién,  restauracién, enlopa i
et L LN i cturacion v demolici d, c,..'m,;,, género de edifiaciones oo, excepcin hecha de misica n vivo de tris,marimba,y organlleos, cuy contraiacén estard 3 cargo  bao responsabildad delnteresado,y su hari sed e atorizado po el municiio 3
Municipio de Le6n, Guanajuato. SRR 3 orivadas través de l instancia competente

R ot DE ANUNCIOS, TERRAZAS MOVILES YAl 17 Para s colocacién de s terrazas moviles, se deberén de cumpl con lossgulentes requiltos: . 1 reade ocupaciénde ateraza mvil porlocalser en funci frente dellocalpor

de fondo,
FACHADAS EN LA
Articulo 18.- £l mobiliario en las terrazas méviles del centro histérico debers cumplir con lo siguiente: I. Debers ser de material ligero, desmontable y apilable para permiltir su acopio cuando asi se

IMAGEN 7: Tabla resumen de la legislacién federal, estatal y municipal, (ESTRATEGIAS, s.f.)

B. Sistemas de Planes y Programas

bla de resumen de los Sistemas de Planes y Programas

OBIETIVO 4.8: Desarrollar los sectores estratégicos del pais. una politica de el disefio y desarrollo de agendas sectoriales y regionales, el desarrollo de capital humano

48.1.Reactivar una politica de fomento econdmica enfocada en incrementar lainnovador, el impulso de sectores estratégicos de alto valor, el desarralloy valor en sector yelapoyoa y
delos i la economia el desarrollo tecnoldgico. Articular, bajo una dptica ctorial y/o regional, el disefto, ejecucidn y seguimi orientados afortalecer la
mexicana, de manera regional ysem«:lmzma equilibrada parte de los gobierno, iniciativa privada y otros sectores de Ia sociedad.

Fortalecera infrasstructura y 1 caidad d losservicos y os productos uristicos. iversifica e innovar 2 oferta de productos y consolidr destings. Posicionar

BEEN NACIONATDE ESTRATEGIA 4.11.2. Impulsar la innovacidn de la oferta y elevar la a segmentos ademis del de sol y playa, com el turismo cultural, ecoturismo y aventura,
DESARROLLO 2013-2018 competitividad del sector turistico. salud, deportes, de lujo, de negocios y reuniones, cruceros, religioso, entre otros. Fomentar la y con el privado, gobiernos locales
¥ prestadores de servicios.

Fomentar y promover iamiento al sector Desarrollo. Promaver en tods s dependencias gubernamentajesde os tres
113, un mayor flujo de i ¥ érdenes de gablerna ién y agllizacién de Disefiar integral de promacidn turistica
el sector y eficaz de icos. onal para proyectar una imagen de confiabilidad y modernidad. Detanar o crecimiento el mercado interno através del desarrollo de nuevos productos

turisticos, para

e T e T e 1o T V. Impulso a los territorios de innovacion. Objetivo: Desarrollar una red de
T T VN1 3, cugades, comunidades rurales y regiones humanasy competitivas en armonia  V.5.2. Mowildad y transporte urbano sustentable. Incremento en Ias ciudades con sistemas integrados de transporte y movildad sustentable

jio ambiente. PEV.5 Ciudades hi Incrementar el desarrollo V.55 Espacio piblico y paisaje urbano. Incremento del espacio publico urbano de calidad y los parques en las ciudades medias y zonas metropolitanas.
2018 rado y sustentable de los asentamientos humanos.
COMPONENTE 3: EMPRESA Y EMPLEO. Objetivo Estratégico 3.~ Linea de accion
Convertir logra una de 20 I ividad de la industria turistica en el Estado.
v fuerte i 45. Contar con mecanismos de promocion de [a oferta turisticas y
34, el desarrallo y delos sectores 46. Generar una cul istica basada en la icio al cliente de primer nivel.
PLAN ESTATAL DE DESARROLLO [IEFTSTRVES RPITER 49. Garantizar la calidad de la infraestructura y Inysum del sector turismo.
U En el LTS . COMPONENTE 5: SEGURIDAD PUBLICA e
2035 Objetivo Estratégica 5. Garantizar la libertad, dignidad y seguridad de los eI 5 il S
guanajuatenses, en un marco de respetoa los derechos humanos. et i s Cateas AN LSt . 2 pariaias
5.2. Consolidar en | y espacios urbanos, un 1 v: Ly Y Pl
et pectojlaconesicny 22. Asegurar la inclusién de estrategias de seguridad piblica en el disefio urbano: espacios de convivencia, transporte e infraestructura.
antisaciales y del
Acciones:
EJE 5. INFRAESTRUCTURAY SERVICIOS PUBLICOS PARA ELDESARROLLO o Incubar la igura de Ia Autoridad del Centro Historico.
T I el 120\ (o) o2 ) 53 Infraestructura y equipamiento de desarrollo O Reglamento de imagen urbana del Centro Histérico
6 Objetivo: Consolidar las acciones de desarrollo y fortalecimiento del Centro o Continuar con el mantenimiento Zona Peatonal 22, Etapa.

MUNICIPIO DE LEON 2012-2015 ¥V geumiay ‘econdmica 3 y  oProg limpleza y control de contaminacién visual en la zona de patrimonic histérico

espacios piblicos atractivos para la ciudadania y los visitantes. o Diversificar los eventos y opciones de entretenimiento en el Centro Histérico.

Meta: Realizar y i lazona peatonal.

IMAGEN 8: Tabla resumen de sistemas de planes y programas (ESTRATEGIAS, s.f.)
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1.8 Definicion y delimitacion del Centro Histérico de la Ciudad de Ledn

El Centro Histérico de la ciudad de Ledn, se ubica en la que fue la traza original de
fundacion de la ciudad. Su plaza principal de encuentra hacia el noroeste del centroide
geomeétrico del poligono que delimita la zona de proteccion, caracteristica que

manifiesta un crecimiento histérico hacia el este y el sur de la ciudad.

La primera delimitacién analizada fue establecida originalmente por el Reglamento
para la Proteccién, Mejoramiento y Conservacion de la Imagen Urbana y del
Patrimonio Cultural de Ledn Gto., aprobado en sesién ordinaria el 22 de diciembre de
1994. En ese reglamento se hace la delimitacion de la zona de protecciéon en lo

referente al Centro Histérico en el capitulo Il de la siguiente manera:
Zona A o de Maxima conservacion y alta densidad de monumentos

La Zona B de menor densidad de Monumentos y fincas de valor, y valor

ambiental

La Zona C, considerada como area de transicion, disminucién de densidad
de
Monumentos y Proteccién de la Arquitectura Art-Nouveau y Art-Déco;

La Zona A o de Maxima conservacion y alta densidad de monumentos

estaba integrada por los siguientes limites:
Zona Centro Historico.

Sus limites seran los siguientes: Iniciando en el cruce de los ejes de la
Calzada Tepeyac y la Calzada de los Héroes. Siguiendo el eje de la
Calzada de los Héroes con direccion Poniente. Continuando con la misma
direccion por el eje de la Av. Francisco 1. Madero hasta el cruce con el eje
de la calle 13 de septiembre, siguiendo su eje con direccion Norte hasta el
cruce con el eje de la calle Pedro Moreno, siguiendo su eje con direccion
Poniente hasta el cruce con el eje de la Av. de 5 de Mayo, siguiendo su eje
con direccién Norte hasta el cruce con el eje de la calle Melchor Ocampo,

siguiendo su eje con direccion Sur hasta el cruce con el Blvd. Adolfo Lopez
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Mateos. siguiendo su paramento Sur con direccidn poniente hasta el cruce
con el eje de la calle Aquiles Serdan, siguiendo su eje con direccién sur
hasta el cruce con la calle Alvaro Obregén siguiendo su eje con direccion
poniente hasta el cruce con el eje de la calle Miguel Aleman; continuando
en el cruce de los ejes de las calle Alvaro Obregén y Aquiles Serdan,
siguiendo el eje de la calle Aquiles Serdan, continuando por el eje de la
calle Comonfort con la misma direccién hasta el cruce con el eje de la calle
Constitucion. Siguiendo su eje con direccion oriente hasta el cruce con el
eje de la calle Justo Sierra. siguiendo su eje con direccion sur hasta el cruce
con el de la calle Leandro Valle, siguiendo su eje con direccion oriente hasta
el cruce con el eje de la calle Juarez, siguiendo su eje con direccion sur
hasta el cruce con el eje del Blvd. Mariano Escobedo, siguiendo su
paramento norte hasta el cruce con el eje de la calle Pino Suarez, siguiendo
su eje con direccion norte hasta el cruce con el eje de la calle Guillermo
Prieto, siguiendo su eje con direccidn oriente hasta el cruce con el eje de la
calle Juan Valle, siguiendo su eje con direccion norte hasta el cruce con el
eje de la calle Rosas Moreno, siguiendo su eje con direccion poniente hasta
el cruce con el eje de la calle Vicente Guerrero. Siguiendo su eje con
direccién norte hasta el cruce con el eje de la calle 5 de Febrero, siguiendo
su eje con direccion poniente hasta el cruce con el eje de la calle La Paz,
siguiendo su eje con direccidén norte hasta el cruce con el eje de la Av.
Francisco 1. Madero, siguiendo su eje con direccidn oriente cerrando en el
cruce con el eje de la calle 13 de Septiembre. (REGLAMENTO, 1995, p. 4)

La delimitacion de la zona A incluia, ademas:

ZONA BARRIO ARRIBA

ZONA BARRIO DEL COECILLO

ZONA BARRIO DE SAN MIGUEL

COMUNIDADES RURALES. (REGLAMENTO, 1995)
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Con la aprobacién del Cédigo Reglamentario de Desarrollo Urbano para el Municipio
de Ledn, el 8 De Julio De 2010, la normativa sobre la proteccion del patrimonio
permanece bajo el Reglamento de la Imagen Urbana que sigue siendo el Reglamento
para la Proteccion, Mejoramiento y Conservaciéon de la Imagen Urbana y del
Patrimonio Cultural del Municipio de Leén, Gto.

Su Plano de Zonificacion de Usos y Destinos para el Municipio de Ledn, establece las

siguientes clasificaciones y delimitaciones:

Titulo Segundo, De La Zonificacion, Usos y Destinos del Suelo, Capitulo I,
Disposiciones Generales, Capitulo IV, De Las Normas Técnicas De
Zonificacién Municipal:
h) H6-E Habitacional de densidad media y usos mixtos de comercio, servicio e
industria dentro de las Zonas de Proteccion de Monumentos.

PLANO No |
SITIOS CON ESPACIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS EN LA ZONA
URBANA DEL MUNICIPIO DE LEON, GTO
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GRAFICA 1: Zonificacién de las areas de proteccién A, B, C (REGLAMENTO, 1995, s.p.).
Modificada por el autor.
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Por su parte, el Instituto Municipal de Planeacién de Ledn ha desarrollado un plan de
manejo centro histérico de la ciudad, que plantea planes y estrategias para la
rehabilitacion de la imagen urbana. En él, se define un area de estudio conformado por
las 24 manzanas que el Lic. Timoteo Lozano propuso como las manzanas de la traza
fundacional de la ciudad. (PLAN, 2014)

ZONA DE PROTECCION
DEL PATRIMONIO

GRAFICA 2: Zonificacion del area de proteccion del perimetro A de acuerdo al Reglamento para la
Proteccién, Mejoramiento y Conservacion de la Imagen Urbana y del Patrimonio Cultural del Municipio
de Leo6n, Gto. Fuente: Jorge Luis Guerra Gonzalez (JLGG)

ZONA DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO

[]
D TRAZO VIAL
Il
L]

2
B
o

GRAFICA 3: El Instituto Municipal de Planeacién de Le6n ha desarrollado un plan de manejo centro
histérico de la ciudad. En él, se define un area de estudio las 24 manzanas. (JLGG)
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CAPITULO Il

2.0 FUNDACION Y CONFORMACION DEL CENTRO HISTORICO DE LEON Y LA
DEFINICION DE SUS ZONAS PATRIMONIALES

2.1 La traza urbana de la ciudad virreinal y su transformacion
2.1.1 Ciudad presidio y poblados defensivos

La fundacién de la ciudad de Ledn se da como parte de una estrategia de poblamiento
de las rutas de comercio y transporte de los valores obtenidos de la actividad de la
mineria en la regién. Asi es como se genera el concepto de ciudad presidio y poblados
defensivos, que consiste en generar fundaciones que den asiento a pobladores y
autoridades civiles y militares, que acorten las estaciones de los viajeros y desde las
cuales salen grupos militares a acompanarlos, a vigilar los caminos o en campana de
pacificacion de los grupos chichimecas, que como se sabe presentaron una persistente
resistencia al proceso de conquista y asimilacion desde 1550 a 1590. Este proceso de
expansion y proteccion se bas6 en un sistema de concesiones y encomiendas en el
que los favorecidos se obligaban a prestar servicios militares y de proteccion en
tiempos de crisis. La Gran Chichimeca, es el nombre que se le da la regién habitada
y defendida por estos grupos ndmadas, se limitaba al sur por el rio Lerma y llegaba
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hasta Parras y Saltillo al norte entre las sierras oriental y occidental. Y en ella las
primeras fundaciones se dieron en Comanja, Acambaro, San Miguel el Grande,
Pénjamo, Rio Verde, Xichu todas anteriores a 1550. Celaya fue el primer poblado
defensivo fundado en 1570. (Powell, 1985)

2.1.2 Fundacion de la Villa de Ledn

Los documentos mas antiguos que hacen referencia a la fundacién de la Villa de Leén,
son una serie de actas que contienen una trascripcién del acta de fundacién, que con
motivo de una demanda, fue realizada el afio de 1606 por el escribano publico D. Juan
Ramirez. En esta transcripcion se menciona que el acta de fundacién original vendria
acompanada de planos de trazo y que a la fecha se no han sido localizados, ni el acta
original de donde se toma la transcripcion. No es la unica referencia que hay con
respecto al acto de fundacion, pero esta transcripcién asienta que tiene a la vista dicha
acta de fundacién, y se considera que asi debi6 ser por la naturaleza del asunto que

trata, se considera como copia fiel de aquella.

De acuerdo a estos documentos resguardados en el Archivo Histérico de Ledn, la
orden para fundar Ledn se da el 12 de diciembre de 1575, por mandato del Virrey D.
Martin Enriquez de Almanza. En ellas se menciona que el pueblo fue planeado y
organizado por Juan Bautista de Orozco. También se afirma que la fundacién era
necesaria para la pacificacion de los rebeldes chichimecas y la proteccién de las minas
de Comanja y Guanajuato. (NAVARRO, 2002)

Para dar asiento y derechos, se exigia a los vecinos que se avecindaran por 10 afos
y contaran con sus propias armas y caballos para su proteccién. Habiendo elegido el
sitio para la ereccion de la nueva fundacién se celebra la ceremonia solemne el 20 de
enero de 1576. Para ayudar en la construccion se ordend traer indios de Acambaro de
donde se enviaron 100 personas para tal efecto. (Powell, 1984)

De acuerdo a estas actas, no habiéndo los cien vecinos requeridos para el titulo de
ciudad, la fundacién se hace bajo el nombre de Villa de Ledn por sélo haber algo mas
de 50 vecinos, con los cuales se procedié a medir y trazar una plaza que de acuerdo
al acta seria un cuadrado de trescientos sesenta pies por lado. De cada esquina de
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esta plaza se trazaron las calles, sobre las cuales, se trazaron veinticuatro cuadras
con seis solares con medida de 60 pasos comunes por lado y que en medio de estos
trazos se encontrara la plaza. Las calles tendrian treinta y cinco pies de un paramento
a otro. (NAVARRO, 2002)

De acuerdo a la informacion del acta en la que se asienta que “...E mando trazar y
medir veinte y cuatro cuadras de seis solares de la dicha medida cada un solar, que
se entienda sesenta pasos comunes en cuadra, e cuadra que entre cuadra e cuadra
quede calle encrucijada...” el Lic. Timoteo Lozano Martinez realiza una propuesta de
ubicacién de las veinticuatro manzanas de la fundacion original, basado en el Plano
Carballar de 1865, el cual se resguarda en el Archivo Histérico de Ledn. (GONZALEZ,
1990, p.11)

En un ejercicio hecho por el Lic. Timoteo Lozano, en el que la motivacién principal
parece radicar en la ubicacién de las 24 manzanas, se hace una propuesta para su
identificacidon basandose en los datos de la mencionada acta transcrita. Pero en la
propia narrativa del acta de fundacion hay mas informacion que debe ser considerada
en un andlisis de la formacién del centro histérico de la ciudad.
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IMAGEN 9: De acuerdo al acta de la fundacion de la ciudad, la traza original estaba
constituida por 24 manzanas. Propuesta del Lic. Timoteo Lozano. (GONZALEZ,
1990. p.11)
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2.1.3 El trazo y sus medidas

El acta establece las medidas del trazo y la puntualizacion de que cada manzana
estaba conformada por seis solares.

Si atendemos a la descripcién, se manejan tres tipos de medidas: pasos, vara y pie.
En el sistema de medidas antiguas los pasos son otra forma de llamar a las varas. Tres
pies equivalen a un paso comun o vara. La medida mas comun para la vara es de
0.835 m aproximadamente, es conocida como vara castellana y que luego se conocio
como vara mexicana. En 1852 se midi6 el patron de la vara de Burgos o de Castilla
con bastante precision y se determind en 0.835905 m el pie equivale un tercio de vara
y mide 0.278635 m. (CENTRO, 2018)

MEDIDAS Y PESAS LEGALES DE CASTILLA.

La vara do Burgos.......coauuen vale 0 metros, 835905 millonésimas de metro.
Un metro.. .oovovececssovossancns { vara, 196308 millonésimas de vara, 6 sea 4

vara, 0 pies, 7 pulgadas, 0 lineas, 805 mi-
lésimas de linea.

Lachibre i, s otovinios sieobes ve o000 meess 0 kilogramos, 60093 miligramos.

Un kilogramo.......oevuencnnenns 2 libras, 173574 millonésimas de libra, ¢ sean 2
libras, 2 onzas, 12 adarmes, 409 milésimas
de adarme.

La cdntara 6 arroba de vino........... 16 litros, 133 mililitros.

Un litrode ¥in0...cocvvvavanennnn { cuartillo,” 983512 millonésimas de cuartillo, 6
scan 1 cuartillo, 3 copas, 934 milésimas de
copa.

La arroba de aceite.....covavvnnnns .. . A2 litros, 563 .mililitros.

Un litro de aceite.....ccooavavuss { libra, 989971 millonésimas de libra, 6 sea 1

libra, 3 panillas, 960 milésimas de panijlla.
La fanega de dridos...... «ovuvevvenn 55 litros, 501 mililitros.
Un litro de granoe ... .ccesaeeeses 0 coartillos, 864849 millovesimas de cuartillo, 6

sean 3 ochavillos, 459 milésimas de ochavillo.
La fan~ga superficial de 9216 varas cua- ) G4 dreas, 39 centidreas, 0 metros cuadrados, 56

dradas, llamada de marco real....... decimetros id., 17 centimetros id.
UDAATEA <l ctritom v dtin o s b in s wald 143 varas cuadradas, 115329 millonésimas de vara
idem.

IMAGEN 10: Medidas y pesas legales de Castilla, Espafa. Esta tabla se basa en la
publicada por la Gaceta de Madrid el 28 de diciembre de 1852. (CENTRO ESPANOL
DE METROLOGIA. Recuperado el 15 de febrero 2018 de:
http://www.cem.es/cem/metrologia/medidas_antiguas?term_node_tid_depth_1=76)
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Con estas unidades se traza la plaza con 360 pies en cuadro, por lo que la plaza
principal debia tener una media aproximada a 100.30 m por lado (360X0.278635
m=100.3086 m).

Se precisa que esta medida es igual a 2 solares de 60 pasos comunes es decir que
prefieren usar la equivalencia de pasos a varas, por lo que cada solar mediria 50.15
metros por lado (60 pasosX0.835905 m=50.15 m).

También establece la medida para las calles trazando desde las esquinas de las plazas
calles hacia los cuatro rumbos con una medida de 38 pies de un paramento a otro, es
decir 10.58 m (38X0.278635 m=10.58 m).

Con estas descripciones y las medidas obtenidas se pueden obtener el esquema de
planeacion de la villa y comprender mejor algunas caracteristicas persistentes en la

ciudad actual.
2.1.4 Las manzanas y los solares

De acuerdo a las instrucciones del trazo la plaza tiene que ser de trazo cuadrangular,
mientras que las manzanas tienen que estar conformadas por seis solares. Esto define
que su trazo sea rectangular de tal manera que puedan alojar los seis solares; con dos
filas de tres. La cabeza de manzana compuesta por los dos solares coincide con el
trazo de la plaza; pero el trazo rectangular de las manzanas se desfasa del plano del
Lic. Timoteo Lozano que a su vez se baso en el plano Carvallar que esquematiza las

manzanas y las vuelve cuadrangulares.

La forma rectangular de las manzanas y el trazo cuadrangular de la plaza, implica que
las cuadras centrales se resuelvan de forma cuadrangular, es decir de cuatro solares,
mientras que las manzanas que se trazan hacia el norte y hacia el sur respetan la
indicacion y se trazan de forma rectangular, y asi pueden alojar los seis solares
indicados. De esta forma el trazo inicial de la ciudad tiene una tendencia lineal con
trayectoria de norte-sur, y las cabeceras oriente y poniente de la plaza son manzanas

cuadrangulares que cierran el trazo.
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ZONA DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO

PLAZA PRINCIPAL

PROPUESTA DE UBICAGION DE LAS 24
MANZANAS DE LA FUNDACION DE LA VILLA DE
LEGN HECHA POR EL LIC. TIMOTEO LOZANO.

[]
ﬂ:l TRAZO VIAL
]
==

GRAFICA 4: Trazo de las 24 manzanas de la fundacién conforme a la propuesta del Lic. T. Lozano. De
acuerdo a lo asentado en el acta de fundacion se conformaban por seis solares, con esta descripcion el
trazo inicial se integrarian 54 solares en las manzanas rectangulares, y 8 mas en las manzanas
cabeceras de la plaza. Este trazo seria suficiente para dotar a las 50 familias que se avecindarian en la
nueva Villa de Le6n. Las manzanas periféricas de trazo irregular se habrian integrado paulatinamente.
(JLGG)

I:l ZONA DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO

EH PLANO CATASTRAL ACTUAL

- PLAZA PRINCIPAL

PROPUESTA DE UBICACION DE LAS 24
MANZANAS DE LA FUNDACION DE LA VILLA DE

LEON HECHA POR EL LIC. TIMOTEO LOZANO

GRAFICA 5: Plano comparativo de las 24 manzanas de la fundacién propuestas por el Lic. Timoteo
Lozano, los trazos indicados en el acta y el plano catastral actual. (JLGG)
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l:l ZONA DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO

MANZANAS ACORDES AL

- TRAZO DE LA
DESCRIPCIONES DEL ACTA
DE FUNDACION

MANZANAS DE DIMENSIONES
IRREGULARES

GRAFICA 6: Plano comparativo de las 24 manzanas de la fundacién propuestas por el Lic. Timoteo
Lozano y su proceso de ocupacion. El trazo inicial de la ciudad tiene una tendencia en la trayectoria de
norte-sur, hacia el oriente, mientras que hacia el poniente tiene el limite del Rio de la Soledad y el cerrillo
del mismo nombre. (JLGG)

2.1.5 Cambios en la fisonomia original

Sobreponiendo el trazo original y el actual podemos ver los cambios que la traza ha
tenido, (GRAFICA 7):

1.- La pérdida de la continuidad que debid guardar la calle Real de Guanajuato hoy
Madero hasta llegar al templo de La Soledad, y que en algiin momento fue interrumpido
por la construccion del conjunto que formaron el convento franciscano, el templo del

Sagrario y el de La Tercera Orden.

2.- La plaza de los fundadores ha sido un espacio dinamico que muy pronto pasé de
ser el cementerio franciscano a ser plazuela y mercado informal; la Plaza de la
Emperatriz después de la visita de Maximiliano y Carlota a la ciudad el afio de 1864;
el mercado “El Parian”; y después de su pérdida el espacio se recuperara como plaza
publica, y después de varios cambios se convirtié en la actual Plaza Fundadores.
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3.- El portal norte de la plaza también es un espacio ganado a la calle trazada

originalmente.

4.- Disminuyd la superficie de la plaza principal por la venta de una fraccion en el lado
sur de la plaza.

ZONA DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO

D PLAZA PRINCIPAL Y PLAZUELA

.CAMBIOS EN LA TRAZA DE FUNDACION
DE LA VILLA DE LEON.

GRAFICA 7: Modificacion de la traza por la insercion de nuevos elementos. (JLGG)

2.1.6 Consolidacion de la traza virreinal

Hay que considerar que el acta de fundacién asienta que la convocatoria solo reunié
algo mas de 50 vecinos y se mencionan los nombres de cuarenta, por lo que podemos
pensar que la ocupacién de los 144 solares se fue dando paulatinamente y que incluso
la ocupacion de las manzanas fue parcial, pudiendo modificarse o perderse el trazo
original en el proceso de ocupacién.

El trazo actual es resultado de este proceso y es un vestigio que nos indica cuales
fueron las cuadras que se ocuparon de manera temprana, y cuales se fueron ocupando
al paso del tiempo, modificando el trazo planteado inicialmente. El trazo regular
corresponderia a aquellas manzanas de ocupacion temprana, y en aquellas en las que

el trazo es irregular nos permite ver como las circulaciones informales y provisionales,
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de manera natural, fueron configurando calles por el uso y costumbre de paso que
permitieron los solares desocupados.

En un mapa del siglo XVIIl de la Villa de Ledn, que se encuentra resguardado en la
biblioteca de la Universidad de Texas, podemos ver como el proceso de ocupacion de
los solares es irregular como aqui se considera, y como este proceso modifica el trazo
de las manzanas y las calles. Este mapa nos permite ver que la conocida propuesta
de las 24 manzanas del Lic. Timoteo Lozano esta visiblemente condicionada por la
presencia del bulevar Adolfo Lépez Mateos y la modificacion al trazo de la ciudad. La
irrupcion de este nuevo elemento significo la eliminacion de la antigua calle del Juego
de Barras y es un elemento que interrumpid la percepcion de continuidad del centro

histérico hacia el norte.

Analizando este plano también es notorio que el desarrollo de la traza de la antigua

villa es mas regular hacia el norte-sur que hacia el oriente.

Para ilustrar este proceso, utilizamos el plano del siglo XVIII mencionado. En él, se
muestra el area analizada, y se resaltan las manzanas que se ajustan a la descripcion.
El plano original se orienta sefialando el norte hacia la izquierda, por lo que en las
ilustraciones que aqui se hicieron se corrigio la orientacidén para verlo a la manera que
se acostumbra orientar actualmente, es decir, ubicando el norte en la parte superior
del plano. Estos ajustes s6lo pretenden reforzar el énfasis del analisis y la capacidad

expresiva de la ilustracion, pero también se incluye el plano original completo.

Este documento es bastante minucioso y nos presenta informacién muy importante
sobre la fisonomia y el trazo de la villa. En él se pueden ver varias caracteristicas
interesantes de ella, pero aqui s6lo se mencionan algunas de las mas relevantes en

relacion al proceso de formacion de la ciudad y su patrimonio.

La manzana que se ubica entre las calles Hermanos Aldama y La Paz la consigna
como una sola, hoy en dia se ha dividido por la calle Donato Guerra la cual
efectivamente es irregular en su trazo y su seccién cambia con respecto al de otras

calles de la ciudad.
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Para resolver los vacios hacia el sur, entre la Villa de Leén y el pueblo de San Miguel,
el dibujante omite los problemas de escala y distancia entre ambos puntos, omitiendo
varias manzanas que hoy en dia existen, pareciendo que ambos puntos son mas

cercanos de lo que son.

Podemos ver que en el proceso de consolidacién de la traza, ésta tiende a crecer
longitudinalmente en el eje norte-sur, y teniendo obstaculos naturales para crecer al

poniente, la poblacién ocupa paulatinamente las manzanas con rumbo al oriente.

IMAGEN 11: Mapa del siglo XVIII de la Villa de Ledn. Se resaltan las manzanas consolidadas,
diferenciandolas de las periféricas. (Cortesia de University of Texas Libraries, The University of Texas
at Austin. Recuperado el 30 de marzo de 2018 de:
http://legacy.lib.utexas.edu/benson/historicmaps/maps5.html). Editado por el autor
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En la imagen 11 se enfatizan las manzanas que han ocupado su superficie completa,
y que podria considerarse que fueron las primeras en trazarse pues se ajustan al trazo
descrito. Su ocupacién temprana consolidé dicho trazo, mientras que las dimensiones
de las manzanas periféricas se modifican ya sea que se alarguen o se recorten
ajustandose tal vez al transito de la poblacién, la regularidad de las calles se pierde,
algunas pierden su continuidad y topan con manzana o presentan los quiebres

caracteristicos de los caminos naturales.

IMAGEN 12: Proceso de consolidacién de la traza (Cortesia de University of Texas Libraries, The
University of Texas at Austin. Recuperado el 30 de marzo de 2018 de:
http://legacy.lib.utexas.edu/benson/historicmaps/maps5.html). Editado por el autor

El trazo de los ejes principales que corren de sur a norte, actual calle Hidalgo, y de
oriente a poniente, actual calle Madero, mantienen su regularidad y en ese sentido es
que la traza se va desarrollando, hacia el norte y hacia el oriente. A pesar del evidente
empenfo del dibujante, no es preciso en la forma de las manzanas que se ubican a lo
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largo de la calle Madero entre Emiliano Zapata, Gante, La Paz y Libertad, las cuales

visualiza como cuadrangulares, pero su forma correcta era rectangular.

El proceso de ocupacién de la traza de fundacidén, marca la pauta de la configuracion
del centro histérico de la ciudad, que seguira consolidandose hasta el siglo XIX,
ocupando los espacios que se generan entre éste y los antiguos pueblos del Coecillo,
San Miguel, el Barrio Arriba, y las salidas a Lagos y Guanajuato principalmente.

[MANZANAS OCUPADAS.
SIGLO XVill

TRAZA ACTUAL

[ —

TRAZO VIAL DEL SIGLO XVI

/AMPLIACION DEL TRAZO VIAL SIGLO
xviry xvii

TRAZO VIAL DEL SIGLO XVI

/AMPLIAGION DEL TRAZO VIAL SIGLO
XviY xvii

TRAZA FUNDACIONAL DE LEON Y PROCESO DE TRAZA DE LEON PROCESO DE OCUPACION, SIGLO
OCUPACION SIGLO XVI-XVII XVIIL.

GRAFICA 8: Imagenes analiticas del proceso de conformacién de la traza antigua de la ciudad (JLGG)

En la grafica 8 se pueden comparar el proceso de crecimiento de la villa marcando las
manzanas de la traza actual del centro histérico. En la grafica aparecen marcadas las

primeras manzanas y las que fueron ampliando la Villa.
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IMAGEN 13: PLANO COMPLETO; Leon. Mapa y Plan Orisontal que manifiesta la Villa de Ledn con sus
Barrios, Pueblos calles y cuadras, 62x47cm. (Courtesy of the University of Texas Libraries, The
University of Texas at Austin. Recuperado el 30 de marzo de 2018 de:
http://legacy.lib.utexas.edu/benson/historicmaps/maps5.html)

Claves del plano y comentarios

En el recuadro de claves del plano se mencionan varios edificios y personajes que el
dibujante juzga lo suficientemente importantes para usarlos como referencias en la
ciudad. Se mencionan aqui algunas de estas referencias, se hace la paleografia de las
claves y se comentan algunas observaciones, se respeta la ortografia y el vocabulario
usado en el documento original:

1.-La parroquia

Hoy conocida como El Sagrario construido por los franciscanos y dedicada a San
Francisco en 1636, su trazo y el del templo de Tercera Orden modificaron trazo original
de la calle.
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2.-Tersera Orden

Se refiere a la capilla de la Tercera Orden, es parte del conjunto franciscano del siglo
XVIly XVII

3.- La Plaza Mayor

El plano consigna la presencia del portal sur de la plaza cuya edificacion le restd
superficie al trazo original de la plaza mayor, también consigna los portales del lado
norte (que se proyectan sobre el trazo de la que fue calle) y sur de la plaza.

4.- La Plasuela

Originalmente una de las manzanas de la traza y que formé parte del conjunto del
convento franciscano se destina este terreno para cementerio parroquial, llamandolo
"Cementerio de San Francisco" que funciona aproximadamente hasta 1700, para
mediados del siglo XVIII ha pasado a ser espacio publico.

5.- Fabrica de La Compa. Nueva

Se refiere a la construccion del templo llamado La Nueva Compafnia de los Jesuitas,
la antigua compania se ubicaba originalmente en el que hoy es el templo del
Inmaculado Corazén de Maria, se moverian de este a la Nueva Compania que a la
postre se convertira en la Catedral de Ledn, la obra se inicia en 1760 y se detiene con
la expulsién de los jesuitas en 1767, sera reanuda hasta 1831.

6.- Colegio de los Jesuitas.

Se refiere al templo de la Vieja Compafhia. Los Jesuitas llegaron a Ledén en 1731 y
fundaron la Comparnia Vieja, en el lugar se construy6 el que hoy se conoce como
Templo del Inmaculado Corazén de Maria.

7.- Fabrica de N. S. de los Ang’

Se refiere al Templo de los Angeles, que en ese momento seguia en construccion y
que seria concluido hasta 1808.

8.- La Soledad

El templo de la Soledad, construido a principios del siglo XVII, actualmente esta
decorado con obras del pintor Nabor Quiroz
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9.- El Camposanto

Para el siglo XVIII el camposanto se ubicaba mas alla del arroyo de la Soledad, en los
terrenos del actual Mercado Estrella, es muy interesante que el plano ubica de manera
muy precisa que se llegaba por un puente ubicado en lo que hoy es la calle Alvaro
Obreg6n justo después de su cruce con Aquiles Serdan.

10.- Puente de La Soledad

Comunicaba con la actual calle de La Merced o camino al rancho de La Picina (sic) y
la salida a los pueblos del Rincén.

11.- El Matadero

Ubicado prudentemente alejado del centro, en la esquina suroeste de las calles Justo
Sierra y Constitucion.

13.- Capilla antigua del Sefor de la Conquista

18 y 19.-El convento de San Juan de Dios y su plazuela.

En 1642 los frailes juaninos construyeron un hospital afuera de la Villa de Ledn.

21.- Mes6n de Murioz

Es notable el testimonio de una callejuela que al paso del tiempo se pierde para que
la cuadra recupere su trazo original.

23.-Capilla del Templo del Senor de la Paz

25.-Capilla de los S. de Los Pachecos

Templo de Las Tres Marias

26.-Juego de Barras,

Esta calle es actualmente el bulevar Adolfo Lépez Mateos y su construccion implicé la
demolicién de las fincas que ahi se encontraban.

28.-Plaza o Llanos de Santiago

La plaza de Santiago fue ocupada por el Mercado de Santiago actualmente Mercado
Republica

29.- Puente del Rio Cuecillo.

Reconstruido después de la inundacién de 1888 por el Ing. Luis Long. Hoy lleva el
nombre del obispo Tomas Bardn y Morales.

35.-Plaza del Barrio Arriba
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36.-Yglesia del Sr. de la Salud idem

37.- Capilla de San Nicolas

40.- Garita del Barrio Arriba

41.- Hacienda de D. Ygnacio Obregén

42 .- El Calicanto

Tal vez se refiere a obras de refuerzo en la margen del rio a la altura del rio y la calle
Alvaro Obregén.

Calle Real (calle Real de Guanajuato hoy Madero)
Calle Honda (Hoy Hermanos Aldama)

43.- Pueblo del Cuesillo

44 .- Pueblo de San Miguel

2.2 Conformacion de la ciudad historica

En su tiempo se fundo el pueblo de indios chichimecas llamado el Coecillo y en 1595
el pueblo de San Miguel por los indigenas otomies. No ocurrié lo mismo con el origen
del Barrio Arriba, esta zona urbana comenzé a desarrollarse hacia 1597, y su objetivo
no fue el agrupamiento civil de indigenas, sino el de negros y mulatos libres; los
esclavos, vivian con sus amos espanoles en la traza de la Villa de San Diego de Leén.
(GONZALEZ, 1990)

Las estancias de labor y campo de los fundadores y primeros pobladores en torno a la
traza, comprendieron entre otra las hoy llamadas de Los Sapos (antes Montes de San
Nicolas), Santa Ana (luego del Conde), de Los Sauces, del Cerro Gordo, Loza de los
Padres. Las estancias se concentraban en poder de un solo individuo, familia o
corporacion. Las propiedades rara vez se dividian, pasaban integramente de unos a
otros, por medios legales o contrarios a la ley. Fueron llamadas haciendas al término
del siglo XVII y empezaron a ser un complejo econdémico y autosuficiente, multiplicaron
su poblacién por necesitar un mayor numero de trabajadores para producir mas, para
si mismos y para otros lugares; esto y las circunstancias geograficas hicieron que se

desarrollara un gran e intrincado transito mercantil. De esta manera Ledén se formé
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histéricamente como elemento fisico y se consolidd como zona agricola y ganadera.
(RIONDA, 2001)

a Vil de n con sus Barrios
(| Pueblos calles 3~ cuedras. e

WS 5= ——

IMAGEN 14: Ubicacién de la Villa, Sus Barrios y sus pueblos, (1) Villa de Leén, (2) Pueblo de San
Miguel, (3) Pueblo del Coecillo, (4) Barrio Arriba, (5) Barrio de Santiago Y (6) El Barrio de San Juan De
Dios. (Courtesy de University of Texas Libraries, The University of Texas at Austin. Recuperado el 30
de marzo de 2018 de: http://legacy.lib.utexas.edu/benson/historicmaps/maps5.html). Editado por el
autor

2.3 Estructura

El Trazo del Centro Histérico de la ciudad corresponde al conocido como damero o de
trazo ortogonal. En esta zona se concentran la mayor parte de los inmuebles historicos
y edificaciones de la ciudad, con caracteristicas propias del siglo XIX, en su mayoria.
En los barrios tradicionales como San Miguel, el Barrio Arriba, y el Coecillo la traza es
ortogonal en las manzanas correspondientes a su traza original, y en la periferia es
comun que la desviacién al trazo se acentie rompiendo la regularidad de su centro.
En algunos casos algunos accidentes en la topografia obligan a la adecuacién del trazo
como en del barrio arriba en la zona conocida como El Calvario, asi como los
asentamientos al poniente en lo que fue el cerro de La Soledad, alrededor del
Santuario de Guadalupe.
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2.4 Desarrollo urbano y estratificacion histérica

Como se mencion6 antes, el acta de fundacion de la Villa de Le6n, asienta que la traza
original estaba constituida por 24 manzanas que comprendian 144 solares
correspondientes en estricto rigor al primitivo Centro Historico de la ciudad.

Para 1581 ya existia el barrio del Coecillo, que era un poblado de indios, satélite de la
Villa. En 1595 se fund6 el Pueblo de San Miguel. En el afo de 1617, los Clérigos
Regulares de la Orden de San Juan de Dios, se establecieron en la Villa de Leén. Para
1620 al no haber sitio disponible en la traza de la villa, se les otorgé la dotacién de un
solar fuera de la traza espafola para la edificacion del templo, el hospital y el
monasterio. (PLAN, 1997)

Comenzé asi a poblarse la zona de la Villa que se hallaba entre los limites de la traza
(concluida hacia ese punto cardinal, en la esquina de las actuales calles de
Independencia y Rosas Moreno). Fueron surgiendo las manzanas que continuaron la
calle real de San Miguel (hoy Independencia) hacia el sur, y que al oriente se delimitan
con la actual calle de I. Altamirano, costado de plaza de San Juan de Dios.
(GONZALEZ, 1990)

Para el afio de 1618 la extension de la Villa estaba limitada por lo hoy es: al norte el
Barrio Arriba hasta la calle Cuauhtémoc y Amado Nervo; al Oriente los limites de
Hospital de San Juan de Dios. Y el barrio del Coecillo més alla de la traza espafiola; al
sur el Blvd. Mariano Escobedo y el Pueblo de San Miguel; al poniente la calle de
Aquiles Serdan a las faldas del cerro de la Soledad.

El crecimiento de la ciudad durante los siguientes doscientos afos seria lento, y no
seria sino hasta el periodo post-independencia en que aparecen los asentamientos a
lo largo del camino al pueblo de San Miguel, y el mismo San Miguel se encuentra ya
sobre una superficie mayor lo mismo que el Barrio Arriba, y los caminos al pueblo del
Coecillo y Real de Guanajuato.
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IMAGEN 15: Plano de la ciudad de Ledn que muestra la extensién de la ciudad en 1888. (Plano
topografico de la ciudad de Ledn que manifiesta los efectos de la inundaciéon que tuvo lugar la noche
del 18 y madrugada del 19 de junio de 1888. Plano del Ing. Heraclio Jiménez. 1888). Recuperado de:
http://www.ruelsa.com/)
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GRAFICA 9: La ciudad de Ledn y sus barrios a finales del siglo XIX.
Basado en el plano topografico de la inundacion de Ledn en 1888 del Ing. Heraclio Jiménez. (JLGG).

Después de la inundacién de 1888 la gente comenz6 a poblar el cerro de la Soledad.
(ESQUIVEL, 1992)

Para 1920, la ciudad se ha extendido con la creacién de las colonias Independencia,
Los Fresnos, San Rafael, Bella Vista, Moderna, Tepeyac, Acropolis, Andrade, San
Sebastian y Espainita.

En las décadas de los 50, 60 y 70 la ciudad experimenta nuevas etapas de crecimiento
y practicamente se conforma la mancha urbana actual, que sigue creciendo

notablemente sobre todo hacia el oriente y el norte de la ciudad.
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2.5 Conformacion del patrimonio
2.5.1 Antecedentes de la vivienda en Ledn

Con el auto de fundacién de la Villa de Ledn, se incluyeron una serie de beneficios
para aquellos que accedieron a trasladar u oficializar su residencia a la nueva villa,
entre otros se le reconocia el derecho a una propiedad para su vivienda y para su
sustento; con esto se crearon los fundos, las casas reales para las primeras
autoridades y personalidades de la ciudad. El auto también reconocia la necesidad de
dotar de vivienda a todos aquellos sirvientes y esclavos que vivieran fuera de la casa
del patrén. Bajo estas condiciones se crearon las primeras zonas populares de la

ciudad en el Barrio Arriba y hacia el pueblo de San Miguel y el Coecillo.

La ciudad no experimenté gran desarrollo hasta el siglo XIX, en el periodo post
independencia, pero sobre todo con la paz del porfiriato en la segunda mitad del siglo.
El auge econdmico de la ciudad la convierte en polo de atraccidén de gente que llega
de otras partes del estado y del pais; el crecimiento de los nucleos familiares originales
y la llegada de nuevos habitantes fueron demandando espacios, y en las antiguas
propiedades que se caracterizaron por su gran tamafo y que paulatinamente se fueron

fraccionando se acentu6 este proceso como consecuencia de la demanda inmobiliaria.

GRAFICA 10: Fragmentacion de los antiguos solares de la Villa de Leén. (JLGG)
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El crecimiento de la poblacion también obligé al crecimiento territorial de la traza
urbana, que ante las nuevas necesidades, fue otorgando o vendiendo propiedades
mas pequenas. De esta forma se fue consolidando la tipologia del predio y de la

vivienda popular y de clase media en la ciudad.

Este auge econdmico que vive la ciudad a lo largo del siglo XIX, es el que nos deja
gran parte del patrimonio histérico, pues conllevé la construccion de nuevos edificios
y cambios o sustitucién de los antiguos edificios del siglo XVII y XVIII. Los efectos de
la economia en el desarrollo de la ciudad durante el siglo XIX son evidentes cuando
se comparan las condiciones de la Villa a finales del siglo XVIIl, con las dimensiones
levantadas con motivo de los desastres de la inundacién de 1888. En él se puede ver
como se han poblado los caminos que llevan a los pueblos de San Miguel y el Coecillo,
los cuales, también han extendido su traza, el Barrio arriba se conurbado con el centro

de la antigua Villa de Leén.
2.5.2 La inundacion de 1888 y sus efectos en el contexto patrimonial

La inundacion de la noche del 18 de junio 1888, fue un evento que dejé marcada la
ciudad y la personalidad de los leoneses. Fue un desastre que se llevo consigo gran
parte de la ciudad, sobre todo el tejido de la parte oriental y norte. La acometida de
agua proveniente del arroyo de los Gomez y sus afluentes de la sierra devasto la calle
Hidalgo, la 5 de Mayo, la de La Paz, La Libertad, el Barrio de Santiago y otras

perpendiculares a éstas.

En el siniestro se calcula que murieron 252 personas, hubo 1400 desaparecidas y se
perdieron 2,000 viviendas junto con talleres domiciliarios, perdiéndose infraestructura,
equipo y herramientas por igual. (GUERRA, 2001)

Las acciones de rescate comienzan con la organizacién local que formé una junta
provisional para atender las necesidades mas urgentes. Toribio Esquivel reporta que
se perdieron 2,362 viviendas. (ESQUIVEL, 1992)

Jorge Luis Guerra Gonzalez 52



Proyecto de restauracion de una vivienda decimonoénica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

FOTOGRAFIA 8: Una toma poniente a oriente que muestra los dafos causados por la inundacién de
1888 en la calle Madero. (Publicada por Armando Ruiz Vera. (1888). Recuperada de:
http://valledesenora.mx/la-inundacion-de-1888.html

FOTOGRAFIA 9: Una toma de sur a norte de la calle Hidalgo desde la calle Madero. (Andnimo. (1888).
TIEMPOS N° 60, (2000). Organo de divulgacién del AHML. Leon.)

La Junta local de reconstruccion recibié apoyo de todo el pais y reconoce en sus
informes la ayuda del presidente Porfirio Diaz y el gobernador Manuel Gonzalez. Como
resultado de estos trabajos para mayo de 1889 se habian entregado 200 casas
concluidas en su totalidad, y se reforzaba las margenes del rio, supervisando las obras
el ingeniero Luis Long. Para septiembre de 1889 se entregarian 460 casas mas y para
julio de 1891 el nimero de viviendas recuperadas era de 1,041. (GONZALEZ, 1990)

Gracias a una rapida movilizacion del ayuntamiento local y la solidaridad del resto del
pais, la ciudad se recuper6 rapidamente y al afo siguiente celebraba en el Teatro
Doblado el renacer de la ciudad, hecho que conllevo la rehabilitacion de gran parte de
la vivienda popular antigua que se perdid y por el cual el patrimonio de la ciudad esta
integrado principalmente por viviendas del siglo XIX.
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IMAGEN 16: Grabado a propésito de la inundaciéon de 1888. (J. Guadalupe Posada. La inundacién de Leodn.
Recuperada de: https://art.famsf.org/josé-guadalupe-posada/la-inundacion-de-leon-flooding-leon-cover-book-
songs-reprinted-p-202-0

FOTOGRAFIA 10: Efectos de la inundacion de 1888 en la calle Madero. Se puede ver la ctpula del templo
del Senor de la Paz y al fondo el campanario de la parroquia de San Sebastian. (Anonimo. (1888).
Recuperado de: http://valledesenora.mx/la-inundacion-de-1888.html)
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GRAFICA 11: Levantamiento de las zonas afectadas por la inundacion de 1888. (Plano topografico de
la ciudad de Ledn que manifiesta los efectos de la inundaciéon que tuvo lugar la noche del 18 y
madrugada del 19 de junio de 1888. Plano del Ing. Heraclio Jiménez. 1888). Recuperado de:
http://www.bnah.inah.gob.mx/piezas/htme/bnah_pieza_03_22.html). Editado por el Autor.
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FOTOGRAFIA 11: Después de la inundacién de 1888 algunos pobladores decidieron construir sus
viviendas en las partes altas de la ciudad y comenzaron a ocupar el cerro de La Soledad. (GONZALEZ,
(1990), p. 215).

2 ~ f"f:."

FOTOGRAFIA 12: Vista del imponente caudal en el Rio de Los Gémez puede alcanzar. Esta imagen
es de la inundacion del 23 de junio de 1926. (Tiempos 60, 2000, p. 13)

Jorge Luis Guerra Gonzalez 56



Proyecto de restauracion de una vivienda decimonodnica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

CAPITULO 1l

3.0 ANALISIS DEL OBJETO DE ESTUDIO

Analizando las distintas caracteristicas que conforman el hecho arquitecténico, como
su estilo y expresion formal, calidad espacial, calidad y tipo de materiales, deterioros,
entre otros, es posible plantear hipdtesis acerca de las circunstancias que han
marcado el devenir de los edificios antiguos. En el caso de nuestro objeto de estudio
se establecido una linea de investigacion bajo la hipétesis de que el inmueble es el
resultado de varias etapas sucesivas, y que la fachada y la planta alta son los ultimos
elementos que se incorporaron a un edificio muy austero cuya antigliedad puede datar
desde mediados del siglo XIX. El caracter austero y anénimo de este tipo de edificios
es una circunstancia que dificulta y limita el proceso de documentacion histérica. Esto
hace que apoyemos casi totalmente el andlisis histérico en las evidencias
documentales que el mismo inmueble ofrece. En este caso se han detectado diferentes
materiales en el forjado y espesores de los muros. Algunas secciones pueden llegar
hasta 0.85 cm, ésta es una caracteristica que pudiera indicar que algunas estructuras
del inmueble pudieran ser datadas como del siglo XVIII. Sin embargo, no es esta la

caracteristica mas sobresaliente, sino la fachada, que incorporé valores estéticos; el
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partido de patio lateral, caracteristico de la arquitectura mexicana de finales del siglo
XIX, y una escala sobresaliente en una ciudad de edificios de una sola planta. Todas
estas caracteristicas, incorporan valores a un edificio cuyo origen fue austero. Bajo
estos criterios se inicia el acercamiento y el andlisis al edificio, al menos hasta que

otros estudios arrojen nuevos datos.
3.1 Analisis del partido

El partido es la premisa fundamental del proyecto de un edificio. El partido es la inicial
separaciéon de zonas, e implica la decisién inicial de la forma de articularlas. El partido
del objeto de estudio se resuelve articulando los espacios a través de patios. Esta es
una disposicion comun en la vivienda decimonodnica que obedece no solo a
necesidades funcionales, sino que ademdas se involucran afectos culturales. La
disposicién de la tradicional vivienda mexicana, anterior a la irrupcion del movimiento
moderno del siglo XX, busc6 siempre organizar sus funciones alrededor de patios

centralizados.

En la ciudad de México a lo largo del siglo XIX la evolucion de la casa senorial de dos
patios va sufriendo transformacidn es en su tipologia al fraccionarse y su reproduccion

también se dificulta al estrecharse los frentes de los nuevos predios.

Con esta disminucién paulatina de las dimensiones de los predios urbanos, la
organizacion en patios centrales se tuvo que condicionar, dando lugar al partido
conocido como “de alcayata”. Alejandro Pérez-Duarte Fernandez la describe de la

siguiente manera:

“La casa de alcayata estaba tipificada por una construccién adherida a un
muro medianero, en el alineamiento se localizan las piezas nobles: sala y/o
despacho, en la zona mas valorada del solar. Opuesto en cuanto a
posicion, al fondo del solar se situaban las piezas sucias o "no habitables",
alejadas del resto de la casa: bafo y cocina. Su desvinculacion con el resto
de la casa se debe principalmente a razones de higiene, la ausencia de una
red de saneamiento y a los humos generados en la cocina, donde se
utilizaba un brasero. Por razones practicas, la posiciébn de la cocina
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condicionaba al comedor, fijandolo al fondo del solar. EI comedor, sin
embargo, intentaba restituir su condicién noble abriendo vistas hacia el
patio”. (PEREZ-DUARTE, s. f.)

En el objeto de estudio, el espacio se organiza alrededor de dos patios. El primero, o
patio principal organiza los espacios intimos y sociales de los habitantes, se accede a
él desde la calle a través de un zaguan o pasillo, que pasa por un costado de la sala
principal la cual tiene la mejor situacion, con vista a la calle, al patio e individualizada.
El patio organiza en su perimetro la sala principal al oriente, las estancias al sur y el
comedor al poniente, cerrando el espacio al norte esta el muro de colindancia. Este
patio tiene cubiertas en sus lados opuestos, es decir a la salida del llamado zaguan y
frente al comedor. Como un recurso para mejorar el espacio, se protegié con lamina
galvanizada y ménsulas el tercero de sus lados. Este es un recurso muy caracteristico
de la arquitectura de finales del siglo XIX.

T
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PLAN

A) PLANTAS ARQUITECTONICAS B) ANALISIS DEL PARTIDO
GRAFICA 12: PLANTAS ARQUITECTONICAS Y MODELO DE ANALISIS DEL PARTIDO. (JLGG)
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Una caracteristica sobresaliente del partido, es el caracter que adquiere el inmueble al
independizar los accesos de la planta baja y el de la planta alta. Podriamos hablar de
una vivienda duplex si tuviéramos la certeza de que la planta alta también fue vivienda,
pero también se puede tratar de un espacio de trabajo para el propietario o como una
manera de obtener una renta. Por el momento la informacion que tenemos no nos

permite definirlo.

La segunda planta se organiza siguiendo la estructura de la planta baja; ante la
carencia de un corredor externo las circulaciones se resuelven intercomunicando los

espacios entre si.

3.1.1 La vivienda de finales del siglo XIX; la casa de patio lateral y la casa de
alcayata

Después de los desastres sufridos con la inundacién de 1888, gran parte de la ciudad
se renueva, los solares de la fundacién de la villa se han ido fragmentando ante el
creciente desarrollo de la ciudad decimonénica y la casa de finales del siglo XIX de
Ledn, ahora se construye siguiendo el partido de patio lateral principalmente. Este
partido, que conserva el patio como centro regulador y protagonista del espacio
domeéstico, tiene gran aceptacién pues conlleva el concepto que el leonés tiene de la
casa digna y tradicional. El patio permite salir a espacios iluminados y ventilados,
provee de espacio para el ocio y la convivencia y con sus plantas en macetones le da
vida al ambiente familiar; con su gran demanda de superficie el patio es también un
lujo, de esta manera dentro del imaginario del leonés y sus legitimas pretensiones de
una casa algo mas que digna, siempre estara presente un patio amplio, limpio y bien
aderezado.

Podemos decir que la casa de patio lateral, es un producto derivado de la demanda de
suelo urbano y vivienda que se suscitaron durante la segunda mitad del siglo XIX. Su
primer antecedente esta en la division del antiguo partido de la casa de patio central,
y una vez que el nuevo modelo de vivienda se asimild, la casa de patio lateral se

generalizd, independientemente de la preexistencia de una casa de patio central.
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Una referencia de los cambios suscitados durante el siglo XIX en la vivienda, la hace
Carlos Obregdn Santacilia, quien menciona el término planta de alcayata refiriéndose
muy claramente a la casa con partido de patio lateral en la siguiente descripcion:

“La evolucion de la ciudad hacia una concepcion moderna de la misma,
habia empezado a fines del siglo (S. XIX)...En estas colonias ( Santa
Maria la Rivera, 1880; Guerrero, La Teja, San Rafael; etc.), para la clase
media se inventa un nuevo tipo de casas, entresoladas y con la planta
llamada de “alcayata”, y en vez de los amplios patios con columnas y
arcadas de piedra, se construyen profusamente en lotes angostos y
profundos; contienen sin variaciéon: zaguan y sala a la calle, una larga
hilera de cuartos comunicados entre si con angosto corredor al frente,
bafo y excusado al fondo, comedor cerrando el patio y raquitico jardin”.
(OBREGON, 1952, p. 21)

Habituado a las grandes superficies de los solares tradicionales y ante la reduccién de
dimensiones de los nuevos terrenos para la vivienda, Obregon Santacilia no evita
externar su incomodidad, y su mencién contiene cierto aire de disgusto, un reflejo de

los conflictos que surgen ante los cambios que implican nuevos paradigmas culturales.

La casa entresolada es una caracteristica que aqui se debe identificar como, “un tipo
de vivienda apenas elevada del piso por algunos escalones, y al parecer construida de
adobe”. (SANCHEZ, 2015, p. 138)

Alejandro Pérez-Duarte Fernandez también hace referencia que para fines del siglo
XIX, se hace visible una transformacion de la tipologia de la vivienda debido a la
escasez de superficie en la Ciudad de México, lo que hace que la reproduccion del
modelo tipico colonial, con patio al centro y corredores perimetrales, sea cada vez mas

limitado pues los nuevos solares tendian a estrechar su frente. (Pérez. s.f.)

Sobre la vivienda popular de clase media, tenemos la referencia del trabajo hecho por
Albert Avellaneda. En él, expone el ejemplo de la casa sola del siglo XVIII, que es
producto de este desplazamiento de la clase media de la zona centro de la ciudad a
nuevas colonias o a las afueras de ella. En este tipo de casas, las caracteristicas de la
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casa seforial sufren ciertos cambios. Ante las nuevas necesidades las casas reducen
sus dimensiones, lo cual desplaza el patio central a patio lateral, pues el espacio ya no
permiten rodearlo de crujias, aunque en ocasiones se sigue porticando los cuatro lados
de éste, sin decidirse a abandonar la idea del patio central. (AVELLANEDA,1989)

Los rastros de esta necesidad de dividir la propiedad se muestran a través de fachadas
unitarias en las que hay acuerdo de ambos propietarios para mantener una imagen
integral en ambas propiedades. También se pueden unir ambas partes encontrando
correspondencias en las propiedades fraccionadas. En algunos casos es posible
encontrar rastros de vanos y arcadas tapiadas que en alguna ocasién formaron parte

de un edificio mayor.

Alejandro Pérez-Duarte Fernandez menciona que se tiene registro durante el S. XIX
de una operacién inmobiliaria denominada "par de casas", la cual consistia en crear
dos casas separadas que unidas en conjunto, constituian una edificacion idéntica a la
casa colonial con patio central, aunque atravesado por un muro, escindiéndolo en dos

unidades rentables distintas. (Pérez, s.f.)

GRAFICA 13: Par de casas. Madero 125-131, Leén, Guanajuato. (Google Earth Pro. Fecha de imagen
12/24/2016. Fecha de captura 28/05/2018). Fotografia editada por el autor.

GRAFICA 14: Par de casas con énfasis en una las viviendas. Madero 125-131, Ledn, Guanajuato.

(Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de captura 28/05/2018). Fotografia editada por
el autor.
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FOTOGRAFIA 13: Un Par de Casas consta de dos unidades independientes con plantas en espejo y
separadas por un muro medianero, la fachada puede ser unitaria, como este caso, o dar la sensacién
de unidad sélo por la continuidad en el estilo. Las graficas 13 y 14 muestran las unidades individuales
qgue forman este par de casas ubicadas en la calle Madero. (Google Earth Pro. Fecha de imagen
12/24/2016. Fecha de captura 28/05/2018).

GRAFICA 15: Par de casas en calle Diaz Mirén 216 Y 218. (Google Earth Pro. Fecha de imagen
12/24/2016. Fecha de captura 28/05/2018). Fotografia editada por el autor

GRAFICA 16: Par de casas con énfasis en una de las viviendas. Calle Diaz Mirén 216 Y 218. (Google
Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de captura 28/05/2018). Fotografia editada por el autor
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FOTOGRAFIA 14: Par de casas en calle Diaz Miron 216 Y 218; en este caso las plantas simplemente no
se duplican en espejo, sino que se repiten una enseguida de la otra; las fachadas guardan su
continuidad mediante los cornisamentos. (Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de
captura 28/05/2018).

GRAFICA 17: Par de Casas con plantas en espejo en la calle Madero 428-430. (Google Earth Pro.
Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de captura 28/05/2018). Fotografia editada por el autor

GRAFICA 18: Par de Casas con énfasis en una de las viviendas. Calle Madero 428-430. (Google Earth
Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de captura 28/05/2018). Fotografia editada por el autor
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IMAGEN 17: Planta en espejo de casa en la calle Madero 426 para par de casas. (CATALOGO, 1995,
ficha 205)

FOTOGRAFIA 15: Par de Casas con plantas en espejo en la calle Madero 426 y 428. La casa fue
modificada eliminando una parte del muro medianero que separaba los accesos como se puede ver en
el croquis de las plantas. (Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de captura

28/05/2018).
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Los resultados de esta dicotomia de las casas sefnoriales, se convirtieron mas tarde
en el modelo que se siguid para la solucién de casas sobre propiedades cada vez méas
pequenas, y que implicaban necesidades de ventilacién e iluminacién para el
desarrollo de las actividades cotidianas. Después de este proceso que redujo la
superficie de los grandes solares, podemos encontrar en la ciudad ejemplos en los que
una casa grande se divide para dar propiedad a una familia que se multiplica; terrenos
de una sola familia que se dividen y en los que construyen casas pareadas o dobles
con fachadas complementarias o unitarias. Por el éxito que tuvo en el gusto de sus
habitantes, en Ledn las casas de patio lateral se vuelven tipoldgicas, y es posible
encontrar un patio incluso en los predios mas pequefios de la ciudad; lo que nos habla
de la importancia de este espacio en la vivienda y del valor que tiene para el leonés.

Analizando el catalogo de inmuebles del INAH en el centro historico de Leon es posible
identificar varios ejemplos de casa de patio lateral y proponer modelos tipoldgicos.
Aqui se presentan solo algunos ejemplos.
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Casas de patio lateral totalmente descubierto

Las viviendas mas austeras y pequenas reducen el patio a su minima expresion,
funcionando solo como un corredor indispensable para la articulacién funcional y
fuente Unica de luz y ventilacion. Si bien se puede considerar que el corredor no es un
patio y ciertamente no lo es, aqui se le considera como el ultimo vestigio de un espacio
que fue perdiendo paulatinamente su categoria. Funcionalmente sigue manteniendo

el caracter articulador de su origen.

A B

IMAGEN 18: A.- Casa en calle 5 de Febrero 416. (CATALOGO, (1995), ficha 21)
B.- Casa en calle Diaz Mirén 216. (CATALOGO, (1995), ficha 155)
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CASAS DE PATIO LATERAL CON CUBIERTA EN UNO DE SUS LADOS

Un recurso para proteger la salida al patio-corredor y mejorar la calidad del espacio es
cubrir la salida de la zotehuela. Si las dimensiones lo permiten, esta proyeccion de la
cubierta puede convertirse en un espacio mas para la interaccién como en el caso del
ejemplo C, en funcién de esto el patio-corredor se articula con un espacio de remate
en el lado opuesto. Generalmente un comedor cierra el espacio opuesto convirtiendo
el espacio circulatorio en un nuevo ambiente entre el espacio semi cubierto y el espacio

gue contesta y armoniza la composicién.
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IMAGEN 19: Casas de patio lateral con cubierta en uno de sus lados.
A.- Casa habitacion en calle 20 de Enero 324. (CATALOGO, 1995, ficha 65)
B.- Casa habitacion en calle Hidalgo 410. (CATALOGO, 1995, ficha 372)
C.- Casa habitacion en calle Diaz Mirén 308-310. (CATALOGO, 1995, ficha 157)
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CASAS DE PATIO LATERAL CON CUBIERTA EN DOS DE SUS LADOS

El espacio se perfecciona cuando el patio permite no solo la iluminacién, sino que la
matiza cuando se incorpora un nuevo espacio semicubierto que ademas lo hace mas
confortable al encontrar proteger la estructura y sus habitantes de los efectos del
intemperismo.

A B
IMAGEN 20: Casas de patio lateral con cubierta en dos de sus lados

A.- Casa habitacion en calle 5 de Febrero 326. (CATALQGO, 1995, ficha 18)
B.- Casa habitacién en calle Aquiles Serdan 715. (CATALOGO, 1995, ficha 121)
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Si las dimensiones del predio no permiten una solucién con el tradicional patio central,
una casa con patio lateral cubierto en tres de sus lados es bastante aceptable para el
ciudadano del siglo XIX. Lo busca aun cuando, las dimensiones son apenas justas
como en el ejemplo A, y se aferra admirablemente al espacio abierto al interior, al que
percibe como una necesidad, al mismo tiempo que es a veces el primer lujo al que

debe aspirar al idealizar el espacio intimo del hogar.
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IMAGEN 21:  CASAS DE PATIO LATERAL CON CUBIERTA EN TRES DE SUS LADOS
A.- Casa habitacion en calle 5 de Mayo 322 (CATALOGO, 1995, ficha 32)
B.- Casa habitacion en calle 5 de Febrero 213 (CATALOGO, 1995, ficha 7)
C.- Casa habitacion en calle 20 de Enero 405 (CATALOGO, 1995, ficha 67)
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IMAGEN 22:

De acuerdo a los antecedentes de la vivienda en la ciudad que se han expuesto aqui,
vemos que el partido era sumamente popular en una ciudad provinciana como Ledn,
y no coincidimos plenamente con el planteamiento de que haya sido un invento
generado especificamente como respuesta a intereses comerciales nuevos, sino que
es producto de una derivacion del patio central, y que fue adaptado para estos nuevos
desarrollos. El invento como lo llama el arquitecto Obregdn, consisti6 en la
comercializacién y promocién de un producto que es el resultado de un proceso de
adaptacién de un concepto tipoldgico de vivienda a nuevas condiciones econdémicas y
sociales. El nuevo modelo que se ofrece es una combinacién de diversos elementos,
como la casa de patio lateral aqui llamado de alcayata, la casa entresolada, y los

-._.:t-‘:‘;iii.:'
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Casas de patio lateral con cubierta en tres de sus lados

A.- Casa habitacion en calle Juarez 225 (CATALOGO, 1995, ficha 293)

B.- Casa habitacion en calle 20 de Enero 412 (CATALOGO, 1995, ficha 70)
C.- Casa habitacion en calle Juarez 220 (CATALOGO, 1995, ficha 292)

estilos eclécticos y modernistas caracteristicos de fin de siglo.
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3.2 La planta
3.2.1 Estratificacion de etapas constructivas

Como se ha mencionado el edificio no es homogéneo en su construccion, el uso de
materiales como el adobe, el tabicén, o el tabique, y de techumbres como terrados o
embovedado entre rieles son indicadores de diferentes etapas constructivas a lo largo
del tiempo. Todas las adiciones se dieron alrededor del partido primitivo con el que el
edificio fue planteado; y al cual se le fueron anadiendo los nuevos elementos. Su
fisonomia y su imagen son definidas de acuerdo a arquetipos vigentes al finalizar el
siglo XIX, incluyendo su portada, aunque ésta haya sido construida los primeros afos
del siglo XX.

Los aspectos relevantes del proceso de construccion son los siguientes:

En la primera etapa correspondiente a la planta baja; desde la parte del acceso hasta
el final del segundo patio se utilizé el adobe en las secciones correspondientes a los
muros perimetrales, y el tabique combinado con la piedra para los amarres y dar rigidez
a los paramentos para forjar los muros. Es aqui donde el espesor de los muros llega
tener hasta 120 cm (el eje 7) en algunas partes y 80 0 90 cm en otros (ejes 2,5y 11).

Las techumbres en esta parte se resolvieron en base al sistema de terrado sostenido

en piezas de tejamanil, o barro en algunas partes, y vigueria de madera.

Se habilité un espacio semicubierto en el lado sur del patio principal (espacio Y)
cubriéndole con lamina de zinc soportadas sobre ménsulas de hierro forjado; recurso

tipico de finales del Siglo XIX muy usado hasta el primer tercio del siglo XX.

También se cubrié un pequefno espacio para proteger la circulacién de acceso al
edificio y el acceso al comedor mediante techumbres de terrado soportando parte de
su peso en una madrina longitudinal disminuyendo el claro mediante una columna de

hierro colado; también es un recurso caracteristico de finales del siglo XIX.

En la zona correspondiente a los servicios, aunque la estructura corresponde a la
primera etapa de construccion, en algin momento se cambiaron sus techumbres por

unas bovedas escarzanas sostenidas sobre vigueta de concreto.
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La segunda etapa de construccion abarco la parte destinada a los corrales o
caballerizas. Aqui la calidad de los materiales y mano de obra decrece en una medida
importante. Se utilizaron muros forjados de tabicones cuatrapeados en las esquinas y
recubiertos con aplanados a la cal en la parte interior de ellos, mientras que por la
parte exterior se dejoé aparente. Las techumbres se resolvieron de igual manera que

en la primera etapa, aunque ya no existen. Aqui los pisos son de losas de recinto.

La tercera etapa ya desaparecida habria sido un segundo nivel sobre las

cabellerizas.

La cuarta etapa fue la construccion del segundo nivel en la parte frontal del edificio y
constaria de una gran sala (espacio 6), un vestibulo de acceso, (espacio 1), ambos
con techumbre de terrado similar a la planta baja; piso recubierto de alfombra y bajo

alfombra de duela.

Una quinta etapa; la mas reciente; consta de una recamara, medio bafio con cubierta
de béveda escarzana soportada por vigueta de concreto y cuarto con patio de servicio;

el primero, techado con laminas galvanizadas de manera provisional.

Todos estos cambios e intervenciones han influido notablemente en el deterioro del
edificio, pues la calidad de las construcciones no ha sido la misma y se han constituido

en adiciones de muy malos resultados.
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3.3 Valores contextuales

La calle 20 de Enero, ubicacién del objeto de estudio, es una de las manzanas que
formaron parte de la fundacion de la Villa de Leon, y desde finales del siglo XVIII,
cuando se inicia la construccién del Templo de Los Angeles en 1780 junto a las
instalaciones del Beaterio del Santo Nifio Jesus fundado en 1740, el espacio urbano
adquirié presencia en la ciudad, marcando una referencia en el contexto urbano.
(GONZALEZ, 1990)

Antes se habian instalado los Jesuitas en el edificio de la Antigua Compania, muy
cerca del objeto de estudio.

La discusién y la reflexion acerca de los conceptos tedricos de la conservacion del
patrimonio, ha evolucionado desde una concepcion del valor patrimonial que limitaba
sus valoraciones al objeto excepcional, al que conceptualizaba como un objeto
puramente artistico, hasta considerarlo como un objeto de interés antropolégico por su
caracter testimonial y su capacidad de delacién. A partir de esto se revaloran los
objetos cotidianos y el contexto que nos permite interpretarlos. Los valores artisticos
excepcionales se siguen analizando, pero dejan de ser los Unicos que se consideran
en el anadlisis del patrimonio. Es a partir de estas reflexiones que se plantea la
necesidad de proteger el objeto excepcional y el contexto que permite tener una lectura
correcta de la informacién inherente al patrimonio. Asi se generan varias capas de

valoracién que permiten establecer procesos de proteccion de los centros histéricos.

El objeto de estudio es un edificio catalogado por el INAH como parte del patrimonio
edificado de la ciudad, con valores de caracter artisticos y contextuales. Artisticos por
la calidad de su fachada y contextuales porque forma parte de la evolucién del centro
historico. Por su portada es testimonio de las corrientes artisticas de la época, asi como
de las pretensiones de sus propietarios y a la vez de los leoneses, y es testimonio de
los modos de vida durante sus afos de servicio.
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3.3.1 Antecedentes historicos del contexto inmediato

La calle 20 de Enero lleva este nombre desde los primeros afos del siglo XX, pero
desde finales del siglo XVIII llevé por nombre de calle de los Angeles debido al templo
del mismo nombre que en ella se encuentra; la cuadra correspondia a la del beaterio
pues también alli se encontraba un internado dependiente del templo y juntos formaron

un conjunto Unico en su tipo.

El templo de los Angeles fue construido a finales del siglo XVIII, segtin algunos autores,
su realizacién fue obra del maestro Sixto Mufioz. (OBESO, 2009).

Manuel Gonzalez Leal en cambio cita que “durante la década de 1770-1780 dona
Mariana Caballero mando traer al ultimo gran arquitecto de la colonia Francisco Bruno
de Urenia comenzando a construirse en 1784”. (1990, p. 58).

FOTOGRAFIA 16: Templo de Los Angeles antes de que perdiera su campanario por el impacto de un
rayo
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FOTOGRAFIA 17: El Templo de los Angeles a mediados del siglo XX. (MB, Colonial Templo de Le6n
Gto. Mex., s. f. Recuperada de: https://www.pinterest.co.uk/pin/726486983611450435/)
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IMAGEN 23: Planta arquitectonica del templo de los angeles y su casa de ejercicios, hoy
desaparecida. (CATALOGO, 1995, Ficha 080)
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Del beaterio y el templo de los Angeles, nos dice Toribio Esquivel que junto con el
templo de san Juan de Dios son los Unicos ejemplos de templos barrocos con que
cuenta la ciudad; y puntualiza sobre el beaterio:

“Acerca de la fundacioén del Beaterio del nifio Jesus, el 17 de octubre de 1741 se
reunieron ante notario, dofia Catalina, dofa Maria, dofa Francisca, y dona Nicolasa
Manrique, cuatro hermanas doncellas, se han dedicado para el claustro de las nifias
que al presente comprende, y que, en adelante, con el favor divino, sera conocida por
la advocacion de las “virgenes ursulinas” de esta villa”. (GONZALEZ, 1990 p. 44)

FOTOGRAFIA 18: Edificio del antiguo Beaterio de las Virgenes Ursulinas fundado en 1740.
(GONZALEZ, 1990, p. 43)

Dicho centro historico corresponde a un sector de la ciudad en el cual se localizan
edificios histéricos representativos de diferentes épocas del desarrollo de la ciudad.

En la ciudad de Ledn, los cambios en la imagen urbana fueron graduales en aquellas
zonas que no fueron abatidas por las inundaciones, pero durante el ultimo tercio del
siglo XX la pérdida de edificios se acentuo ante las nuevas necesidades y exigencias
de un centro historico que se volvidé predominantemente comercial, sobre todo a partir

de la década de los setentas.
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Del conjunto que formé el templo de Los Angeles y su beaterio, actualmente sélo
queda el templo pues el beaterio fue sustituido por el edificio de la actual escuela

secundaria técnica industrial.

FOTOGRAFIA 19: La Antigua Compariia de Jests (FUENTE: GONZALEZ 1990, P. 35)

FOTOGRAFI'A 20: El Templo del Inmaculado Corazén de Maria sustituy6 a la Antigua Comparia de
Jesus (GONZALEZ 1990, p 231)
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FOTOGRAFIA 21: El conjunto de la parroquia del Inmaculado Corazon de Maria, el Templo de los
Angeles y nuestro objeto son elementos sobresalientes del contexto.

FOTOGRAFIA 22: Elementos destacados como el de la fotografia que conformaban el contexto del
siglo XIX de la calle de los Angeles se han perdido. (GONZALEZ 1990, p. 223)
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El inmueble de este estudio representa actualmente un elemento testimonial
fundamental de la imagen urbana, necesario para el proceso de regeneracién del
contexto, y por si mismo es un componente fundamental para el estudio de la manzana
y los procesos de transformacion que ha sufrido. La cual pertenecié al conjunto de
aquellas que se trazaron en 1576 para la fundacion de la Villa de Leon.

3.3.2 Contexto general del centro histérico

El inmueble forma parte de un grupo de edificios que por sus caracteristicas, se
convierten en referentes de contexto urbano, ya sea por sus valores artisticos,
histéricos, porque mantienen un lazo de identificacion con los ciudadanos o incluso
porque su escala les permite sobresalir y romper la continuidad caracteristica de los
centros histéricos de provincia. Estos edificios deben ser especialmente protegidos
pues, aunque no fueron escenario de hechos histéricos, no por ello carecen de valores,
ademas enriquecen los valores contextuales de sus sectores. En ellos establecen una

relacion de armonia y equilibrio con la arquitectura menor.

Presentamos aqui algunos ejemplos de arquitectura habitacional de la ciudad que
junto con nuestro edificio forman parte de este grupo de inmuebles. Se puntualiza el
hecho de que los alcances de este ejercicio no son totalizadores, y que sélo es
ilustrativo de este apartado, es decir que no se presentan aqui todos los inmuebles

relevantes sino so6lo algunos que ejemplifican el argumento expuesto.
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FOTOGRAFIA 23: Calles Pedro Moreno y La Paz, la ausencia de aplanados, aunque es causa de su
deterioro), se ha vuelto caracteristica de esta esquina que en combinacion con la escala del solar genera
una imagen distintiva en el contexto. (Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de captura
28/05/2018)
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FOTOGRAFIA 24 Y FOTOGRAFIA 25: Calles Pedro Moreno y Donato Guerra la escala y la austeridad se vuelven
caracteristica del remate visual de esta esquina. (Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016.
Fecha de captura 28/05/2018)
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FOTOGRAFIA 26: Donato Guerra casi esquina con Pedro Moreno, la escala del inmueble lo destaca
de la continuidad del contexto. (Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de captura

28/05/2018)

FOTOGRAFIA 27: Calle Pedro Moreno, la escala y calidad de los elementos compositivos destacan a
este inmueble como uno de los mas relevantes del centro historico. (Google Earth Pro. Fecha de imagen
12/24/2016. Fecha de captura 28/05/2018)
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FOTOGRAFIA 28: Calle Pedro Moreno, la columna que resuelve la esquina del inmueble es uno de los
pocos detalles barrocos de ciudad y han convertido el lugar en un hito del centro. (Google Earth Pro.
Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de captura 28/05/2018)
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FOTOGRAFIA 29: Calle Pedro Moreno, la escala y el efecto de limite que adquirié el inmueble con la
construccion de la plaza, le han conferido un valor extra al ya de por si destacado inmueble de la calle
Hidalgo y Alvaro Obregén. (Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de captura
28/05/2018)
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FOTOGRAFIA 30: Calle Pedro Moreno, un pequefio inmueble obra de Luis Long que con su
eclecticismo rompe la continuidad de una ciudad austera. (Google Earth Pro. Fecha de imagen

12/24/2016. Fecha de captura 28/05/2018)

FOTOGRAFIA 31: Calle Madero, dos casas de principios del siglo XX con ciertas pretensiones en su
disefio enriquecen el ambiente del centro. (Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de

captura 28/05/2018)
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FOTOGRAFIA 32: Calle Madero, inmueble ecléctico de Luis Long que se convierte en un acento del
contexto. (Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de captura 28/05/2018)

FOTOGRAFIA 33: Calle Juarez, uno de los edificios mas destacados de la ciudad por su escala y la
calidad del trabajo de la canteria. (Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de captura

28/05/2018)

FOTOGRAFIA 34: Esquina de las calles Hidalgo y Alvaro Obregén. (Google Earth Pro. Fecha de imagen
12/24/2016. Fecha de captura 28/05/2018)
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Estos edificios comparten con nuestro objeto de estudio valores estéticos vy
contextuales que los destacan en su entorno, y en conjunto ponen los acentos al ritmo

del perfil urbano y su arquitectura menor que conforma el centro histérico de la ciudad.
3.4 Anadlisis de las caracteristicas del objeto de estudio

3.4.1 Valores estéticos

Consideraciones acerca del caracter del valor estético

En términos generales, el concepto de valor implica establecer una escala comparativa
en la que se identifican y califican los atributos de aquello que se valora, teniendo en
cuenta esto, podemos considerar que los valores son, fundamentalmente, productos
de la mente humana. Son producto de los procesos de aprendizaje y necesitan ser
renovados por cada generacidn de individuos; por consiguiente, no son estaticos, sino
que estan sujetos a cambios a través del tiempo (JOKILEHTO, 2016).

Hablar de valores estéticos es siempre controvertido, pues su caracter es subjetivo al
estar asociados a circunstancias como el tiempo y el espacio geografico de origen de
los individuos. Sin embargo, en cuestion del andlisis de los edificios histéricos, los
valores estéticos se consideran en la medida que son testimonio de la cultura que los
produjeron, lo cual esta en relacion con el caracter delatorio que los edificios poseen,
pues en su caracter de objetos culturales ofrecen informacion para comprender los
procesos formativos culturales de los grupos sociales en el que se genera el patrimonio

arquitectonico.

Los valores estéticos son considerados valores no economicos de patrimonio y son
mas bien valores socioculturales. Este tipo de valores satisfacen necesidades sociales
o espirituales de los individuos. En esta categoria de valores socioculturales se
incluyen valores que son generalmente dificiles de conceptualizar, mas aun de medir.
Se reconocen los valores estéticos en funcidn del beneficio que genera a miembros de

la comunidad el estar en presencia de un objeto que consideran bello (Rojas, 2002)

Considerando lo anterior, el INAH define las caracteristicas que se consideran para la

valoracion de un inmueble en funcidén de sus caracteristicas artisticas en la Ley Federal
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sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histéricos, en la cual establece
que se atenderda a la representatividad, su insercibn en determinada corriente
estilistica, grado de innovacion, materiales y técnicas utilizados y otras analogas, asi

como su significacion en el contexto urbano (LEY, 2015, Art. 33)
3.4.2 Valores estéticos del objeto de estudio

Para el andlisis de los valores estéticos del inmueble, se han revisado minuciosamente
sus caracteristicas formales y espaciales para encontrar las referencias
circunstanciales bajo las cuales pudo darse el hecho arquitecténico. Como resultado
de estos trabajos se ha establecido que el inmueble es producto de un sistema de
influencias que se dieron entre 1890 y 1920. Esta conclusion se hizo en funcién de las
influencias art nouveau que la fachada presenta. A partir de esta consideracion se han
revisado sus antecedentes y su desarrollo en México, lo que condujo la investigacion
a los procesos de cambio relativos al fin del porfiriato, y a uno de los sucesos que
marcaron la arquitectura mexicana de fin de siglo: la creacién de la colonia Roma en

la ciudad de México.

Este hecho signific6 un cambio en la manera como se comercializaron los bienes
raices en México, ofreciendo no solo un terreno sino una serie de comodidades

asociadas a él, incluida la oportunidad de entrar a un modo de vida moderno.

La colonia Roma con sus aspiraciones de modernidad fue la puerta de entrada a
nuevas corrientes estilisticas, entre ellas el art nouveau. En los siguientes apartados
se presenta una revision de estos temas, pues son las referencias obligadas para la

comprensién y la correcta valoracién del inmueble.
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3.4.2.1 Caracter estilistico del objeto de estudio

Se ha mencionado que un rasgo estético sobresaliente del objeto de estudio, es su
fachada de rasgos con influencias del art nouveau. Este estilo, que se ubica entre
1890-1910, representa la transicidn entre los estilos histéricos que se sucedieron
desde el renacimiento hasta el eclecticismo de finales del siglo XIX y el movimiento
moderno de principios del siglo XX.

Es muy claro que el antiguo edificio fue renovado a principios del siglo XX, y que en
esa remodelacion, el partido de alcayata preexistente se adapté a la nueva imagen de
la casa. Se sobre elevo el nivel de la sala para convertirla en casa entresolada dejando
las tradicionales ventilas que enfatizan el detalle.

El edificio consta de dos niveles, los cuales, son marcados en la portada en los dos
cuerpos que conforman la composicion general de la fachada. Tiene el sistema de
composicidn tripartita caracteristico de la arquitectura historicista, la cual, marcada por
su origen grecolatino repite constantemente el esquema base-fuste-capitel; estilobato-
columnata-frontispicio; zoclo-cuerpo-cornisamiento. La composicion ajusta sus
modulos y elementos ornamentales a los trazos reguladores de la seccidn aurea, lo

que proporciona la relacién entre ellos y le da un sentido arménico al conjunto.
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FACHADA PRINCIPAL

GRAFICA 20: Analisis de proporciones. La fachada se compone de un cuadrado en el que se inscribe
completamente. Los cuerpos se integran al trazo de dos rectangulos aureos y sus trazos reguladores.
(JLGG)
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FACHADA PRINCIPAL

GRAFICA 21: Andlisis de proporciones. La fachada se compone de un cuadrado en el que se inscribe

completamente. Los cuerpos se integran al trazo de dos rectangulos aureos y sus trazos reguladores.
(JLGG)

La portada es ecléctica con una mezcla de elementos de caracter neoclasico y detalles
arquitectonicos de influencias art nouveau; esta indefinicion es caracteristica de la
arquitectura de finales del siglo XIX, y paradéjicamente estos rasgos hacen del
inmueble un elemento singular, que lo distinguen del resto de los edificios del centro
historico de la ciudad, pues éste proceso de transicion en la historia de la arquitectura
mexicana no fue un caso que dejara una huella arquitectonica en Ledn.
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Con respecto al art nouveau, solo es posible ubicar un par de elementos de caracter
ornamental en el espacio publico; este inmueble también es el Unico que da testimonio

de él en la arquitectura local.

Una caracteristica, quiza la mas interesante de la composicién de la fachada, es la
manera en la que el edificio resuelve los enmarcamientos de los vanos y sus
cornisamientos. Estos elementos estan disefiados como elementos de ornato propios
de la ebanisteria en muebles y carpinteria fija, como las galerias para el cortinaje y el
enmarcamiento de puertas y ventanas, incluyendo elementos como borlas y cordeles.
Es decir, la fachada hace exteriores motivos propios del disefo interior de la casa,
como si se volteara al revés exponiendo la decoracion propia de la vida intima a la
vista publica. Es un recurso propio del barroco que saco sus retablos y los expuso
como portadas. Este se puede interpretar como un proceso histérico analogo al

barroco. El eclecticismo es al neoclasico, como el manierismo lo fue al renacimiento.

FOTOGRAFIA 35: Interior del Museo de Cerralbo con detalles de la decoracién basada en elementos
arquitectonicos.  Edificio de  finales del siglo  XIX. (Imagen recuperada  de:
https://investigart.wordpress.com/2015/01/15/museo-cerralbo/)

FOTOGRAFIA 36 Interior del Museo de Cerralbo con detalles de la decoracién basada en elementos
arquitectonicos. (Imagen recuperada de: https://investigart.wordpress.com/2015/01/15/museo-
cerralbo/)
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Limina 127. Remates y copetes de muebles. Lémina 124. Antefijas

IMAGEN 24: Lamina de detalles de mobiliario, remates y copetes. (MEYER, 1994, p. 212)

IMAGEN 25: Diferentes detalles de antefijas de finales del siglo XIX. (MEYER, 1994, p. 212)

Lémina 403. Formas naturales.

IMAGEN 26: Formas naturales de estilo art nouveau. (MEYER, 1994, p. 737)

GRAFICA 22: Detalles de la fachada con influencias art nouveau e imitaciones de elementos
mobiliarios. (JLGG)
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3.4.2.2 Detalles especificos de la fachada

1. Los cornisamentos de los vanos adquieren un caracter protagénico cuando se
resuelven imitando el trabajo de ebanisteria propio de elementos mobiliarios.

>

GRAFICA 24: Detalle dintel del balcén de la planta baja. (JLGG)
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GRAFICA 25: Detalles de los dinteles de la planta alta y la planta baja respectivamente. (JLGG)
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2. Coordina el caracter estilistico que copia objetos propios del mobiliario y les
integra borlas propias de la tapiceria y el cortinaje de las galerias.
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GRAFICA 26: Detalle del cornisamento. (JLGG)
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3. La composicidén de la fachada intercambia la jerarquia tradicional de las calles
de la fachada colocando los frontispicios en los extremos en lugar de colocar uno solo
coronando la calle central.

—3 e ﬁ L i LI —
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GRAFICA 27: Detalle del segundo cuerpo de la fachada. (JLGG)

4. Las pinulas en forma de urna y las balaustradas son detalles de la
ornamentacion caracteristica del eclecticismo finisecular.

&

GRAFICA 28: Detalle de las pinulas y el frontis. (JLGG)

Jorge Luis Guerra Gonzalez 96



Proyecto de restauracion de una vivienda decimonoénica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

GRAFICA 29: Detalle de la balaustrada. (JLGG)

5. Todos los vanos han resuelto sus cerramientos con adintelamientos
rematados con un cornisamento en el que se integran acroteras flanqueadas

por un elemento organico indefinido cuyos rasgos curvos tienen una clara
influencia art nouveau.

NG

GRAFICA 30: Detalles de las acroteras de influencias art nouveau. (JLGG)
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6. El manejo de los materiales y las texturas son elementos sobresalientes de la
composicidn, intercalando aplanados en forma de almohadillado, el tabique aparente
y el trabajo de canteria.

7. Los cornisamentos sobre los vanos de acceso se adecuan para integrar un
espacio para el niumero de identificacién de cada unidad habitable.
VER LA GRAFICA 29.

8. Las ventilas son un detalle caracteristico de las casas entresoladas.
VER LA GRAFICA 30

3. LA COMPOSICION DE LA FACHADA
INTERCAMBIA LA JERARQUIA
TRADICIONAL DE LAS CALLES DE LA
FACHADA COLOCANDO LOS
FRONTISPICIOS EN LOS EXTREMOS EN
LUGAR DE COLOCAR UNO SOLO
CORONANDO LA CALLE GENTRAL.

4. LAS PINULAS EN FORMA DE URNA'Y LAS
BALAUTRADAS SON RESTOS DE LA
ORNAMENTACION CARATERISTICA DEL
ECLECTICISMO FINISECULAR

5. TODOS LOS VANOS HAN RESUELTO SUS
CERRAMIENTOS CON ADINTELAMIENTOS
REMATADOS CON UN CORNISAMIENTO EN
EL QUE SE INTEGRAN ACROTERAS
FLANQUEDAS POR UN ELEMENTO
ORGANICO INDEFINIDO CUYOS RASGOS
CURVOS TIENEN UNA CLARA INFLUENCIA
ART NOUVEAU.

1. LOS CORNISAMIENTOS DE LOS VANOS
ADQUIEREN UNA CARACTER
PROTAGONICO CUANDO SE RESUELVEN

IMITANDO EL TRABAJO DE EBANISTERIA 6. $;)’(V‘T‘LNRE:SOSDSNLSLSEWELETFSSALES YLAS
PROPIO DE ELEMENTOS MOBILIARIOS, R e MPOSIION,

——— =
INTERCALANDO APLANADOS EN FORMA

(o] = = = DE ALMOHADILLADO, EL TABIQUE
N APARENTE Y EL TRABAJO DE CANTERIA.

7. LOS CORNISAMIENTOS SOBRE LOS
VANOS DE ACCESO SE ADECUAN PARA
INTEGRAR UN ESPACIO PARA EL NUMERO
DE IDENTIFICACION DE CADA UNIDAD

— — HABITABLE
TR e o el |
T — = —— — 1 — 8. LAS VENTILAS SON UN DETALLE
& )\ CARACTERISTICO DE LAS CASAS
ENTRESOLADAS.
2. COORDINA EL CARACTER ESTILISTICO
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GRAFICA 31: Portada ecléctica con influencias de art nouveau. (JLGG)
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3.4.2.3 La colonia Roma y su influencia en la arquitectura del siglo XX

La ciudad de México que tradicionalmente ha marcado el pulso de las tendencias
nacionales, fue la caja de resonancia de los estilos de fin de siglo. Su influencia en el
resto del pais envio a provincia las referencias estilisticas que habrian de reproducirse
en mayor o en menor medida. En su momento fue tal la importancia de la creacion de
la colonia Roma, que su construccion fue anunciada por Porfirio Diaz en su mensaje
presidencial de 1903. (PERLO, 1988)

La colonia Roma con sus pretensiones de modernidad, se convirtié en el punto de
asimilacion de estas nuevas tendencias, y desde ahi se proyecto su influencia al resto
del pais. Analizando las caracteristicas del objeto de estudio, es posible establecer una
linea de influencia entre la arquitectura de principios del siglo XX que se desarrollé en
la colonia Roma, y el objeto de estudio. Estas influencias se evidencian tanto en el

partido, como en los rasgos estilisticos del inmueble.

Se presentan aqui un andlisis comparativo entre inmuebles caracteristicos de esta
colonia de la ciudad de México, que ilustran la presencia de una corriente de influencia

entre el objeto de estudio y la arquitectura de fin de siglo de la colonia Roma.

Las fotografias 37, 38, 39 y 40 muestran una secuencia comparativa del objeto de
estudio y algunos inmuebles caracteristicos de la colonia Roma en la ciudad de
México, en las que es posible establecer una linea de relacion entre ellas, tanto por
sus caracteristicas estilisticas y expresivas, asi como por el uso de materiales. La
fotografia 37 y la 38 muestran el objeto de estudio y el inmueble de Alvaro Obregén
49. Podemos ver que entre ambos inmuebles existen estrechas similitudes en la
propuesta compositiva de la fachada. En ambas se manejan balcones cuyos
adintelamientos tienen cornisas que se resuelven a la manera de la ebanisteria en
mobiliario. Los vanos de cada balcon fueron seccionados en tres partes por parteluces
que permiten el paso hacia balcones con balaustrada. El balcén central de la planta
baja del objeto de estudio presenta un esquema compositivo idéntico al de la planta
alta de Alvaro Obregén 49, incluidos los elementos de ornato ligeramente mas

pequenas en este ultimo.
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FOTOGRAFIA 37: Casa en Alvaro Obregén 49. (Google
Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de captura
28/05/2018).

FOTOGRAFIA 38: El inmueble objeto de este
estudio. (JLGG)

Fech@;@?{ma‘génes,:»9}’2017’ 19224

FOTOGRAFIA 39: Casa en avenida Chapultepec 396 (Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016.
Fecha de captura 28/05/2018). Fotografia editada por el autor.
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Los tres inmuebles comparados utilizan las caracteristicas apticas y 6pticas del tabique
aparente, la canteria y los aplanados como recurso compositivo. En los tres casos
hacen uso del recurso de elevar el nivel de la estancia principal, nuestro inmueble y el
de Chapultepec 396 lo hacen a la manera de la casa entresolada, mientras que la de
Alvaro Obregén lo aprovecha para integrar un nuevo espacio funcional nacido con el
siglo: la cochera para los pequefnos autos de principios del siglo XX. Finalmente, se
hace notar como los tres edificios a través de sus timidos o incipientes cambios en el
lenguaje compositivo, buscan un espacio en la modernidad que representa el siglo XX,
y sin embargo mantienen referencias estilisticas con la arquitectura historicista de fin
de siglo. La transicién esta en ellas y son a la vez ejemplo de una busqueda temprana
de modernidad y ejemplo de los atavismos de fin de siglo.

Para la ciudad de Leon, el objeto de estudio debe considerarse como un caso
excepcional, pues es un inmueble que es reflejo de circunstancias muy especificas de
la arquitectura mexicana, en el que coinciden los rasgos eclécticos caracteristicos de
fin de siglo y una incipiente influencia del art nouveau que pretende posicionarse como
el lenguaje de la modernidad del siglo XX. Para Ledn puede significar el ultimo
inmueble construido bajo la tradicién historicista.

FOTOGRAFIA 40: Casa entresolada en calle Cérdova 144. (Google Earth Pro. Fecha de imagen
12/24/2016. Fecha de captura 28/05/2018). Fotografia editada por el autor.

FOTOGRAFiIA 41: Casa entresolada en calle Coahuila 35. La casa entresolada fue un recurso frecuente

en las viviendas de principios del siglo XX. (Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de
captura 28/05/2018).
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3.4.2.4 La colonia Roma y el art nouveau

Algunos autores consideran al art nouveau como el primer esbozo del movimiento
moderno y otros como la ultima extension del eclecticismo. El art nouveau se propuso
a si mismo como el rompimiento con el historicismo y se hizo llamar modernismo. El
punto de discusion es si fueron o no realmente modernos, es decir, no hay acuerdo
sobre cémo considerar al art nouveau, como cierre final del manierismo, o como el
inicio del rompimiento estético que representan las diferentes variantes del movimiento

moderno que tendran su eclosion en el siglo XX. (De Mattos, 2002)

El art nouveau se fundamenta en la negacién de los esquemas histéricos que de una
manera u otra estuvieron presentes en el arte y la arquitectura desde el renacimiento.
Bajo esta premisa, el art nouveau representa un esfuerzo por desarrollar un nuevo
lenguaje expresivo, es decir, una estética moderna. La critica de su tiempo lo tild6 de
superficial y aun hoy se sigue analizando su papel histérico. Se caracteriza por ser un
estilo basado en imagenes tomadas de la naturaleza, pero cuya reproduccidén no es
necesariamente naturalista sino estilizada, pues estd tamizada por una vision
romantica. Es comun decir que rehuye la linea recta, pues no la considera natural, y

esto ayuda a explicarlo e identificarlo de una manera simple.

“Al tomar la naturaleza como fuente inspiradora, a través de la estilizacién e imitacion
de lineas flexibles, ondulantes y caprichosas el art nouveau pudo representar una
respuesta a esta expectativa. Se caracterizdé esencialmente por el culto a la libertad
creadora y por cierto irracionalismo. Intenté superar los agotados patrones del
historicismo y romper con el academicismo reinante que propiciaba una escasa
originalidad”. (Matos, 2002, p. 18)
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FOTOGRAFIA 42: Casa en calle Colima 145. (Anénimo, s.f. Recuperada de:
http://www.podiomx.com/2013/06/exposicion-roma-condesa-estilos_12.html

FOTOGRAFIA 43: Casa en calle Colima 145. (Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha
de captura 28/05/2018).

Casa de Colima 145 esquina con Cérdoba, es obra de Arturo Jiménez y fue realizada

en 1910; destaca por la decoracién de formas organicas en sus dinteles y balcones
abombados.

FOTOGRAFIA 44: Residencias estilo Art Nouveau calle Guanajuato 63, construcciéon demolida en la
década de los setenta. (Anénimo, s.f. Recuperada de:

http://www.podiomx.com/2013/06/exposicion-roma-condesa-estilos_12.html)
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FOTOGRAFIA 45: El edificio en calle Guanajuato 54. (Anénimo, s.f. Recuperada de:
http://www.podiomx.com/2013/06/exposicion-roma-condesa-edificios.html)

FOTOGRAFIA 46: E| edificio en calle Guanajuato 54. (Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016.
Fecha de captura 28/05/2018).

El edificio en calle Guanajuato 54 esquina Mérida, Roma Norte, es el mas grande de
los tres inmuebles estilo Art Nouveau que se conservan en la colonia Roma. La
construccién es cercana a 1910
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FOTOGRAFIA 47: Casa en calle José Alvarado con reminiscencias tardias de art nouveau que se
mezcla con un incipiente art déco. (Google Earth Pro. Fecha de imagen 12/24/2016. Fecha de captura
28/05/2018).
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CAPITULO 4

4.0 Documentacion del inmueble

4.1 Levantamiento Fotografico
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

ALZADO PRINCIPAL

_|

LOCALIZACION EN PLANO

CROQUIS DE LOCALIZACION
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INMUEBLE: CASA HABITACION

UBICACION: 20 DE ENERO N. 225-227 ZONA CENTRO
FECHA 19 DE DICIEMBRE DE 1998
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

VISTA DEL PATIO PRINCIPAL
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Jorge Luis Guerra Gonzalez

108



Proyecto de restauracion de una vivienda decimondnica en el Centro Histérico de Leén Guanajuato

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

ACCESO AL COMEDOR
POR EL PATIO PRINCIPAL

LOCALIZACION EN PLANO CROQUIS DE LOCALIZACION
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INMUEBLE: CASA HABITACION
UBICACION: 20 DE ENERO N. 225-227 ZONA CENTRO
FECHA 19 DE DICIEMBRE DE 1998

Jorge Luis Guerra Gonzalez 109



Proyecto de restauracion de una vivienda decimononica en el Centro Histdérico de Le6n Guanajuato

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

ASPECTO GENERAL DE LOS ESPACIOS
DE LA PLANTA BAJA

LOCALIZACION EN PLANO CROQUIS DE LOCALIZACION

o INMUEBLE: CASA HABITACION
UBICACION: 20 DE ENERO N. 225-227 ZONA CENTRO
FECHA 19 DE DICIEMBRE DE 1998
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

ASPECTO DE LA CIRCULACION

ENTRE EL PATIO PRINCIPAL Y EL DE SERVICIO
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INMUEBLE: CASA HABITACION

UBICACION: 20 DE ENERO N, 225-227 ZONA CENTRO
FECHA 19 DE DICIEMBRE DE 1998
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

ASPECTO ACTUAL
DEL PATIO DE SERVICIO
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UBICACION: 20 DE ENERO N. 225-227 ZONA CENTRO
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

LAS INSTALACIONES ACTUALES
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

VISTA DEL PATIO POSTERIOR
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

EN ESTA ZONA LA CONSTRUCCION
ES DE UN SOLO NIVEL

LOCALIZACION EN PLANO CROQUIS DE LOCALIZACION

| |
225 | | |
MVARGGBREGON
PLAZA
O} MARTIRES
DEL
E B SIS OBUETO DE ESTUDIO
WET=Y S5 AYUNTAMIENTO

DIAZMRON_ 3
1=
r
o

INMUEBLE: CASA HABITACION

UBICACION: 20 DE ENERO N, 225-227 ZONA CENTRO
FECHA 19 DE DICIEMBRE DE 1998

Jorge Luis Guerra Gonzalez

115



Proyecto de restauracion de una vivienda decimondnica en el Centro Histérico de Leén Guanajuato

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO
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4.2 Levantamiento arquitectonico
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ESPECIFICACIONES
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OBSERVACIONES
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ESPECIFICACIONES
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ESPECIFICACIONES
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ESPECIFICACIONES
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4.3 Levantamiento y registro de deterioros
4.3.1 Caracteristicas constructivas

Los sistemas constructivos de la arquitectura del siglo XIX y en general de todos
aquellos que son anteriores al sistema de marcos de concreto armado caracteristico
del siglo XX, basaban el disefio de su estructura en la transmision de cargas a lo largo
de los ejes de los muros, los cuales recibian las cargas de los entrepisos y las
techumbres y las transmitian al terreno a través de un sistema de cimentacién. Este
sistema consistia en un cambio de material resistente a la humedad como la piedra y
un ensanchamiento de la seccidén con respecto a la del muro, lo cual permitia una
mayor superficie de contacto y por lo tanto una mejor reparticiéon de la exigencia de

carga al terreno.

La caracteristica predominante de este tipo de sistemas constructivos es la masividad,
pues el sistema de estructuracion a base de adobe o tabique trabaja en base al
esfuerzo de compresién y es sumamente débil ante esfuerzos cortantes y la flexién.
Esto limita la apertura de vanos que aligeren el aspecto de los edificios, pues éstos
debilitan una estructura que depende de la continuidad y de su masividad para el
soporte de las cargas y su trasmisidén. La incorporaciéon de vanos, inevitablemente
debilitan la estructura y conllevan el uso de recursos que corrijan su continuidad y
transmitan los esfuerzos a otros puntos, por ejemplo los cerramientos de madera, los
adintelamientos de piedra, los arcos de descarga, etcétera. El resultado ante tales
condicionantes constructivas es la masividad. En este caso los vanos representan tan

solo el 15 % de los paramentos levantados.
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4.3.1.1 Cubiertas

El sistema de techumbre es el conocido como terrado. Consiste en la colocacién de
elementos de soporte horizontal (vigas) entre ejes de apoyo (muros). Sobre estos
elementos se coloca un entramado de ladrillo o tejamanil para distribuir las cargas
ejercidas por una capa de tierra que aisle el espacio, y un entramado mas de ladrillo
en la parte superior para aislar del agua dicha capa, y evitar la erosién y disgregacion.

La limitante de este sistema son los grandes claros.

PRETIL

CHAFLAN
ENLADRILLADO

RELLENO DE TIERRA
ENLADRILLADO
VIGA DE MADERA

=
T

i\_‘\ﬁi‘ . DETALLE DE LAS TECHUMBRES DE TERRADO

GRAFICA 32: Corte y detalle de las techumbres de terrado. (JLGG)

4.4 Estratificacion de etapas constructivas

El edificio es producto de varias etapas constructivas que se han ido agregando a
través de su historia; esta afirmacién se hace en funcién de la observacién de los
distintos sistemas constructivos que se manejaron, y que se pueden notar en los
distintos materiales de los muros y el ancho de sus dimensiones, que en algunas partes
llega ser de 85 a 90 cm; mientras que en otros es de solo 20 cm; o los diferentes
sistemas de techumbre que pueden ser de terrado, béveda, o lamina de zinc. En este
trabajo se han enumerado estas etapas en funcidén de sus caracteristicas constructivas

y solo con fines de identificacién; esta propuesta trata de guardar una relacién con la
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secuencia cronoldgica del desarrollo de los mismos; sin embargo, hay en ella cierto
grado especulativo al no contar con informacion objetiva que la confirme. Esta
secuencia tampoco esta relacionada con ningun tipo de valoracion o grado de

importancia de las distintas etapas.

La primera etapa estuvo constituida por un edificio de un solo nivel cuyos espacios se
articulan en torno a un patio lateral, un patio de servicio y un espacio porticado al final
del predio. Esta etapa esta construida con adobdn y tabicon y las dimensiones de sus

muros son las mayores que se identificaron en el edificio.

FOTOGRAFIA 48: Primera etapa. Primer patio. (JLGG)
FOTOGRAFIA 49: Primera etapa. Zaguan. (JLGG)
Se habilitdé un espacio semicubierto en el lado sur del patio principal, cubriéndole con

lamina de zinc, soportada sobre ménsulas de hierro forjado, un recurso tipico de finales
del siglo XIX 'y muy frecuente hasta el primer tercio del siglo XX.
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Se cubrieron los espacios vestibulares del patio para proteger las salidas a él desde el
zaguan y el comedor. Las cubiertas son de techumbres de terrado, que salvan el claro
con vigas madrina y disminuyen la luz del claro mediante una columna de hierro

colado; éste también es un recurso propio de finales del siglo XIX.

Los pisos de esta zona de mosaico de pasta de 30x30 cm de un solo color o con figuras

organicas.

En la zona correspondiente a los servicios, aunque es parte de la primera etapa de
construccién, sus techumbres son de bévedas escarzanas sostenidas sobre viguetas.

FOTOGRAFIA 50: Techumbres de terrado. Techumbres en mal estado. Las techumbres en esta parte
se resolvieron en base al sistema de terrado y barro con vigueria de madera. (JLGG)

FOTOGRAFIA 51: Detalle de las bévedas escarzanas. (JLGG)

FOTOGRAFIA 52: Segundo patio o zona de servicios. (JLGG)
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FOTOGRAFIA 53: Espacio porticado. Parte de la primera etapa. (JLGG)

La segunda etapa de construccién se hizo en la parte que tradicionalmente se
destinaba a los llamados corrales, que muchas veces solo fueron espacios
multifuncionales. En esta parte del edificio se utilizaron muros forjados con tabicén, es
decir tabique rojo recocido de dimensiones mayores a las actuales, cuatrapeados en
las esquinas y recubierto con aplanado a la cal en la parte interior de ellos, mientras
que por lo parte exterior se dejé aparente. Las techumbres se resolvieron de igual
manera que en la primera etapa, aunque ya no existen. Aqui los pisos son de losas de

recinto.

FOTOGRAFIA 54. Las techumbres en esta parte se resolvieron en base al sistema de terrado de

tejamanil y vigueria de madera. (JLGG)
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FOTOGRAFIA 55: Tercer patio. (JLGG)
FOTOGRAFIA 56. Tercer patio. (JLGG)

La tercera etapa, ya desaparecida, habria sido un segundo nivel sobre las caballerizas,
de la cual queda el vestigio de su escalera de acceso y los mechinales de su
techumbre.

FOTOGRAFIA 57: Tercer Patio con flora nociva. (JLGG)

La cuarta etapa fue la construccion del segundo nivel en la parte frontal del edificio y
constaria de una gran sala, un vestibulo de acceso, ambos con techumbre de terrado
similar a la planta baja; piso recubierto de alfombra y bajo alfombra de duela; y la
portada actual del inmueble.
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FOTOGRAFIA 58: Sala principal. Cuarta etapa. (JLGG)
FOTOGRAFIA 59: Vestibulo y escalera. Cuarta etapa. (JLGG)

FOTOGRAFIA 60: Fachada principal. Cuarta etapa. (JLGG)

La quinta etapa es la mas reciente; constaria de una recamara con medio bafio, con
cubierta de béveda escarzana soportada por vigueta de concreto, mas un cuarto de
servicio que incluye su patio de servicio. El cuarto de servicio tiene una techumbre de

laminas galvanizadas.
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FOTOGRAFIA 61: Espacio de caracteristicas contemporaneas, correspondiente a la quinta etapa.
(JLGG)

Todos estos cambios e intervenciones han influido notablemente en el deterioro del
edificio pues, las calidades de las construcciones no han sido homogéneas y se han

constituido como adiciones con malos resultados.
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GRAFICA 33: ETAPAS DE ESTRATIFICACION
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4.5 LEVANTAMIENTO DE MATERIALES
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ESPECIFICACIONES
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ESPECIFICACIONES
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OBSERVACIONES
PINULAS DE BARRO COCIDO
REMATE FORJADO EN TABIQUE REPELLADO

ZOCALO DE BALAUSTRADA CON USENCIA DE PIEZAS DE CHAPA DE CANTERIA
CORNISAS DE CANTERIA. CORNISA DE CANTERIA

TABIQUE VIDRIADO.

CORNISAS DE CANTERIA JAMBAS DE CANTERIA LABRADA EN ALMOHADILLADO
TABIQUE VIDRIADO.

REPOSICION BALAUSTRE ORIGINALES POR BALAUSTRE DE PASTA AGLUTINADA
DINTELES DE CANTERIA = ﬁ\ ANTEFIJA DE CANTERIA FRACTURADA

BALAUSTRES DE BARRO COCIDO S = 4
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4.6 Registro de deterioros
4.6.1 Catalogo de deterioros
DETERIOROS FiSICOS

DF-01 Aplanados en mal estado sin pérdida de secciones ni exposicion de estructura

DF-02 Muro de tabique aparente manchado de polvo, de guano de paloma y hollin producido por
los gases expulsados por el trafico vehicular

DF-03 Vigueriay zotehuela de cubierta con manchas de humedad

DF-04 Carpinteria en general en mal estado, presenta pérdida de humedad natural, agrietamientos y
vencimientos

DF-05 Pinulas de barro intemperizados, manchados y decolorados

DF-06 Pisos de mosaico de pasta deteriorados por abrasidn, con manchas, adherencias
DF-07 Canteria manchada por accidn de la humedad, exfoliada y con eflorescencias

DF-08 Desprendimiento de aplanados con exposicion de estructura

DF-09 Pérdida de las pendientes en las pendientes de lo cubierta

DF-10 Humedad descendente por filtraciones desde las azoteas o por fallas en el sistema BAP
DF-11 Humedad por condensacién

DF-12 Espacios con pérdida de techumbres con fisuras, grietas y perforaciones, vigueria en estado
de putrefaccién

DF-13 Salidas de las bajadas de agua pluvial bloqueadas

DF-14 Espacios con pérdida de total de techumbres

DF-15 Cielos rasos removidos o dafiados.

DF-16 Techumbre o entrepiso con dafos leves en la vigueria o el terrado
DF-17 Grietas o fallas en la estructura

DF-18 Piezas de canteria faltantes

DF-19 Piezas de canteria fracturadas

DF-20 Canteria deteriorada por efectos del guano de paloma
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ALTERACIONES Y DETERIOROS DE ORIGEN HUMANO:

DH-01

DH-02

DH-03

DH-04

DH-05

DH-06

Instalacion eléctrica aparente, inadecuada y en mal estado

Acumulacién de escombro, madera de desecho y basura en los espacios
Toda la canteria interior esta cubierta por varias capas de pintura

Pérdida de vidrios en la ventaneria

Adiciones que modifican la calidad espacial, expresiva o constituyen riesgos

Sustitucion de elemento y materiales originales

DETERIOROS DE ORIGEN BIOTICO

DB-01

DB-02

Proliferacion de flora dafiina

Proliferacion de fauna nociva

4.6.2 Levantamiento fotografico de deterioros

A continuacidn, se presentan imagenes y graficas comentadas con el resultado del

reconocimiento visual del edificio, con los comentarios pertinentes a los deterioros que

ahi se registran y que son complemento de los planos del levantamiento de deterioros.
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GRAFICA 34: Diversos detalles del estado que guarda la canteria. (JLGG)

Toda la canteria interior esta cubierta por varias capas de pintura.
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En el primer patio se ha habilitado un guardapolvo de mosaico de pasta
contemporaneo de 30x30 cm hasta una altura de 1.80 m sobre el muro norte (del eje
S al L sobre el eje 2) con una superficie de 45 m2. Esta adicion modifica la calidad del
espacio, pues no se integra al caracter expresivo del inmueble. No se aprecian dafos
a la estructura como consecuencia de su habilitacion. En este mismo espacio se ha
acumulado basura, escombro y materiales de construccion, como consecuencia, se
favorecen el desarrollo de fauna nociva, las condiciones de humedad y dafos por

abrasion.

GRAFICA 35: La acumulacion de escombro, madera de desecho y basura en los espacios X, Y; también
constituyen un problema y un factor de deterioro para el inmueble. (JLGG)
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Sustitucién del piso original de mosaico de pasta con dibujos geométricos y organicos
por otro contemporaneo de pasta y de un solo color de 30x30 cm. En la foto se aprecia
el ultimo testimonio de los pisos originales, del que s6lo queda una superficie de 42.55

m2, lo que representa el 10.5% del total superficies de pisos existente.

FOTOGRAFIA 62: Detalle del piso origina. (JLGG)

FOTOGRAFIA 63: Instalacion eléctrica aparente, inadecuada y en mal estado. (JLGG)
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GRAFICA 36: Carpinteria en general en mal estado pues presento pérdida de humedad natural,
agrietamiento y vencimientos. (JLGG)

GRAFICA 37: Se habilité un falso plafén suspendido entes de aluminio de estilo contemporaneo
sustituyendo los cielos rasos originales. (JLGG)
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Ha aparecido una grieta en el muro de la planta baja (espacio B), que probablemente

se deba a una separacion entre dos muros mal cuatrapeados producto del

acoplamiento de las etapas, fotografia 59.

FOTOGRAFIA 64: Grieta en el muro de la planta baja (espacio B). JLGG)

FOTOGRAFIA 65: Humedad descendente. (JLGG)

Humedad descendente hasta una altura de 1.5 en promedio en los muros
correspondientes o lo circulacion entre el patio principal y el patio de servicio (espacio
V).

FOTOGRAFIA 66: Proliferacién de flora nociva. (JLGG)

FOTOGRAFIA 67: Techumbres colapsadas. (JLGG)
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4.6 Diagnéstico

Hasta hoy, los espacios periféricos al patio principal del edificio presentan deterioros
basicamente debidos a alteraciones en los acabados, que han sido cambiados,
retirados o0 estdan en mal estado, como los plafones y los pisos;
las alteraciones mas graves son resultado de las adiciones en la planta alta (espacios
2, 3, 4) pues no corresponden con la tipologia, ni con las proporciones del resto del
edificio; estos deterioro, no representan un peligro en su integridad, pero si afecta de
manera importante lo imagen del edificio y dificultan el aprovechamiento éptimo de los
espacios.

En cambio, los espacios de servicio (especificamente los espacios M, N, O) alrededor
del tercer patio (Q) presentan dafos muy graves, pues las techumbres estan en estado
critico e incluso se han colapsado y presentan perforaciones tan grandes, que permiten
la visibilidad a través de ellas o se han perdido totalmente (como es el caso del espacio
O). Esto corresponde a un 9.0% de sus techumbres en la planta baja. Esta pérdida se
debié a la falta de mantenimiento en las fisuras y filtraciones y al consecuente deterioro
que humedecié la techumbre, generando las condiciones para la proliferacién de
organismos que finalmente y pudrieron la vigueria. Aun son visibles los restos de

vigueria que esté en total estado de putrefaccion.

Se han perdido Un 27.80% de espacios completos. Alteraciéon de origen humano que
por demolicion ha desaparecido totalmente la planta alta del espacio P. Una pérdida
grave para la legibilidad clara del edificio.

Cabe lo posibilidad de recuperar la composicidn espacial de esta parte pues la canteria

retirada permanece en el lugar.

Un 100% de los muros esta recubierto de pintura de esmalte, conocida popularmente
como pintura de aceite, lo cual representa un deterioro pues modifica las condiciones
de interaccion del muro con el ambiente. Esta circunstancia es propicia para que el
tabique sufra saturaciéon de humedad y salitraciones, lo cual degrada la estructura del
material y su resistencia; ademas es una alteracion al estado original del edificio que
modifica la calidad espacial por lo que debe ser restituida.

Jorge Luis Guerra Gonzalez 146



Proyecto de restauracion de una vivienda decimonodnica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

Un 4.2% del total de los muros estan impregnados por humedad, correspondientes a
una superficie de 35.00 m2, debido a que la azotea correspondiente esta dafada.

El dafio es causado por un asentamiento en la capa de compactacion del terrado
provocando la deformacion de la pendiente. Esto ha propiciado fisuras en los vértices
en donde se infiltr6 el agua y ha propiciado condiciones favorables para la proliferacion
de flora. Este asentamiento es provocado por el mal estado de la vigueria, que ha
cedido al peso del terrado presentando flecha y consecuentemente lagunas y

filtraciones.
4.7.1 Las fisuras

El inmueble presenta dos fisuras en las cuales se reconocen dos causas probables
diferentes para cada caso.

En el caso de las fisuras en los espacios de servicio, la putrefaccién de la vigueria
amenaz6 con colapsar la estructura de la techumbre y como paliativo eventual se
colocaron apoyos transversales y diagonales que reforzaran la estructura danada.
Estos refuerzos son apoyos puntuales que concentran las fuerzas ejercidas por las
cargas, éstas que originalmente se repartian en cada cabezal de la vigueria ahora se
concentran en solo dos puntos con una muy superficie de contacto muy reducida

propiciando como resultado la fractura del forjado y la fisura.

En el caso de la fisura en estancia la razdén puede estar en una subdivision del espacio
y por lo tanto en un anadido cuya integracion ha sido defectuosa por una mala calidad
en la obra.

Estas fisuras si se atienden a tiempo no representan en ningun caso un problema
irremediable. Por el contrario, si no se atienden pronto los efectos empeoraran y
pondran en peligro la integridad del inmueble y quien lo habite.

Las diferentes etapas constructivas que han conformado el inmueble han sido
irregulares en su calidad. Debemos considerar que en algunas adiciones la finalidad
de la construccién es decir el uso de destino era meramente complementaria, es caso

de los corrales de la parte trasera cuyo uso no ameritaba mayores gastos o lujos; los
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resultados son espacios bajos, sin aplanados o con materiales de baja calidad. Esta
circunstancia ha constituido a las adiciones en factor de deterioro material y la calidad
espacial del inmueble. Sin embargo, los peores dafos se generado en funcién de la
ausencia de estrategias de mantenimiento y los ultimos afos la ausencia total de ello

al caer en un estado de incuria.

Como ejemplo de las acciones de mantenimiento deficientes podemos mencionar la
aplicacion de pintura a elementos de canteria como jambas y dinteles; falta de atencion
a filtraciones en las cubiertas que trajo como consecuencia la degradacion de los
componentes de la estructura; ante estos danos se habilitaron apuntalamientos y
refuerzos que también danaron al inmueble. El estado de abandono en que cay6 el
inmueble empeord el efecto de las malas acciones de mantenimiento, y la acumulacion

de basura cred las condiciones para la proliferacion de fauna y flora nociva.

Como conclusiéon podemos decir que la incuria y el abandono son en este caso las
causas principales del mal estado que guarda el inmueble. Sin embargo, el edificio aun
tiene un estado fisico con buenas posibilidades de ser rehabilitado y puesto en
condiciones adecuadas por su uso y usufructo, empleando recursos econémicos y
técnicos que, para un caso de restauracién son razonablemente accesibles. Sacar el
edificio del estado de abandono inmediatamente e implementar las medidas basicas

que anulen las fuentes de deterioro es determinante para su recuperacion.
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4.7 LEVANTAMIENTO DE DETERIOROS
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OBSERVACIONES
DF-05 PINULA EN FORMA DE URNA DE BARRO COCIDO

DF-01 REMATE FORJADO EN TABIQUE REPELLADO
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CAPITULO 5

5.0 PROPUESTA DE INTERVENCION
5.1 Criterios y Principios de restauracion

Todas las acciones que aqui se proponen tienen como finalidad la recuperacién del
inmueble, estas acciones, asi como las especificaciones de ejecucion estan disefiadas
para que el proceso de actuacion sea de acuerdo a los criterios de intervencién y los
principios tedricos de la restauracion los cuales fueron establecidos en funcién del

maximo respeto del patrimonio arquitecténico.

CRITERIOS DE INTERVENCION.
Liberacion:
Es la intervencidén que tiene por objeto eliminar (materiales y elementos)
adiciones, agregados y material que no corresponde al bien inmueble
original, asi como la “...supresion de elementos agregados sin valor cultural
o natural que [dafien, alteren, al bien cultural] afecten la conservacién o
impidan el conocimiento del objeto”.

Jorge Luis Guerra Gonzalez 153



Proyecto de restauracion de una vivienda decimonodnica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

Consolidacion
Es la intervencion mas respetuosa dentro de la restauracién y tiene por
objeto detener las alteraciones en proceso. Como el término mismo lo

indica, da solidez a un elemento que la ha perdido o la esta perdiendo.

Reestructuracion:
Es la intervencién que devuelve las condiciones de estabilidad perdidas o
deterioradas, garantizando, sin limite previsible, la vida de una estructura

arquitectonica.

Reintegracion:
Es la intervencién que tiene por objeto devolver unidad a elementos
arquiteténicos deteriorados, mutilados o desubicados.

Integracion:

1]

Esta intervencién se ha definido como la “... aportacion de elementos
claramente nuevos y visibles para asegurar la conservacion del objeto [es
decir del monumento]” y consiste en “completar o rehacer las partes
faltantes de un bien cultural con materiales nuevos o similares a los
originales, con el propésito de darle estabilidad y/o unidad [visual] a la
obra”, En este sentido la consolidacién implica cualquier accién que se

realice para dar solidez a los elementos de un edificio;

Adecuacion

Habra inmuebles que conservaran su uso original y aquellos en los que se dara
nuevo uso, en ellos se propondran modificaciones, pensando en que esta
intervencién sea reversible aun sugiriendo materiales contemporaneos que en el
caso de regresarle a su uso anterior poder recuperar el partido arquitecténico
original. (TERAN, 2004. p. 106)
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PRINCIPIOS TEORICOS DE LA RESTAURACION

Son aquellos que norman las intervenciones que se realizardn en un monumento

historico.
El respeto a la historicidad del inmueble
Se refiere a que se deben respetar las distintas etapas histéricas
constructivas del edificio, sus espacios originales, asi como las
ampliaciones, remodelaciones de importancia, mismas que no impliquen
una afectacibn que vaya en detrimento del bien inmueble. Para la
eliminacién de alguna etapa histérica se requiere de una investigacién que
fundamente los motivos y la decision de ello debera realizarse por un
consenso de especialistas e instituciones de diferentes disciplinas.
No Falsificacion
Se aplica cuando en una intervencion se requiera integrar (completar algun
elemento arquitectdnico o reproducir ciertas formas perdidas). El teérico de
la restauracién Paul Philippot menciona al respecto que cada monumento
es un documento histérico Unico y no puede ser repetido sin falsificarlo. Si
por alguna razén la conservacion del edificio requiere la sustitucién o
integracién de una parte, forma o elemento arquitecténico determinado, asi
como el uso de materiales tradicionales similares a los que constituyen al
inmueble, esta intervencidén debe ser reconocible, pero a la vez lograr una
integracion visual con el edificio, es decir, no debe resaltar o llamar la
atencion. Esto se ha logrado de diferentes maneras, como, por ejemplo:
fechando los nuevos elementos, usando materiales diferentes pero
compatibles con los originales o utilizando los mismos materiales, pero
dandoles un acabado o tratamiento distinto al original.
Respeto a la patina.
Piero Sanpaolesi expresa que “La patina adquirida por un edificio a través
del tiempo tiene un valor propio y constituye un elemento esencial de su

historia.”
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Conservacion in situ

Se refiere al hecho de no desvincular al edificio ni a sus elementos de su
lugar de origen. La Carta de Venecia en su articulo 8° expresa: “Los
elementos de escultura, pintura o decoracidén que forman parte integrante
de un monumento, no podran ser separados del mismo”. Cuando por
alguna causa, como, por ejemplo, en el caso de un movimiento telurico,
algun elemento se ha desprendido de su lugar original, éste debe ser
reintegrado en su sitio.

El principio de reversibilidad

Se refiere a la seleccion de “... aquellas técnicas, instrumentos y materiales
que permitan la facil anulacién de sus efectos, para recuperar el estado del
monumento previo a la intervencidn, si con una nueva aportacion de datos,
enfoques o criterios, ésta se juzga inutil, inadecuada o nociva al
monumento”. (TERAN, 2004. p. 108)

5.2 Acciones del proyecto de restauracion

A continuacidn, se presentan las acciones encaminadas a la recuperacion del edificio
y en un apartado siguiente se detallan la descripcion de la actividad, asi como sus
procedimientos de ejecucion. Todas las especificaciones y descripciones que aqui se
presentan se basan en las que se proponen en el Manual de Procedimientos para la
Rehabilitacion de Monumentos Historicos del Distrito Federal. Asi mismo las Normas
de calidad de los Materiales fueron tomadas del Prontuario de Especificaciones
Técnicas para la Restauracion de Monumentos que publicé la antigua Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, SEDUE. El analisis de los materiales y los deterioros
que aqui se hizo esta en funcion del conocimiento del objeto de estudio, el cual es
resultado de la observacién, la documentacion y la experiencia; es claro que un analisis
técnico profundo que arroje informacioén particular sobre ellos estd fuera de los
alcances de este trabajo; por ello es que las acciones aqui presentadas se deben
considerar como criterios generales y no como procesos especificos, pues estos se

desarrollan a partir de otros objetivos y con otra metodologia.
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Acciones de restauracion

A. Acciones de liberacion y de limpieza general

Jerarquizacion de acciones preventivas y de consolidacion

En consideracion a las condiciones en que se encuentran actualmente las techumbres
de los espacios J, K, M, N, O, Y, a consecuencia de filtraciones en las techumbres y
que han vencido y podrido la estructura de madera en que éstas se soportan, se
recomienda aislar con lonas o plasticos las cubiertas y un apuntalamiento a base de
polines y vigas madrinas de madera, esto es para evitar que el por su estado o por
efecto del cambio en las condiciones de humedad debido a eventuales lluvias la
estructura colapse, previniendo riesgos en el equipo de trabajo, asi como la pérdida
de elementos, controlando provisionalmente los efectos del deterioro del edificio.

Los espacios donde la humedad ha permeado a los muros se sugiere airearlos de
manera natural en los espacios que asi lo permitan, y mediante medios artificiales,
especificamente con ventiladores eléctricos, mientras se localiza y neutraliza la fuente

originaria de la humedad.

A.1  Acciones de liberacion

A.1.1 Retiro de flora nociva

Descripcion: Es la liberacion y eliminacién de todos los vegetales que se han
desarrollado en el edificio y que pueden causar un dafio a la integridad del inmueble o
a alguno de sus elementos.

Herramientas: Palas de mano o de jardinero, exacto, cubeta, aspersor, atomizador de
mano.

Materiales: herbicidas, agua

Especificaciones:

Se retiraran cortando la parte visible hasta aproximadamente 15 cm de su nacimiento,
evitando jalar bruscamente para no danar la base en la que se sustentd. Si es posible
se extraerd la raiz socavando ligeramente su nacimiento o con tensiones suaves.
Cuando este procedimiento no sea posible por la dimension del vegetal y provoque la
inestabilidad o disgregacion del elemento afectado, se empleara un herbicida disuelto

Jorge Luis Guerra Gonzalez 157



Proyecto de restauracion de una vivienda decimonodnica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

en agua al 10%, aplicado por aspersion al tallo, follaje y la base en que se sustento,

en torno al tronco para provocar que se seque.

A.1.2 Limpieza general del inmueble

Retiro de escombro y basura

Descripcion: es la liberacién y eliminacién de todos los elementos ajenos al inmueble,
como basura, escombro, polvo, etcétera, que se ha acumulado producto de la incuria
y el mal uso del inmueble.

Herramientas: palas de metal y de plastico, carretilla, escobas, camion.
Procedimiento de ejecucion:

Como primera medida de intervencién se recomienda la limpieza general en todos los
espacios; y la liberacion de los espacios A, U, X, Y; que se encuentran obstruidos por
materiales de construccion, madera de desecho y escombro. Lo cual permitira el
acceso la inspeccion, y la circulacion en el edificio.

Se debe tener especial cuidado con los pisos de mosaico al retirar el escombro, por lo
gue se recomienda levantar los elementos y evitar arrastrarlos; al retirar el material con
pala, se procurara no arrastrarla, sino que se retirard la escoria superficialmente y
cuando la cantidad de material lo permita se recogera ayudandose con escobas y palas
de plastico.

B. Actividades de Recuperacion

B.1 Recuperacion de elementos retirados de su posicién original

Descripcion: Es la recuperacién, clasificacion y almacenamiento de elementos
importantes del edificio que fueron retirados de su lugar original y que hoy permanecen
acumulados entre el escombro.

Herramientas: escobillas, carretillas.

Materiales: Papeleria, plumas, marcadores lavables.

Procedimiento de ejecucion:

Se rescatara de entre el escombro los elementos de canteria que fueron retirados del
elemento hoy desaparecido en el segundo nivel del espacio P. Se seleccionaran y
clasificaran presentandolos en su posicion original. La clasificacién se hara dandole a
cada ventana una letra del alfabeto designando con ella cada elemento a rearmar
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seguido del numero de componente que le corresponde en el elemento, una vez
identificados y armados los juegos se registra por medio de croquis y se embalaran de

manera sistematica hasta su reintegracion.

C. Actividades de consolidacion

C.1  Inyeccidn de grietas

Descripcion: Es la accion de devolver cohesidon a un elemento estructural que la ha
perdido debido a fracturas.

Herramientas: varillas chatas de alambrén de 2 m, de longitud, manguera de 1” (de
longitud adecuada segun sea el caso), cuchara de albaiil, tambo de 200 litros.

Materiales: cemento portland, arena cernida, aditivo expansor no ferroso (Intraplast
“S” de Sika), agua.

Procedimiento de ejecucion:

Se procede a limpiar la grieta con varilla de 5/16” achatada en longitudes de dos

metros maximo. Se prepara revoltura en tambo de 200 litros de aspas con
manguera para inyeccion de abajo hacia arriba en tramos de 50 cm, con manguera
de 17, después del lavado de grietas y limpieza de polvos existentes.

Proporcion y aplicacion:

Se colocaran las rajuelas en la longitud de la grieta, asentandose con proporcion
1:3, para proceder a la inyeccion con mortero cemento arena 1:3 incluyendo aditivo

expansor no ferroso (Intraplast “S” de Sika) en 500 gr, por saco de cemento.

C.2 Inyeccién de oquedades

Descripcidn: Es la inyeccion de huecos que se forman por socavamiento de lo parte
aplanados por causa de abufamiento del aplanado por el contacto o paso de agua, la
accion de fauna o flora nociva etcétera.

Herramientas: cincel fino, cuchara de albanil, regla, plomada, nivel de mano,
artesa o batea.

Materiales: cal grasa apagada, arena cernida, arcilla, cemento portland, baba de

nopal, agua.
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Procedimiento de ejecucion:
a) Proporcion:
Se prepara una plancha de poliuretano, la cual se apoyara contra la bolsa
ejerciéndose presion por varios dias, manteniéndose humeda, colocando una
inyeccion de lechada de cal con polvo de marmol aditivo Festerbond o Sika latex
(20% de polvo de marmol y 10 % de Sika latex).
b) Aplicacion:
1° se presionara con torzales de alambre o calzas de madera o poco a poco la
cama de poliuretano, manteniéndose humeda.
2° Se procede a la inyeccién por el perfil superior y lateral de la proporcion,
retirando la cama al tercer dia.

C.3 Consolidacion de aplanados

Descripcion: Es la accion de dar nuevamente una consistencia resistente al aplanado
después de que la ha perdido por causa de la humedad, la acci6n del tiempo, o
actividades fuera de su funcién.

Herramientas: cincel fino, cuchara de albaiiil, regla, plomada, nivel de mano, artesa o
batea.

Materiales: flUor silicato, cal grasa, apagada, arena cernida, arcilla, cemento portland,
tela de gallinero o metal desplegado, rajuelas de piedra, baba de nopal, agua.
Procedimiento de ejecucion:

Se usara una solucién de fluor silicato, combinado con agua 1:10, efectuandose
pruebas de endurecimiento, cambio de color, brillo y capacidad de impermeabilizacion
para definir el nUmero de manos a aplicar.

Aplicacion:
Se dara varias manos, tres como minimo, cuatrapeadas, con brocha de cerda vegetal),

percibiéndose el endurecimiento luego de 24 horas.
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C.4 Consolidacion de pilastras y cerramientos de canteria con pérdida de
juntas.

Descripcion: Es dar nuevamente resistencia a los elementos que la han perdido
debido a la pérdida de sus juntas.

Herramientas: cincel fino, cuchara de albanil, regla, plomada, nivel de mano, artesa o
batea, puntas de alambrén.

Materiales: madera para cimbra, cuias de piedra, cal grasa, apagada, arena cernida,
cemento portland/ aditivo expansor para concreto, polvo de la piedra original, baba de
nopal, agua.

Procedimiento de ejecucion:

Primero se apuntalara para sostener la pieza. Posteriormente se vaciaran las partes
sueltas de la junta con chorros de agua, aire o puntas de alambrén hasta donde pide
el material, insertando inmediatamente cufas de piedra, recibiendo las piezas pero sin
forzar el elemento para evitar variar su posicion, tapandose provisionalmente las juntas
con mortero de cal arena en proporcion 1:4 dejando unas bocas donde se inyectara
lechada de cemento con aditivo expansor (Intraplast de Sika) hasta colmar totalmente
las juntas perdidas, retirando la lechada provisionalmente y efectuando junteo con
mortero cal-arena (cal apagada en obra) para finalizar con pulido de cal y polvo de
piedra para asemejar el color original).

D. Actividades de restitucion.

D.1 Restitucion de sobretechos de zotehuela incluye rectificacion de
pendientes

Descripcidn: Sustitucion de sobretecho de zotehuela de techumbre en mal estado,

con filtraciones y humedades.

Herramientas: puentes de madera o varilla, pala, cuchara de albanil, nivel de mano y

de manguera, regla, martillo o marro ligero.

Materiales: zotehuela (la necesaria segun sea el caso), arena cernida cal apagada,

cemento portland, baba de nopal, agua.
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Procedimiento de ejecucion:

Se procede eliminando primero la capa superficial de zotehuela, introduciendo un
cincel fino por las juntas golpeando suavemente, a fin de no provocar percusiones.
Una vez terminada tarea se colocaran puentes de madera, perpendiculares al sentido
de la vigueria.

Se procede a colocar el enladrillado el cual debe estar completamente impregnado en
agua.

Se extendera una cama formada por mezcla de cal y arena en proporciéon de 1:3 a la
que se anadira el 10% de cemento portland, medido en peso con respecto a la cal y
mezclado baba de nopal. Esta cama de mezcla tendrd como maximo 25 mm de
espesor y se ejecutara por tramos de un metro cuadrado aproximadamente.

Sobre esta cama se asentard el ladrillo, golpeandolo suavemente por su "cara' con el
mango de la cuchara, para su nivelacidén; se revisara que tenga juntas de 5 mm

aproximadamente.

Cuando pueda pisarse el ladrillo, lo que sera aproximadamente a los 15 dias después
de asentado, se recorrera la superficie vaciando la mezcla de las juntas con una punta
acero y lavandolas con agua para no dejar restos de mezcla desintegrada. Conforme
queden lavadas las juntas se cubriran con una lechada de cal-arena tamizada y
cemento, en proporcion de una parte de arena por Y4 de cemento portland, que se
mezclara preferentemente con baba de nopal; se esperara unos minutos y cuando
empiece a fraguar se oprimira la lechada dentro de la junta mediante un entallador de

fierro retirando el sobrante.

Una vez eliminada la fuente de humedad bastara con tener bien ventiladas las
superficies que se vieron afectadas. En caso de que los espacios no permitan hacerlo
de manera natural, o que se quiera acelerar el proceso se pueden habilitar

ventiladores.
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D.2 Impermeabilizacién de sobretecho

Descripcion: Impermeabilizacién de sobretecho

Herramientas: brochas y cepillos de cerdas naturales.

Materiales: jabon neutro, alumbre, agua,

Procedimiento de ejecucion:

a) Proporcion:

Se coloca una capa de jabdn neutro diluido en agua caliente en proporcion de
400 gr por litro de agua y posteriormente alumbre diluido en agua fria en
proporcion de 0.125 gr por litro.

b) Aplicacion:
1.- Se aplicara la porcion de jabdn, en el segundo dia después de efectuar
junteo total de ladrillo o resane de entortado.
2.- Se aplicara la capa de alumbre en forma cuatrapeada cinco horas como
maximo después de la capa de jabdn y asi intercalando capas sucesivas hasta

completar tres.

D.3 Restitucion de aplanados incluye retiro guardapolvos y lambrines de azulejo
Descripcion: Restitucion de aplanados; incluye retiro de guardapolvo y lambrin
Herramientas: cincel fino, cuchara de albafil, regla, plomada, nivel de mano, artesa o
batea.

Materiales: Cal grasa, apagada, arena cernida, arcilla, cemento portland, Fibras de
paja o ixtle, tela de gallinero o metal desplegado, rajuelas de piedra, baba de nopal,
agua.

Especificaciones:

Se procede liberando del acabado superior introduciendo un cincel fino por las juntas
golpeando suavemente, o fin de no provocar percusiones.

Es conveniente hacer inspecciones y calas a fin de encontrar restos de pintura, y
aplanados originales factibles de restauracion o para establecer una paleta cromética
relacionada con la linea de tiempo histérica del inmueble. De no ser posible lo anterior,
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se retiran los restos de mortero, hasta dejar al descubierto el forjado del muro de forma

regular.

En el caso de que el muro sea de adobe, se rejonearan las juntas con rajuela de piedra
o barro cocido; si la superficie se desgrana con facilidad, convendra utilizar un
endurecedor a base de resina acrilica o una malla metdlica (metal
desplegado, tela de gallinero). Una vez consolidada lo superficie, se humedecera para
aplicar un aplanado de 12 cm de espesor aproximadamente, respetando los alabeos
del paramento.

Para muros de adobe se recomienda:

CAL GRASA APAGADA 1 parte
ARENA CERNIDA 1 parte
ARCILLA 1 parte
CEMENTO PORTLAND 10% del peso de la cal

FIBRAS DE PAJA O IXTLE 5% del volumen

En el caso de tener que restituirlo sobre muros de tabique o piedra, una vez retirado
los resto del anterior aplanado, se humedecera lo superficie donde se aplicara un
repellado a base de cal grasa apagada y en proporcién 1:3, de 1.5 cm de espesor

aproximadamente, siguiendo las deformaciones del paramento.

Una vez que reviente el repellado, se aplicara un fino de cal arena de rio o cernida, en
proporcion 1:3, de 0.5 cm de aproximadamente, mezclado con baba de nopal, latex un

aditivo similar disuelto en agua.

D.4 Restitucion de azoteas y entrepisos colapsados

Descripcion: Restitucion de cubiertas y entrepisos que se han perdido o tienen danos
graves.

Herramientas: palas, botes, cincel fino, cuchara de albaiil, regla, nivel de mano,
artesa o batea.

Materiales: Cal grasa, apagada, arena cernida, arcilla, cemento portland, tela de
gallinero o metal desplegado, rajuelas de piedra, baba de nopal, agua.
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Especificaciones:

Se procede eliminando primero el relleno, para lo cual se liberara del acabado superior
introduciendo un cincel fino por las juntas golpeando suavemente, a fin de no provocar
percusiones. Una vez terminado esta tarea se colocaran puentes de madera,
perpendiculares al sentido de la vigueria, y se iniciara el desalojo del relleno a base de
pala sin punta, hincado de forma rasante (paralela al suelo); una vez que se ha retirado

la mayoria del material, se continuara con cuchara para evitar danar el soporte de éste.

Una vez retirado el terrado, se limpiara y desinfectara la madera para protegerla,
restituyendo las piezas que por su estado de deterioro no puedan permanecer en su
sitio, empleando madera seca desinfectada y protegida, de caracteristicas iguales o
similares a la original, cuidando de no impregnarlas de alquitran tanto en su extensién
como en sus empotres rejoneando los mechinales con piedra para que exista
circulacién de aire a continuacion se colocara el tablado perfectamente calafateado y
cubriendo la superficie con una capa de polietileno o cartén asfaltico.

Se vuelve a colocar la capa de relleno moviéndola para que se compacte. Sin golpear.
Se procede a colocar el enladrillado el cual, impregnado en agua, en capas de 7 o 10
cm, debe estar completamente.

Se extendera una cama formada por mezcla de cal y arena en proporcion de 1:3, a la
que se afnadira el 10% de cemento portland, medido en peso con respecto a la cal y
mezclado con baba de nopal. Esta cama de mezcla tendrd como maximo 25 mm de

espesor y se ejecutara por tramos de 1.00 m2 aproximadamente.

Sobre esta cama se asentara el ladrillo, golpedndolo suavemente por su cara con el
mango de la cuchara para su nivelacion; se revisara que tengo juntas de 5 mm

aproximadamente.

Cuando pueda pisarse el ladrillo, lo que sera aproximadamente a los 15 dias después
de asentado, se recorrera la superficie vaciando la mezcla de las juntas con una punta
de acero y lavandolos con agua para no dejar restos de mezcla desintegrada.
Conforme queden lavados las juntas, se cubriran con una lechada de cal-arena

tamizada y cemento, en proporcion de 1 parte de arena y 1/4 de cemento portland, que
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se mezclara preferentemente con baba de nopal. Se esperara unos minutos y cuando
empiece a fraguar se oprimira la lechada dentro de la junto mediante un entallador de

fierro retirando el sobrante.

E. Actividades de reintegracion, restauracion y limpieza

E.1 Limpieza de Elementos Constructivos Salitrados

Descripcion: Es la limpieza de Elementos que por causa de la humedad ha
reaccionado con elementos de su estructura generando sales.

Herramientas: Escobillas de cerdas naturales, cuchara de albanil, regla, artesa o
batea.

Materiales: Cal viva apagada, arena cernida, baba de nopal o Festerbond.
Procedimiento de ejecucion:

Se limpiard la junta hasta llegar al material resistente, quitando el ensalitrado exterior,
posteriormente se completara con material pétreo de la misma textura y tamafno del
original, se buscara el amarre o cuatrapeo de las piedras nuevas con las existentes
calzandose a presion.

Se recomienda usar mortero de cal-arena (cal viva apagada en obra) en proporcion
4:1 Integrando aditivo Festerbond o Sika latex, o baba de nopal en proporcién de 10%.
No se deberan usar plomos o niveles, sino reglas verticales y horizontales, las cuales

se apoyaran en los testigos de los pafios adyacentes (a escantillon).

E.2 Restitucion y reposicion de piezas de mosaico

Descripcion: Restitucién y reposicién de piezas de piso de mosaico de pasta
fracturados o perdidos, conseguira 0 se mandard hacer una pieza igual a la original
procurando dejar constancia de su reposicion mediante una marca poco vistosa y en
los documentos pertinentes.

Herramientas: Artesa, cuchara.

Materiales: Mosaico de pasta, cemento, cemento blanco, cal, arena, agua.
Procedimiento de ejecucion:

Para iniciar la colocacién de piso, primero se debe limpiar la superficie para quitar el
polvo de la superficie que no nos permita la adherencia del mortero con el firme,

posteriormente se humedecera la superficie dejando un tiempo para que penetre el
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agua, se aplica una resina para unir el concreto con el nuevo (Festerbond o Sika latex)
se asentard con mortero cemento-cal-arena. Ya colocada la pieza se limpian los
residuos sobrantes que escupan las juntas para evitar el manchado. La colocacién del
piso se hara después de que se tengan los niveles deseados, Por ultimo, se
emboquillara con lechada de cemento blanco.

E.3 Reposicion de Pintura a la cal.
Descripcion: La pintura es un tratamiento que se aplica sobre las superficies para

proteccidn, limpieza y estatica. Las pinturas constan de dos partes: los pigmentos y el
vehiculo. Los pigmentos son los colorantes acidos finamente molidos, mientras que el
vehiculo es la parte liquida que confiere una cierta porcién de sustancias volatiles,
Estos vehiculos imprimen las cualidades de adherencia, brillo, resistencia facilidad de
manejo y de aplicacion de la pintura.

Herramientas: Botes de 19 litros, tambos de 200 litros, chulos, brochas.

Materiales: Pigmentos naturales, cal de piedra, sal, alumbre, baba de nopal, Sika
latex, mucilago de platano.

Procedimiento de ejecucion:

Se puede aplicar al temple y al fresco. Se emplea cal, agua, sal y alumbre. En
sustitucion del alumbre puede utilizarse el mucilago de platano, la baba de nopal o
Sika latex, con las siguientes proporciones:

25 kg. de cal de piedra.

30 litros de agua.

4.0 kg de alumbre 0 2 Kg de baba de nopal

0.10 litros de Sika latex

Colores de tierra natural o colores para cemento.

Se vierte en un recipiente la cal (en una cubeta, tambo o tina) hasta la mitad, y se
agrega agua limpia hasta llenar la cubeta, Se agrega el alumbre, Sika latex o baba
de nopal. Si se usa sellador vinilico utilizan 10 medidas del mismo, se mezcla todo

y se agrega el color segun el tono deseado. Se mezcla y aplica, cuidando de mezclar

constantemente para que el color no se asiente.
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Recomendaciones:

¢ No se debe aplicar mas de dos manos, 50 litros. Rinden 30 metros cuadrados
en dos manos.

e Se aplica por aspersor, brocha de ixtle o chulo.

e Laintegracion de color se hace previo al analisis de muestras.

e El alumbre, la baba de nopal o Sika latex es para impermeabilizar, la sal es
para fijar la cal.

e Antes de aplicar la pintura deben eliminarse capas de pintura suelta,
estrellada o escamosa, asi como polvo o mugre que haya sobre la superficie

a aplicar.

E.4 Obra de Limpieza en Elementos de Canteria y Tabique aparente.
Descripcion: Se limpiaran los elementos de ornato del edificio de la acumulacion
normal de polvo, hollin y otras sustancias provenientes del ambiente que rodea al
edificio.

Herramientas: cepillos de cerdas naturales.

Materiales: jabén neutro, agua, amoniaco (eventualmente).

Procedimiento de ejecucion:

De manera general, se limpiara la piedra con una solucién de agua y jabdn neutro,
usando un cepillo de raiz, para no perjudicar la superficie con el tallado.

Cuando la suciedad esté muy adherida o exista excremento de paloma se
recomienda mezclar una parte de amoniaco al 10% diluido en agua; en caso de
encontrarse manchas de grasa o pintura de aceite se utilizara para su limpieza un
solvente (alcohol, thiner, aguarrés). Posteriormente, se lavard con jab6n y se

enjuagara con agua limpia.
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E.5 Limpieza de piso de madera
Descripcion: Es la eliminacibn de elementos que ensucian, deterioran vy
transforman el color y la textura de la madera, como ceras manchas, mugre, etc.
El procedimiento recomendable si solamente se desea limpiar el piso y este se
encuentra sin faltantes o deterioros graves que impliquen un mantenimiento
correctivo.
Herramientas: Cepillos de cerdas naturales, cubetas, espatula o cufia, aspiradora
industrial, escoba y recogedor.
Materiales: Agua limpia, jabdn neutro no iénico, Cestran, acido muriatico, jerga,
aceite de linaza, cera, polyform, pentaclorofenol (festermicida), alcohol, amoniaco.
Procedimiento de ejecucion:
a) Se procedera a limpiar el piso con cepillo de raiz y/o espatula para eliminar
elementos.
b) Se dara una pasada con aspiradora o escoba para recoger las particulas
liberadas.
c) Con cepillo de raiz impregnado con una solucidn de detergente y agua, se
procedera a tallar la zona. Inmediatamente después se limpiara con una
mufieca de trapo humedo, quitando la mugre tratando de dejar la veta de la
madera lo mas clara posible,
d) Una vez que se ha secado completamente la madera, para lo cual se utilizé
un trapo seco, se aplican con brocha el elemento protector contra polillas,
pentaclorofenol disuelto en alcohol o aceite de linaza.
e) Después de la aplicacion de pentaclorofenol, se aplica aceite de linaza,
cera o polyform tomando en cuenta el tipo, color y vetas de la madera.
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E.6 Limpieza de pisos y desinfectante del mismo.

Descripcidn: Es la actividad de eliminar tierra, polvo y mugre de los pisos y aplicar
un desinfectante en el mismo.

Herramientas: Cepillo, Jalador, cuna con mango, cubeta, trapeador,

Materiales: Agua, 4cido muriatico, cloro, amoniaco.

Procedimiento de ejecucion:

La limpieza se hara con agua y acido muriatico en proporcién 1 a 5 untandose con
cepillo de raiz y recogiendo con un jalador después se procedera a la colocacién
de cloro con agua en proporcién 1:10 se revolvera en una cubeta se trapeara
secandose con agua limpia, el mismo procedimiento después de secar se hara con
el amoniaco en proporcion 1:10.

5.2.1 En el caso de las fisuras
Una vez sustituidas las piezas inutilizadas para su funcién original, se podra prescindir
de los apoyos extras provisionales y las condiciones de carga de los muros podran

volver o ser las mismas por lo que las fisuras se detendrian naturalmente.

Sin embargo, las condiciones de carga aun no seran las mismas si no se devuelve la
cohesion perdida en el muro y que se manifestd en las fisuras. Tendremos pues que
hacerlo mediante el sistema de inyeccién de concreto en ellos.

Como factor de seguridad, se recomienda que estos sean asegurados mediante un
sistema de grapas de acero que aseguren que no tendran mas movimientos, pues la
falla pudo haber alcanzado rangos importantes que lo manifiesten ahora como una

falla independiente de su origen.
5.2.2 Necesidad de Estudios Interdisciplinarios

La necesidad de auxiliarse de profesionales y expertos de areas que no son del
dominio del arquitecto restaurador, o que otras actividades no le permitan dedicarle la
suficiente atencion, hacen indispensable el apoyo interdisciplinario en la actualidad.

En el caso particular de nuestro objeto de estudio, se recomienda obtener la asesoria

profesional de un laboratorio de suelos para conocer las caracteristicas y condiciones
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fisicas del terreno, y si éstas son aptas para la sustentacién del edificio. Asi se
reconocera si estas condiciones actuales son causa del deterioro que presenta el
edificio.

Se recomienda hacer las pruebas necesarias para conocer los niveles freaticos, pues
lo humedad en dichas zonas se esta manifestando como factor de peligro para la
estructura del inmueble. Aunque la formacion del arquitecto restaurador permite
realizar un dictamen estructural de algunos elementos de los edificios, después de
hacer un andlisis del estado en que se encuentra el edificio, los resultados de éste

serdn comparados con los de un especialista en estructuras.

5.2.3 Normas y especificaciones

Las Normas de calidad de los materiales fueron tomadas del Prontuario de
Especificaciones Técnicas para la Restauracion de Monumentos que publicé la antigua
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, SEDUE.

Obras de Estabilizacion Estructural en la especificacion

De Estructuras: Apoyos aislados o corridos. Consistird sobre todo en restituir la
funcion estructural original utilizando los mismos materiales y procedimientos
constructivos con que fueron concebidos, por lo que se haran inyecciones o
restituciones de las partes dafiadas conforme a lo que se establece en las clausulas

correspondientes.

Cimentaciones: Debe seguirse un criterio analogo de los apoyos. En el
caso que amerite re-cimentacibn completa, los estudios correspondientes
determinaran el procedimiento particular, dejando evidencia del uso de

materiales o sistemas contemporaneos si fuera necesario.

Elementos sujetos a flexo-compresion eventual:
Se haran los estudios correspondientes para determinar el procedimiento particular, el
cual no debera afectar la volumetria ni el contexto arquitecténico. Se recomienda el

sistema de postensado de la mamposteria dejando evidencia de su uso.
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Entrepisos construidos con viga

Se requerira el siguiente procedimiento: retiro de rellenos; desinfeccion, proteccidén de
inyeccién de vigas y tablas; sustitucion de vigueria y tabla, que por su estado de
conservacion o por haber sido incorrectamente colocadas no puedan permanecer en
su sitio, para lo que se empleara madera bien seca, desinfectada y protegida. Las
piezas deberan tener la misma escuadria que los originales y se conservara la misma
distribucién y posicion, haciendo descansar las cabezas sobre elementos de
reparticibn de madera igualmente trabajada, sin empotrar en la mamposteria. Cuando
el espesor del muro no permita la colocacion de soleras de reparticion, las cabezas de
las vigas se empacaran en seco, con ladrillo o piedra colocados a hueso, acunadas
con rejones de piedra y de modo que pueda haber circulacién de aire alrededor de las
cabezas de las vigas. Nunca se impregnaran las vigas ni sus cabezas de alquitran,
asfalto y otras substancias que sellen los poros de la madera.

La restitucion de los cascos y de la capa de proteccidon superior, sea un
pavimento o una azotea

Cuando la resistencia estructural del entrepiso sea tal que no pueda conseguir las
condiciones seguras de servicio, una vez consolidado como se ha descrito, sera
construida una estructura portante sobre el entrepiso, para colgar de ella la estructura
original; dicha estructura portante debera quedar alojada dentro del espesor del casco
original de modo que no se alteren los niveles originales del acabado superior.

De las normas de calidad de los materiales

Arenas y gravas:

Seran procedentes de rocas duras, sanas, durables y de granulometria bien graduada,
segun su uso, podran ser de mina, de rio, de tezontle o tepechil.

Ladrillos

Estaran fabricados a mano con arcilla plastica, mezclada con arena de rio y sometidos
a coccion. Seran de la variedad conocida como recocido, desechandose los
anaranjados y recochos. Tendran una resistencia minima en prueba individual a la
compresion de 20 kg/cm2 y coeficiente de absorcidn al agua méaximo del 24% en peso

Jorge Luis Guerra Gonzalez 172



Proyecto de restauracion de una vivienda decimonodnica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

para muros y 15% para azoteas. Su forma y dimensiones seran semejantes al original

que se vaya o complementar.

Maderas

Para consolidaciones y restituciones: se usara madera de la misma especie vegetal
que los elementos originales. En donde debe quedar expuesta tendra textura y color
semejantes al original. En el caso de no poder obtener en el mercado madera de la
misma especie vegetal, se buscaran maderas tropicales duras, o en su defecto, cedro.
No deberan presentar defectos como alabeos, ni torceduras; estardn secas,
aceptandose un maximo de 18% de humedad.

Su capacidad minima de carga a la compresion sera de 25 kg/cm2. La calidad de la
madera se juzgara tomando como base las normas de la Secretaria de Comercio para
maderas de pino (la calidad de la madera de coniferas se regira por la Norma Oficial
Mexicana NOM-C-239-1985: "Calificacion y clasificacion visual para madera de pino
en usos estructurales"...). La clasificacion visual de las piezas implica una verificacion
de la magnitud de los defectos en cada una de ellas; segun se especifica en la regla
de clasificacion, se considerara una pieza aceptable si la magnitud de los defectos en
cada pieza no excede las dimensiones establecidos en la regla. Esta regla es aplicable
a piezas latifoliadas cepilladas, en condicion seca. Las piezas estructurales se haran
con maderas correspondientes a los grados A o B. Las piezas secundarias y forros no
visibles podran hacerse con madera grado C.

Si dentro de cualquiera de los siguientes grupos se presenta mas de un defecto en el
maximo tolerable, la pieza debera ser rechazada:

-Acanalamiento, arqueamiento, encorvadura y torcedura.

-inclinacion general de lo fibra, nudos.

-rajaduras, grietas, acebolladuras.

Se permiten solamente en uno de los extremos y de una longitud no mayor de 1.5
veces al ancho de la pieza. No se permiten en las aristas.

-perforaciones grandes (ataque de larvas).
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Se permitiran hasta dos agujeros en un cuadro de 6x6 cm no debera haber infestacion
activa.

-perforaciones pequefios (ataque de insectos)

Se permitiran hasta diez agujeros en un cuadro de 6x6 cm, no debera haber infestacion

activa.

Preservadores
Exceptuando las caras que deban darse, toda la madera se tratara con preservadores
que eviten el ataque de mohos, hongos, insectos y perforadores marinos.

Los preservadores solubles en agua o en aceite utilizados en la preservaciéon de
madera destinada deberan cumplir con las especificaciones de la Norma Oficial
Mexicana NOM-C-178-1983.

Cuando se usen tratamientos a presidn debera cumplirse con la clasificacion y
requisitos de penetracidon y retencion de acuerdo con el uso y riesgo esperado en
servicio indicado por lo Norma Oficial Mexicana NOM-C-332-1981.

Tolerancias

Las tolerancias en las dimensiones de la seccion transversal de un miembro deberan
conformar con los requerimientos prescritos en la Norma Oficial Mexicana NOM-C-
224-1983. Cuando se usen miembros de dimensiones distintas a las especificadas en
la norma, las dimensiones de la seccidn transversal no serdn menores que las del

proyecto en mas de un 3.0%.
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5.3 Plano de acciones
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OBSERVACIONES
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CAPITULO 6

6.0 PROYECTO DE NUEVO USO ADAPTATIVO

La Carta de Venecia fija las conclusiones del Il Congreso Internacional de Arquitectos
y de Técnicos de Monumentos Histéricos, reunido en Venecia en mayo de 1964, este
documento seminal plantea que los proyectos de conservacién del patrimonio
arquitectonico deben considerar el uso de los inmuebles, puesto que éstos no pueden
desligarse del principio que motiva el hecho arquitecténico que es la respuesta a una
necesidad. El uso de los edificios da continuidad al sentido de propiedad y aprecio de
modo que favorece su permanencia. Por el contrario, al desaparecer la necesidad que
el hecho arquitectonico satisface, la percepcion hacia el edificio cambio pasando de
satisfactor a una incémoda presencia que obstaculiza el aprovechamiento del suelo.
Por ello es que la Carta de Venecia textualmente sugiere que:

“La conservacién de monumentos siempre resulta favorecida por su dedicacion a una
funcion util a la sociedad; tal dedicacién es por supuesto deseable pero no puede
alterar la ordenacién o decoracion de los edificios. Dentro de estos limites es donde se
debe concebir y autorizar los acondicionamientos exigidos por la evolucién de los usos
y costumbres” (CARTA, 1964, s.p.).
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Angela Rojas reflexiona sobre las implicaciones del uso y el significado, y menciona
cémo frecuentemente se da por sentado el principio de aceptar un uso contemporaneo
siempre que no se afecte la dignidad del monumento, pero sefala que no se abunda
la discusidn acerca de en qué consiste dicha dignidad, cuales son los usos aceptables
y sus particularidades, detalles y especificidades. (Rojas, 2015)

Ante esta cuestion Rojas cita a Alois Riegl quien de manera pragmatica, se declara
partidario de la utilizacion de los monumentos bajo el concepto de que el valor de uso
es basicamente indiferente al tipo de tratamiento que recibe un monumento, siempre

y cuando la existencia del monumento no se encuentre amenazada.

“El mismo hecho de considerar el uso como uno de los valores posibles, abria dos
caminos al pensamiento: por una parte, le otorga significacion a la funcidén original,
pero por otra, al darle importancia a la utilizacion, estd admitiendo implicitamente una

cierta posibilidad de transformacion”. (Rojas, 2015 P. 29).

La Carta de Burra resuelve el problema con la nocién de significado cultural, que
incluye ambos tipos de funcion, asi como las asociaciones de usos, y plantea que
“‘cuando sea apropiado, debe proveer la continuidad de las practicas que contribuyan

a la significacion cultural del sitio. (Rojas, 2015 P. 29)

Dentro de los limites del respeto al partido, al ordenamiento y la conservacion del
caracter delatorio, es posible y deseable replantear el uso del edificio para su
aprovechamiento y conservacion dentro de un marco de sustentabilidad. Para ello se
plantean métodos que evallen las caracteristicas del inmueble y su adaptabilidad a
diversas opciones buscando la combinacién mas equilibrada, priorizando por

supuesto, las mejores condiciones de conservacién del patrimonio.

En este capitulo se presentan varias opciones de uso y se desarrolla la que el analisis
determina que es la mas viable. Esta propuesta desde luego es hipotética pues esta
sujeta a la conjunciéon de todas las variables para su implementacién, como los

intereses del propietario, disponibilidad de recursos y demanda, por citar algunas.
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6.1 Determinantes que condicionan el nuevo uso y potencialidad del inmueble.

Las determinantes, representan el conjunto de variables que definen la circunstancia
del hecho arquitecténico. Tienen distinto origen y naturaleza, pero todas afectan el
valor, la jerarquia, el significado, la economia y los recursos técnicos que pueden
intervenir en el nuevo uso del edificio. Cada una de ellas se analiza en funcién de la
condicionante fundamental de la propuesta: garantizar la conservacion digna del

inmueble.
Las determinantes pueden ser de caracter:

SOCIALES

El edificio es una muestra de la arquitectura de finales del siglo XIX y principios del
siglo XX, por sus caracteristicas representa un referente del centro histérico, al que sin
embargo, es necesario poner en valor de frente a la comunidad leonesa divulgando su
caracter de inmueble catalogado y los valores inherentes en él. Por su caracter como
portador de valores artisticos y contextuales, y su valor delatorio, es patrimonial, y se
debe considerar como un documento histérico al que todos tienen derecho, por ello es
obligada su permanencia. Por esto es que el nuevo uso que se proponga debera
dignificarlo, al mismo tiempo que debera responder a las necesidades que la sociedad

actual requiere.

ECONOMICAS

La razén de ser del hecho arquitecténico tiene siempre su origen en las necesidades
humanas. La arquitectura beneficia a sus propietarios de manera directa o indirecta y
son responsables de él; sin embargo, en el momento que un inmueble deja de generar
beneficios o recursos se convierte en una carga para ellos mismos. Que un inmueble
mantenga su capacidad para generar beneficios de algun tipo es una determinante
basica para su conservacion, y debe ser considerada en el proyecto para el nuevo uso

adaptativo.
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TECNOLOGICAS
La intervencién, deberd integrar las técnicas contemporaneas y tradicionales de

restauracion y conservacion, ademas deberan ser reversibles y evidenciables.

JURIDICAS

El proyecto de intervencion y de nuevo uso adaptativo debera considerar en su disefio
apegarse a la normativa que rige la zona de monumento del Centro Historico de Ledn
y del INAH, pues por su localizacion y condicidn de inmueble catalogado esta sujeto a
restricciones legales del ambito federal, estatal y municipal.

El edificio por su caracter histérico y ubicacién dentro del centro histérico, ha sido
catalogado por el INAH, hecho que lo ubica dentro del conjunto de monumentos
protegidos. Ademas de la proteccidn que le brinda el municipio, por ser parte del
patrimonio histérico de la ciudad. Asi, las propuestas de uso e intervencidn del edificio

tienen que ser cotejadas con las disposiciones que para el caso aplican.

La seleccion del nuevo uso adaptativo esta condicionada por las disposiciones que
para el uso del suelo en la zona denominada Centro Histérico se disponen en el
Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Leén. En él, se denomina
ala zona como tipo H6E Zona A, es decir, H6-E habitacional de densidad media y usos
mixtos de comercio, servicios e industria, Zona A, dentro de la zona de proteccién de

monumentos.
De dichas zonas nos dice el articulo 67:

Los lotes y edificaciones que se construyan en las zonas de
habitacional de densidad media y usos mixtos de comercio, servicios e
industria dentro de las Zonas de Proteccion de Monumentos “A”, “B” y
“C” consideradas y delimitadas dentro del Reglamento para la
Proteccion, Mejoramiento y Conservaciéon de la Imagen Urbana y del
Patrimonio Cultural del Municipio de Leén, (H6-E) deberan sujetarse a

las normas siguientes:
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|.  Atender lo dispuesto en el Reglamento para la Proteccién vy
Conservacién de la Imagen Urbana y del Patrimonio Cultural del
Municipio de Ledn.

Il.  El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor del 0.80 de la
superficie total del lote.

[ll.  Enelareainterna al perimetro de la zona “A” no se requerira de cajones
de estacionamiento, debiendo acordar los cajones que se requeriran
con los estacionamientos y pensiones existentes.

IV.  En ningun caso se autorizara el uso de estacionamiento publico y
privado, en edificios catalogados por el INAH, o en lotes baldios dentro
de los tres perimetros de la zona.

V. Para los cajones de estacionamiento se aplicard la normatividad
prevista en el Capitulo Décimo Primero de este titulo. (REGLAMENTO,
1995)

La eleccién del nuevo uso adaptativo, finalmente estara determinado por las anteriores
condicionantes legales, la evaluacion entre varias opciones compatibles con la zona y

la decisién final del propietario que elegird uno de acuerdo a sus intereses.

ARQUITECTONICAS Y EXPRESIVAS

El inmueble cuenta con elementos que determinan el nuevo uso de éste, tales como
estilo y composicion, el partido arquitectonico, alturas, materiales, vanos, decoracion,
escala, texturas, proporciones, etcétera, todas ellas influyen y condicionan los criterios
para la toma de decisiones del proyecto de nuevo uso.

FUNCIONALES

El proyecto de nuevo uso debera conciliar de la mejor manera posible las condiciones
originales del inmueble y las nuevas necesidades funcionales planteadas. Estas
condicionantes descartan aquellas opciones que impliquen grades cambios a aquellos
proyectos que se puedan ajustar a las condiciones ofrecidas por el inmueble.
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6.2 Potencialidad del monumento

La potencialidad, es la expectativa inherente al edificio para mantener su capacidad
de responder a necesidades especificas o generar recursos aprovechando sus propias
circunstancias. Es decir, que en él hay condiciones favorables preexistentes para
detonar nuevas condiciones de usufructo. Estas condiciones pueden estar ligadas a
su ubicacién, dimensiones, significado, caracter, adaptabilidad, etcétera; teniendo

como obijetivo final la permanencia del mismo.
Dentro de los valores a rescatar en el monumento, se tienen:

e Expresivos: es un inmueble cuyos valores artisticos, como su singular
fachada, lo definen con facilidad de otros elementos contextuales y lo
convierten en un edificio atractivo para aquellos usos en los que se necesita
destacar en un ambiente competido o ligar estas caracteristicas con el

concepto de uso.

e Ubicacion: por su ubicaciéon, se encuentra en una calle sumamente
concurrida y muy activa comercialmente; dentro de un contexto de consumo
es predio muy atractivo para quienes quieren acceder a un espacio comercial

y de servicios.

e Dimensiones: un predio de mas 600.00 m2 en una zona de alto valor
especulativo y con alto rendimiento por metro cuadrado, es una ventaja para
aquellos usos que requieren de mucho espacio, pero limita el mercado
potencial de aquellos que se interesan principalmente por espacios
pequenos. El alto costo de su arrendamiento limita su mercado potencial.

e Funcional: el inmueble tiene aun mucha superficie libre para nuevos
espacios en un segundo nivel. Claro esta que para el disefio de ellos se debe
atender a las condicionantes mencionadas y al fin primordial del nuevo uso
adaptativo.

Jorge Luis Guerra Gonzalez 183



Proyecto de restauracion de una vivienda decimonodnica en el Centro Historico de Leon Guanajuato

6.3 Matrices de analisis para el nuevo uso adaptativo

6.3.1 Alternativas y criterios de seleccion

Las posibles alternativas de usos adaptativos fueron seleccionadas de acuerdo a tres

criterios basicos:

1.

En primer lugar, las propuestas hechas por el propietario y que a consideracion
suya tenian factibilidad de desarrollarse y que obviamente convenian a sus
intereses. Sus propuestas fueron sometidas a seleccién confrontdndolas con
los usos de suelo definidos para la zona, por el Reglamento de Zonificacién y

Usos del Suelo del Municipio de Ledn.

En segundo lugar, una propuesta seleccionada del analisis de la vocacién que
presenta el centro histoérico y la calle 20 de Enero, para lo cual se revisaron
aquellos usos compatibles con la zona, asi como los requerimientos exigidos
por las autoridades de la Direccién de Desarrollo Urbano. De este analisis
surgen algunos usos compatibles y factibles con la potencialidad del edificio las
cuales evaluan para compararlas entre si y definir aquellas que se adapten

mejor a las condiciones del inmueble y ofrezcan expectativas de éxito.

Considerando lo anterior, se han seleccionado los posibles usos generales del suelo

que manifestaron compatibilidad y de las cuales puede surgir el uso especifico. Las

opciones fueron las siguientes:

a.- Propuesta por el propietario:

Habitacional, comercial o mixto.

b.- Del analisis de la vocacion de la zona y su compatibilidad con el reglamento:

Comercial y de servicios
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POSTURA Y PROPUESTA DEL PROPIETARIO

El objeto de estudio se enmarca bajo un régimen de propiedad privada o particular. Su
propietario, el sefior Eusebio Viazcan nos manifestdé en entrevista personal, que lo
adquirio de otro particular el afio de 1991 con la intencion de remodelarlo y establecer
comercios. Sin una adecuada asesoria para generar un proyecto factible y la gestion
de los tramites legales ante las diversas dependencias de gobierno, la obtencién de
los permisos necesarios le fueron negados, ante lo cual ha desistido y dejado el edificio

en abandono, estado que conserva hasta la actualidad.

Ante la pregunta directa sobre sus planes para el inmueble, respondié que seria
posible habitarlo pues su actual casa ya no satisface totalmente sus necesidades,
asimismo manifestd la posibilidad de manejar un area comercial que le genere

beneficios econémicos.

Considerando la designacién de la zona por parte del Plan Director de Desarrollo
Urbano como zona de usos mixtos, y de acuerdo a los conceptos actuales de llevar de
nuevo a la poblacién a los centros histdricos para revitalizarlos, nos corresponde
analizar las condicionantes y determinantes, que incidirian en la definicién del nuevo

uso adaptativo y definicion del proyecto.

Los objetivos se fijaron ante la necesidad de definir las posibilidades de intervencion
en el edificio, asi como los fines de ésta, conocer las posibilidades de accion del
propietario y las posibilidades de cambiar o promover el cambio de propietario para

favorecer la conservacién del edificio.

La tabla que se presenta a continuacidn muestra un resumen de las diferentes

opciones de acuerdo al género y la justificacion de las posibilidades consideradas.
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ANALISIS DE POTENCIALIDADES-USOS PROPUESTOS

DOS CASAS HABITACION

LA POLITICAS DE RECUPERACION DE LOS
CENTROS HISTORICOS PRIORIZAN LA

CASA ) TIPO DUPLEX, TIPO RECUPERACION DEL USO HABITACIONAL Y
HABITACIONAL| HABITACION EL MIXTO. EL PARTIDO DEL EDIFICIO Y SU
DUPLEX MEDIO PARA 6 ESQUEMA FUNCIONAL ES COMPATIBLE CON
PERSONAS POR CASA LA CASA DE TAZA Y PLATO. PLANTA BAJA
COMERCIAL Y PLANTA ALTA HABITACIONAL
EL PROPIETARIO TIENE COMO ACTIVIDAD EL
) COMERCIO Y COMERCIO DE JOYERIA Y DE ACUERDO A
COMERCIO JOYERIA , , SUS INTERESES SE APROVECHARIA LA
REPARACION DE JOYERIA |/ caciGN DE LA ZONA Y SE OBTENDRIA UN
BENEFICIO DIRECTO PARA EL PROPIETARIO.
CASA LA VOCACION DE LA ZONA ES
. . EVIDENTEMENTE COMERCIAL HECHO QUE
HABITACION | CASA HABITACION TIPO | \\/rece OBTENER UN MAYOR BENEFICIO
UNIFAMILIAR | MEDIO Y RENTA DE LA SO OMEE ¥ VPR AR ELUGH
MIXTO Y RENTA PLANTA BAJA AL HABITACIONAL ORIGINAL. LAS
PARA SERVICIO DE CARACTERISTICAS FUNCIONALES DEL
INMUEBLE PERMITIRIAN AMBAS
SERVICIOS PROFESIONISTAS. ACTIVIDADES Y SER{A COMPATIBLE CON EL
PROFESIONAL USO MIXTO DE LA ZONA
EL CAMBIO EN LA VOCACION DE LA CIUDAD
QUE ESTA PASANDO DE SER UNA CIUDAD
COMERCIAL E INDUSTRIAL A SER UNA
5 CIUDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS HA
USOS GALERIA DE CENTRO DE EXP05|F|ON FAVORECIDO EL DESARROLLO DE PROYECTOS
Y COMERCIALIZACION DE| CULTURALES, PARA EL EDIFICIO SE PODRIA
CULTURALES ARTE OBJETOS DE ARTE GESTIONAR APOYOS PARA QUE PUEDA
ALBERGAR EXPOSICIONES PARTICULARES O
PROMOVIDAS POR EL ESTADO Y
CONVERTIRLA EN PARTE DEL CIRCUITO
ARTISTICO DE LA CIUDAD
SE PUEDE GESTIONAR LA RECUPERACION DEL
ALBERGUES LAS ASOCIACIONES CIVILES | |NMUEBLE Y GESTIONAR QUE SE INTEGRE AL
ASOCIACIONES ’ QUE SE ENCARGAN DE SISTEMA DE EDIFICIOS QUE LA
civiLieso |ASOCIACIONE| GESTIONAR APOYOS PARA ADMINISTRACION PUBLICA RENTA PARA
DEPENDENCIAS| S DE APOYO |MINORIAS DESFAVORECIDAS| CUBRIR LA DEMANDA DE ESPACIOS QUE
GUBERNAMEN | pARA LAS | PRECISAN DE ESPACIO PARA | REQUIERE. QUIEN A SU VEZ LO GESTIONA
TALES . ATENDER A SUS GRUPOS O PARA PRESTARLO A LAS DIVERSAS
MINORIAS ALBERGARLOS ASOCIACIONES CIVILES QUE APOYAN EN LOS

PROGRAMS DE ASISTENCIA SOCIAL.

GRAFICA 38: Andlisis de potencialidades y usos propuestos. (JLGG)
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6.3.2 Evaluacion y seleccion de alternativas

El sistema de evaluacion y los criterios de calificacion tienen el objetivo de garantizar
la mayor objetividad posible; para ello se disefiaron matrices de valoracién de las
distintas determinantes y alternativas que ponderan el valor de las calificaciones en la
medida en que éstas influyen en los criterios para el disefio del proyecto de nuevo uso
adaptativo. Las calificaciones van desde el 5 al 10, siendo el 10 el valor para las

condicionantes mas influyentes en la evaluacion.

6.3.3 Ponderacion de las variables intrinsecas al edificio

Los puntos a calificar examinan diversas condiciones que el edificio y la zona
presentan y se comparan con las necesidades que cada propuesta implica. Asi para
la tabla que analiza las caracteristicas intrinsecas del edificio se califico de la siguiente

forma:

Caracter:

El caracter original del inmueble y la correlacion con el nuevo uso. Si bien el caracter
es importante para un edificio, no lo es para todos los géneros, pues este no interviene
de manera significativa en el éxito del inmueble; mas aun considerando lo dificil que

es encontrar un uso compatible actual al caracter de un edificio antiguo.

Conservacion

La relacién entre la conservacion del inmueble y el nuevo uso adaptativo.
Considerando que para el inmueble es determinante para aceptar o descartar
opciones, la compatibilidad entre el nuevo uso y su conservacién, se debe valorar
cuidadosamente, en funciéon del objetivo primordial, que es la conservacion del

inmueble y asi se elija aquella que represente mayores ventajas para este fin.
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Funcionalidad

La satisfaccion de las expectativas de funcionamiento. Prever de forma preliminar si el
inmueble favorece las actividades necesarias para el correcto funcionamiento. Asi
como para el edificio es imprescindible que el uso sea compatible con su conservacion,
para el usuario es indispensable que el edificio realmente se adapte funcionalmente al
nuevo uso. ElI mal funcionamiento hara fracasar cualquier intervenciéon para la

recuperacion del inmueble.

Adaptabilidad

Las adaptaciones que el edificio pueda necesitar para satisfacer las nuevas
necesidades no pueden de ser alto impacto. La transicién al nuevo uso adaptativo
debe ser lo mas natural y eficiente posible.

Estructura

El cumplimiento de garantias de seguridad para la integridad de los usuarios y del
edificio que requiere el nuevo uso, se hace considerando que la solidez estructural
tendra que ser restituida en cualquier caso, y que no podran ser considerados usos
que demanden esfuerzos mayores a los que una estructura de esta naturaleza pueda

permitir.
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6.3.4 ESCALA DE VALORACION

EXCELENTE=10
Se puede considerar asi cuando el inmueble cumple totalmente las expectativas
solicitadas de acuerdo a la nueva funcién, lo permitido por los reglamentos, y es inocuo

para el edificio.

COMPATIBLE=9.0
El inmueble no cumple totalmente los requerimientos de la nueva funcion, pero es

adaptable a ella, cumple lo requerido por los reglamentos y es inocuo para el inmueble.

APROPIADO=8
La nueva funcion puede absorber las carencias para su funcionamiento, cumple los

reglamentos y es inocuo.

INDIFERENTE=7.0
La nueva funcidén no requiere de adaptaciones especiales ya sea por la sencillez de
sus actividades o por el bajo nivel de aprovechamiento del inmueble, cumple el

reglamento y es inocuo.

INAPROPIADO: 6.0
La nueva funcidén encuentra serias carencias que afectan o imposibilitan su desarrollo,
no cumple con uno 0 mas reglamentos y necesita adaptaciones que afectan partes

importantes de la fisonomia del inmueble.

INACEPTABLE: 5.0
Es totalmente incompatible con el nuevo uso, no cumple con la mayoria de los

reglamentos y es nocivo para la integridad del edificio.
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6.4 MATRICES DE EVALUACION

UsSosS CARACTER | NUEVO USO |FUNCIONALIDAD | ADAPTABILIDAD | ESTRUCTURAS | APROVECHAMIENTO | EVALUACION
HABITACIONAL 9 9 5 5 9 8 7.50
COMERCIAL

(JOYERIA) 8 8 7 : ° 5 7.00

MIXTO 9 9 5 5 9 9 7.67
COLEGIO DE
PROFESIONIST 8 9 8 9 9 9

AS 8.67

GALERIA 8 9 8 8 8 9 8.33

CAFETERIA 8 9 7 7 8 8 7.83

GRAFICA 39: VARIABLES INTRINSECAS AL EDIFICIO. (JLGG)

USOS COMPATIB | INFRAESTRUC ACCESIBILIDAD | UBICACION AR RENTABILIDAD EVALUACION
ILIDAD TURA SOCIAL
HABITACIONAL 9 9 7 8 9 8 8.33
COMERCIAL
(JOYERIA) 9 9 9 7 7 7 8.00
MIXTO 9 9 9 7 7 8 8.17
COLEGIO DE
PROFESIONIST 9 9 8 9 9 9
AS 8.83
GALERIA 9 9 8 8 9 9 8.67
CAFETERIA 9 9 8 8 9 9 8.67

GRAFICA 40: VARIABLES INTRINSECAS AL EDIFICIO. (JLGG)

6.5 Conclusiones a la evaluacion

En el proceso de evaluacién los nuevos usos que obtuvieron los valores maximos

fueron:

Para las variables intrinsecas el uso de comercio de joyeria y galeria de arte fueron
los mejor evaluados en virtud de no necesitar modificaciones significativas al inmueble
para su funcionamiento pues el caracter, la relacion conservacion con el nuevo uso y
la adaptabilidad funcional no requieren de mayores complicaciones para su
funcionamiento.
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En el caso de las variables extrinsecas obtienen ventaja por muy poco margen la
galeria sobre el colegio de profesionistas pues en todos los aspectos obtiene valores
altos pues la localizacion, compatibilidad, adaptacién social e infraestructura son las

indicadas para la nueva funcion del edificio.

Revalorando ambas situaciones se ha concluido que el mejor uso para la conservacion
del edificio y su aprovechamiento es una asociacion civil o colegio de profesionistas
en virtud del bajo impacto que tiene sobre el edificio y el alto nivel de satisfaccion de
necesidades que ofreceria el edificio, también se considerd la viabilidad de realizacidén
a corto plazo, y se consider6 que el actual propietario estaria dispuesto a arrendarlo o

venderlo.

6.6 PROGRAMA ARQUITECTONICO
PROGRAMA ARQUITECTONICO

e (Oficina del Presidente de Consejo

e Oficina del Secretarios General

e Oficina del Tesorero

e (ficina del Coordinador de actividades de participacion social
e Oficina del Coordinador de superacion profesional

e Salbn de sesiones

e Aula para 30 personas

e Centro de cémputo

e Biblioteca
e Banos
Directorio

¢ Presidente de consejo

e Vicepresidente

e Secretario

e Tesorero

e Coordinador de actividades de participacién social
e Coordinador de superacién profesional
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6.7 Proyecto arquitectonico del nuevo uso adaptativo

6.7.1 Comentarios al proyecto del nuevo uso adaptativo

El Partido

El proyecto arquitectonico que se propone ha aprovechado integramente el partido
original de edificio considerando que este es uno los componentes que mas valor y
caracter le dan al edificio.

El Espacio

Se ha buscado aprovechar al maximo los espacios que el inmueble ofrece. Para ello
se han propuesto los nuevos usos dentro de los espacios existentes, sacando
provecho de todos ellos y complementando con nuevos espacios para el cumplimiento
del programa planteado.

La Estructura
La estructura del edificio no necesita la habilitacién elementos ajenos a la estructura
original. El nuevo uso tampoco no implica el reforzamiento de la estructura

preexistente.

Adecuaciones y Funcionalidad
Para que el nuevo uso sea funcional se han hecho adecuaciones menores y en
aquellos elementos que no tienen un caracter definitorio en los valores del inmueble.
Todas las adecuaciones mantienen la posibilidad de la reversibilidad para la
recuperacion del estado original del edificio. Especificamente:
e se eliminado la separacion entre la sala de la planta baja y el acceso a la planta
alta para ampliar el area de ella.
e Se hainvertido el sentido de la escalera a la planta baja para hacerla accesible
desde el patio principal habilitando un vano de acceso desde él.
e El espacio del comedor se ha habilitado para la instalacién de una escalera mas
amplia, cémoda. Se ha considerado que esto es indispensable para el edificio
para contar con opciones de evacuacién en casos de contingencia. Reiteramos

el caracter reversible de la propuesta.
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e Se han habilitado espacios nuevos en la planta dando continuidad el espacio
existente y en ellos se proponen nuevos usos. Las habilitaciones de estos
espacios se han adaptado a los niveles preexistentes.

e La modificacibn mas importante consiste en la eliminacién de los espacios de
servicio que se encontraban en peor estado en tercer patio. Con ello se ha
liberara el espacio porticado del fondo y se ganara calidad espacial y areas
verdes.

e El proyecto de nuevo uso adaptativo es complementario de todas las acciones
correspondientes al proceso de restauracion propuestas para la recuperacion
del caracter y las cualidades primitivas del edificio.
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6.7.2 Proyecto arquitectonico del nuevo uso adaptativo
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