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INTRODUCCION

La arquitectura es el lenguaje con que se lee una
ciudad, es por eso que debido al crecimiento
demogréfico y econ6mico se tienen otras

necesidades.

Para el actual crecimiento de la ciudad de Valle de
Santiago, se ve en la necesidad de tener un edificio

que cuente con locales establecidos.

El municipio de Valle de Santiago ha visto la
problematica del actual crecimiento informal del
comercio, es por eso que en la presente
investigacibn se realiza una comparaciéon de

diferentes  establecimientos , segun  sus
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dimensiones, asi como las marca Plazola. Tomando
en cuenta las necesidades de los habitantes, y asi
hacer crecer al sector terciario, pero de manera

controlada.

La creacion de un edificio que tenga las
caracteristicas para ofrecer productos y servicios
de manera organizada, es una de las maneras de

hacer crecer el comercio

Tener un control del comercio, es tener
establecimientos designados a productos vy

servicios que demande el consumidor.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En la presente investigacién se exponen
las necesidades de una ciudad en crecimiento
como lo es la ciudad de Valle de Santiago, Gto. Del
crecimiento de una ciudad, surgen las necesidades
de tener infraestructura de acuerdo al ritmo de vida
y desarrollo econémico de la poblacion. La
economia de la ciudad se debe en gran parte al
comercio, pero desafortunadamente esta creciendo
el comercio de manera informal, con
establecimientos que ofrecen los mismos productos
y esto no hace crecer econ6micamente ni en
diversidad de productos y servicios al municipio y
sus pobladores, es por eso que al municipio le
interesa que el comercio crezca, dotando de un
edificio que cumpla las demandas comerciales que

existen actualmente. Y al mismo tiempo evitar que
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GENERALIDADES

los habitantes tengan que viajar a otras ciudades
en busca de servicios que por el momento el
municipio no ofrece, en un sitio donde también sea
de convivencia familiar, y se pueda hacer consumo
de manera segura y en un lugar agradable para la
convivencia social. Teniendo este edificio en el
lugar estratégico, también se veria beneficiada la
imagen urbana de la ciudad, al estar el terreno,
autorizado por las autoridades del municipio y de
uso comercial, en la calle Arteaga equina con
Revolucién, que son de las principales vialidades
de la ciudad.

¢, Es conveniente y funcional realizar un proyecto
arquitectonico de un edificio que cuente con el
servicio de Centro Comercial, para el uso y
consumo de los habitantes de la ciudad de Valle de

Santiago, Guanajuato?
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OBJETIVOS
OBJETIVOS ESPECIFICOS:

OBJETIVOS e Poder elaborar una propuesta a nivel de
proyecto de un edifico comercial, en funcion del
espacio fisico donde se propone y brindar una
solucion alternativa a los problemas surgidos

OBJETIVO GENERAL.:

por el desbordamiento informal del comercio
actual.

e Desarrollar un proyecto arquitecténico para un

, . . e Asi como mejorar la infraestructura urbana y
centro comercial, que brinde un buen servicio

. . los servicios para usuarios, vendedores y las

publico con la infraestructura adecuada.
personas que interactian dentro de la
comercializacion.

e Transformar los conocimientos académicos
obtenidos en el campo, por medio de este
estudio, en un proyecto practico que pueda ser
de utilidad y de beneficio para el desarrollo

integral del municipio.

Proyjecto arguitectonico

Presenta: Ricardo Damian qutiérrez




Universidad
% Guanajuato

Espacial e Histoérico

El asentamiento primitivo de la ciudad fue una
aldea indigena de raices tarascas, cuyo nombre
original era Camémbaro, que significa "Lugar de
Ajenjo", o "Lugar de las Siete Luminarias". La
fundacién se debié a que Pedro Meléndez Gora,
agente real de la entonces villa de Zelaya, en el
afno de 1606 realizé junto con otros esparioles una
excursion a esta regibn y descubrieron el
asentamiento indigena alli ubicado; y no es sino
hasta 1607 en que se realiza la fundacién oficial por
Cristébal Martinez y Juan Ferndndez, quienes le

dieron el nombre de Valle de Santiago.
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DELIMITACION DEL OBJETO DE ESTUDIO

Para el 1 de enero de 1820 Valle de Santiago es

erigido en municipalidad.

En 1821 se proclamo la Independencia en la

hacienda de Pantoja de este municipio.

El general Huerta realiza un saqueo en la poblacién
el 31 de Octubre de 1854.

En 1865 los hermanos Félix, Luis Galvan, Juan
Rivera, Carlos Hernandez y Andrés Nieto, fueron un
grupo anti-releccionista. En la misma fecha se edita

el periédico El Demdcrata Vallense.(FUenTe:

http.//www.inafed.gob.mx/work/enciclopedia/EMM1 1guanajuato/index.html)

(ultima consulta 14/03/201 7)
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Espacial e Histérico

Y para el 30 de junio de 1871, siendo gobernador
del estado de Guanajuato, el general Florencio
Antillén y mediante el decreto No. 97, la localidad

de Valle de Santiago se eleva a la categoria.

Valle de Santiago juega un papel importante dentro

de la historia del pais.

Sus primeros indicios datan de 800/900 a 1200 d.C.
en el Posclasico temprano, en lugares como
Pantoja se han encontrado restos de ceramica
plomizo, Mazapa de lineas ondulantes, etc., ruinas
de origen chupicuaro-tarasco. Encontradas por el

arquedlogo Emilio Bejarano durante el periodo
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DELIMITACION DEL OBJETO DE ESTUDIO

1970-1973.

Asi también es la ciudad de paso, para cuando el
ejercito insurgente abandona la ciudad de
Guanajuato el 10 de octubre de 1810, con direccidn
a Valladolid, donde pernota en la ciudad el cura

Hidalgo, Padre de la Patria.

Para el 5 de junio de 1812, capturan a Albino
Garcia y matan a los insurgentes por el jefe realista
Agustin de lturbide. En ese mismo afio, pero el 25
de julio por orden de Agustin de lturbide, se
ejecutan en la plaza principal a don Benito
Gonzalez y dos de sus hijos, el dia de la festividad

en honor a Santiago Apdstol.  (FUENTE:

http://www.inafed.gob.mx/work/enciclopedia/EMM11guanajuato/inde)
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Espacial e Histérico

En 1818 el cabecilla insurgente Juan Antonio Torres
(el Padre Torres) manda realizar un incendio total
del pueblo de Valle de Santiago para privar de
recursos a los realistas y siguiendo el conocido

entonces como “sistema de desolacion”.

El 18 de julio de 1827 el estado se divide en 4
departamentos, donde Valle de Santiago forma

parte del departamento de Guanajuato.

El 15 de septiembre de 1875 ya se tenian 5
departamentos y para el 13 d julio de 1877 a través
del decreto N°16, articulos 1 y 2, la ciudad de Valle
de Santiago se erige como cabecera de un nuevo

departamento, sumandose a los 5 ya existentes.

Proyecto arguitectonico
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DELIMITACION DEL OBJETO DE ESTUDIO

En 1910 por motivo de las celebraciones del
centenario de la independencia se remozan los
portales Guerrero, Morelos e Hidalgo, se termina la
arcada del portal chiquito, se redisefia la torre
izquierda de la parroquia de Santiago Apdstol para
recibir la maquinaria de un reloj aleman donado por
el Sr. J. Refugio Aguilar y al jardin principal se le da

el nombre de Jardin Independencia.

Con el Plan Guanajuato en el periodo de 1961-
1967,la ciudad de Valle de Santiago fue dotado de
banquetas, guarniciones, pavimentos, jardines,
agua y drenaje. Se enfatizo en las cualidades
urbanas, donde la primera calle que se pavimenta

con concreto hidraulico es la calle Arteaga.

Presenta: Ricaroo Damian Gutiérrez
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Espacial e histérico

1986-1988 Se hace peatonal el perimetro de
Jardin Independencia con excepcion de la calle

Carranza.

2006-2009 se inaugura la glorieta conmemorativa
de los 400 afos de fundacién de la ciudad, se
remodelan los portales Hidalgo, Centenario,

Morelos y Guerrero.

Dentro la historia de la ciudad de Valle de Santiago,
se nota el crecimiento que a tenido a lo largo de los
afnos, es por eso que acorde al crecimiento que

tiene la ciudad, se tiene que dotar de

Division de Arquitectura Arte y Disefio
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DELIMITACION DEL OBJETO DE ESTUDIO

equipamiento urbano, asi como de servicios que
requiera la poblacién. (FUENTE: Plan Municipal de Desarrollo

e Valle de Santiago)

Realizando un objetivo repaso de los origenes de la
actividad comercial, el trueque es la forma mas
antigua que se conoce de la actividad comercial.
Para la ciudad de Valle de Santiago el comercio es
una actividad comercial terciaria, pero no por eso

menos importante.

Proyecto arguitectonico
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Espacial e histérico

Segun datos de la Oficina de Informacion Municipal
de Valle de Santiago, (2006). El sector terciario es
la actividad econémica mas importante dentro del
municipio de Valle de Santiago, ya que emplea el
41.65% de la poblacion ocupada municipal (Oficina
de Informacion Municipal de Valle de Santiago,
2006). Una manera de medir el comercio es
mediante el nUmero de usuarios y el volumen de
las ventas de energia eléctrica del tipo comercial, el
municipio aporta el 2.84% de los usuarios estatales

y el 1.6% del volumen estatal.
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DELIMITACION DEL OBJETO DE ESTUDIO

Ademés del total de los usuarios de energia
eléctrica dentro del municipio, el sector comercio
participa con el 10% de los usuarios totales, y el
4.3% del volumen de las ventas totales de energia.
El Municipio de Valle de Santiago cuenta con 1,506
establecimientos dedicados al comercio, de los
cuales el 7.5% (113 establecimientos) se dedican al
comercio de mayoreo, en tanto el 92.42% (1,393
establecimientos) se dedican al comercio de

menudeo municipal. (fuente: Oficina de Informacién Municipal
de Valle de Santiago, 2006)

Proyecto arguitectonico
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DELIMITACION DEL OBJETO DE ESTUDIO

Espacial e Histérico

El' Municipio de Valle de Santiago tiene una superficie de 820.1 km2. El area de estudio abarca la cabecera
Municipal de valle de Santiago con 1,234 Has., y comunidades cercanas. (Segun datos INEGI, Censo de Poblacion
y Vivienda 2010). La delimitacion se origina gracias al area que se vera beneficiada por el proyecto

arquitectonico que se esta planeando realizar en la ciudad.

» 7
. 4
- . o 3 d -
> ) L I of “ T

o e v ]

Fig. 2. Delimitacion Espacial Especifico.

Fig. 1. Delimitacion Espacial General
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DELIMITACON DEL OBJETO DE ESTUDIO

Justificacion del proyecto El municipio tiene la demanda de la plaza

I . comercial y en conjunto con el sector privado,
Este municipio ha tenido avances en su

desarrollo a nivel general, y su poblacion se quienes cuentan con el terreno de su propiedad y

. . los recursos para la inversién en un proyecto que
incrementa anualmente. Por lo que dicha P proy 9

L : . satisfaga las demandas comerciales que existen
municipalidad debe mejorar e incrementar sus

- . . actualmente, en virtud a la necesidad que se da en
rubros econémicos para satisfacer las necesidades

. . ) la cabecera municipal, las autoridades municipales
de su poblacion y seguir generando mas desarrollo.

han autorizado realizar el proyecto del “Centro

Comercial”.

Proyjecto arguitectonico
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Viabilidad.

En la actualidad la ciudad de Valle de Santiago, no
cuenta con un servicio de agrupacion de locales,
donde se ofrezcan productos y servicios en el
mismo lugar, propio de un centro comercial.

Es por eso que se propone en la ciudad, un
establecimiento que pueda ofrecer tanto a los
habitantes de la ciudad, como a las personas que
estén de visita, un lugar de entretenimiento y ocio,
donde se pueda disfrutar y garantizar la seguridad
de las personas que lo visiten.

El proyecto de un centro Comercial en Valle de
Santiago, es darle a la ciudad un foco de
modernidad y entretenimiento a los habitantes,

donde puedan tener un lugar de reuniones

Campus Guanajuato
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DELIMITACION DEL OBJETO DE ESTUDIO

sociales y familiares, ya que se podran hacer
paseos recreativos y sociales. Asi también se podra

hacer consumo de productos y servicios.

Una manera de mantener el comercio activo en la
ciudad, es teniendo espacios donde las personas
se sientan seguras de realizar compras, teniendo la
comodidad de poder estacionar el auto cerca del
establecimiento que desean visitar, y al no tener un
lugar con estas caracteristicas la ciudad, sera de
gran apoyo, para los comerciantes que deseen
invertir en colocar sus productos y servicios en la
plaza comercial, asi como activar las fuentes de
empleo y lugares de esparcimiento y recreo para
los ciudadanos.
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DELIMITACION DEL OBJETO DE ESTUDIO

Alcances asi lo requiere, de igual manera se podra llegar

caminando o en el transporte publico, por lo que es
Con el presente documento se pretende llegar a P P P 9

olantear un proyecto arquitecténico de un centro importante que el proyecto sea un hito de reuniones

Comercial adecuado a la ciudad de Valle de sociales y familiares.
Santiago. Donde se puedan agrupar productos y

. Asi mismo, la ciudad obtendra con el edificio, una
servicios en un solo lugar, y de esta manera se

, - . imagen urbana mas atractiva y sera una base de
pueda lograr tener un ambiente familiar y social

modernidad para la ciudad.
seguro.

El proyecto arquitectonico estara dotado de
espacios donde las personas que lo visiten puedan

tener un lugar para estacionar su vehiculo, si éste

Proyjecto arguitectonico
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Marco Historico

‘En el México prehispanico, la economia estuvo
basada en la agricultura, pesca y caza.

La evolucion del comercio entre los aztecas
permiti6 la utilizacion de algunos tratos
comerciales, como los contratos de compra-venta,
la permuta, la sociedad, la comision, el deposito, la
flanza y el transporte.

Fue hasta iniciar intercambios con los pueblos por
materiales que a cada pueblo les hacia falta, es
cuando se empieza a manejar el trueque, que fue el
principal medio de intercambio.

Para la época colonial, se empiezan a crear los
primeros comercios en torno a la plaza, esto fue lo

que dio origen al “portal de Mercaderes”.

Campus Guanajuato
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MARCO GENERAL CONCEPTUAL

El comercio organizado se empieza a consolidar en
la época del Porfiriato y empezd a tener
importancia la actividad comercial en el pais.
Aunque el 60% de la actividad comercial estaba en
manos de extranjeros y el otro 40% era la
integracion del comercio mexicano a mercados,
tendajones, pulquerias y puestos ambulantes que
se establecian en vias publicas. La capital de
México era el punto mas importante del desarrollo
comercial.

Para finales del siglo XIX y principios del XX son un
paso decisivo al comercio organizado con el
establecimiento de las tiendas departamentales. Su

construccion origino una arquitectura especializada.

Proyecto arquitecténico

Presenta: Ricardo Damian qutiérrez

Division de Arquitectura Arte y Disefio




Universidad
% Guanajuato

Se establecieron firmas importantes como: el
Puerto de Veracruz, la Gran Sederia, la Ciudad de
Londres, el Nuevo Mundo; el Palacio de Hierro,
(disefio de Ignacio y Eugenio de la Hidalga, 1889-
1891), todos ellos en México D.F. en provincia
destaco el edificio Comercial 5 de Febrero vy
Constitucion, en Durango (1890).

Se empezaron a distribuir edificios comerciales en
los estados mas importantes de la época, como
San Luis Potosi, Puebla, donde no solo eran
almacenes, sino también despachos , de bancos,
COrreos.

Estos comercios estaban destinados para gente de
altos recursos econdémicos, por lo que se crearon

establecimientos de comercio menor, que en un
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principio ocuparon la planta baja de las casas o
edificios destinados a la habitacion, con una
distribucién sencilla y dependia del giro comercial.
La actividad de las tiendas de autoservicio iniciaron
en la década de los cuarenta. Se establecieron en
zonas de mayores ingresos. Inicialmente eran
edificios destinados a la venta de alimentos y
articulos para el hogar.

“‘En México. La tienda Sears Roebuck, ocupa un
lugar importante como impulsor de la actividad
comercial. Entre 1952-1958 se construyo un total
de 263 mercados. El primer centro comercial que
empleo una cubierta alabeada fue Plaza

Jacarandas, de Ramon Torres, Héctor Vazquez y

Proyecto arquitecténico
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Feliz Candela (1957)- el crecimiento de la ciudad
de México creo un problema urbano por lo que en
1960 se tuvo que conectar el Anillo Periférico con
un nuevo concepto urbanistico llamado Ciudad
Satélite, con infraestructura comercial propia.

A finales de los afos sesenta y principios de los
setenta se conciben los primeros centros
comerciales. Su origen parte de las tiendas
departamentales o de autoservicio, a las cuales
iban rodeando pequefios locales, que ofrecian
productos no comerciados en las tiendas
principales. Para 1967 se cre6 el comercio por
especialidades, como en Leén, Guanajuato, México
se establece la Plaza del Zapato y en

Aguascalientes la Plaza de la Ropa”. Plazola p4g..
301-303
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El crecimiento y evolucion del comercio se ha
desarrollado conforme a las necesidades vy
economia de cada ciudad, asi como lo menciona
Plazola, en el apartado de comercio.

Durante la historia de México, crecid y se fortalecio
la economia del pais en gran parte por el comercio,
gracias a que se le dio un lugar como parte de la
ciudad a los establecimientos comerciales.

Asi mismo se fueron planteando otras necesidades
como ocurrié en la ciudad de Ledn, Guanajuato,
que de acuerdo a su giro comercial, se crea la

Plaza del Zapato, siendo una plaza de

especialidad.

Proyecto arquitecténico

Presenta: Ricardo Damian qutiérrez

Division de Arquitectura Arte y Disefio




SAISHIANT

%

~DECS

Universidad
% Guanajuato

Los centros comerciales son establecimientos
donde puedes realizar varias actividades, desde
hacer consumo de productos, o0 solo dar un paseo
ya que cuentan con una imagen agradable para las
personas que lo visitan.

A pesar de que la ciudad de Valle de Santiago
cuenta con establecimientos de comercio, no tienen
una plaza que cuente con caracteristicas propias
de un centro comercial, y por el crecimiento

demografico y econdmico, los habitantes se tienen
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que desplazar a otras ciudades que si les
proporcione el servicio de acuerdo a las
necesidades de cada persona.

Los establecimientos que cuentan con lugares de
ocio, son necesarios para diversion y distraccion de

las personas después de la rutina diaria.

Proyjecto arguitectonico
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Definiciones del segmento del Mercado

Con el proyecto arquitecténico planteado se verian
beneficiados todas las personas que visiten el
establecimiento, al poder realizar compras de
manera segura, se tendrian lugares para la
convivencia familiar y social, se crearian mas
fuentes de empleo y se tendria un comercio mas

organizado.

Campus Guanajuato
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Y de esta manera se veria beneficiada la imagen
urbana de la ciudad al contar con un edificio como
foco de modernidad. Donde también se contaria
con oficinas sumandole que el lugar donde se
planea realizar el proyecto arquitecténico es de facil

acceso y ubicacién.

Proyjecto arguitectonico

Presenta: Ricardo Damian qutiérrez

Division de Arquitectura Arte y Disefio




Division de Arquitectura Arte y Disefio
Campus Guanajuato
Departamento de Arquitectura

O,

CAPITULO II

Universid_ad
% Guanajuato

Marco teorico o antecedentes
o estado del arte
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Existen diferentes clasificaciones de edificios
comerciales, ya sea por sus caracteristicas
particulares o por sus dimensiones asi las clasifica
y define Plazola pag.. 303-305.

Los mas comunes son:

Local comercial: espacio destinado a un giro
comercial entre 16 y 48 m2 de area, dimensiones de
4.50 x 6.75, 45 x 9, 4.5 x 13.5 x 18 m; con altura
de 3.5 a 6 m, el area de compra consta: de
exhibidores, mostrador, caja, bodega y medio bafo

y, en ocasiones, de un pequefio despacho.
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El éxito en el disefio de un local comercial reside en
que la arquitectura sea asumida como una forma
de publicidad. La exclusividad de la oferta exterior
debe relacionarse con el interior y llegar al punto de
venta. Ahi es donde termina el papel del arquitecto
disefador. Posteriormente, el proyecto toma su

capacidad de persuasion hacia el cliente.

Proyjecto arguitectonico
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Tiendas pequenas: Se consideran aquellas que
son mayores de 48 m2 hasta 100m2. Estan
destinadas a abastecer solo a la localidad y en
ocasiones a turistas. Generalmente son de
autoservicio. Constan de puerta de entrada y
salida, darea de gdbndolas para abarrotes,
estacionamiento, camara de  refrigeracion,
refrigeradores para refrescos y hielo, area de vinos
y licores, salchichoneria-cremeria, bodega,
sanitarios para empleados y oficina. Ejemplos de

ellos son Oxxo, super 7, etc.
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Edificios comerciales. Construccion en donde la
planta baja se destina a locales comerciales o
bancos, y las plantas superiores pertenecen a
oficinas. El sétano se utiliza generalmente para

estacionamiento.

Proyjecto arguitectonico
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Tiendas departamentales. Son aquellas de
mayores dimensiones 'y mas importantes;
pertenecen al comercio organizado, a una cadena
comercial nacional o transnacional y en ellas se
encuentra la mayor parte de productos de
consumo. Son los inversionistas mas fuertes de la
unidad comercial. Ayudan a una mejor estrategia de
venta y poder, ya que agrupan varias tiendas
alrededor de ellas por ello se les llama “tiendas
ancla”. Generan el mayor transito de personas.

Se ubican en los extremos; los locales se sitian a
lo largo de la linea que deriva a que una dos 0 mas.
Al fondo del predio y enfrente estdn los pequenos
locales para obligar al comprador a recorrer todos

ellos y llegar a la tienda.
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Departamento de Arquitectura

O,

MARCO TEORICO REFERENCIAL

Pueden ser departamentales y de autoservicio. Su
superficie oscila entre 2 800 y 11 000 m?2 por planta.

Se edifican de uno a tres niveles.

Fast food. Edificio o area en el que se da servicio
de alimentos y refrigerios de una manera rapida. El
tamano del local y bodega va en funcién de lo que
venden. Hay locales que venden chocolates,
dulces, tacos, etc., hasta restaurantes con servicio
de meseros. El espacio de comer es comun; esta
ambientado por las mesas-islas de autoservicio,
jardineras, fuentes y la decoracién. Los locatarios
absorben los gastos de mantenimiento, vigilancia y
limpieza del lugar. Existen servicios generales y

juegos.

Proyecto arquitecténico
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Grandes bodegas. Edificios de enormes
dimensiones que comercializan de forma individual
0 colectiva cantidades de productos por tener un
almacén anexo. Cuentan con vestibulo de acceso
al publico, paqueteria, servicios al publico, servicios
para empleados, areas necesarias para los
diversos departamentos y dependencias auxiliares,
acceso de servicio, anden de carga y descarga,
bodega y cuarto de maquinas. Su superficie
aproximada es de 15 000 a 20 000 m>.

Avenida comercial. Espacio vial, amplio e
importante en el que se establece todo tipo de
comercios a los que se llega en automovil por su
amplitud y porque los comercios cuentan con

estacionamiento propio.

Campus Guanajuato
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Tiendas de autoservicio. Son edificios de un solo
propietario o empresa destinados a la venta de
comestibles y articulos para el hogar. Proporciona
una canasta o carrito donde se transportan los
productos para pasar a la caja. Se establecieron
primeramente en las zonas de mejores recursos

econdmicos y, después en ciudades importantes.

Tiendas en hilera. Agrupacién lineal de tiendas
que, ocupan generalmente la planta baja sobre una

amplia calle.

Proyecto arquitecténico
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Tiendas de oportunidades. Su superficie va de 5
000 a 7 000 m2. Comercio en donde las mercancias
se venden como ofertas y promociones. Las areas
de venta se amueblan con flexibilidad y disponen
de mostradores donde empleados venden
medicamentos, cosméticos, prendas femeninas y
masculinas. Los articulos de autoseleccién se
disponen en mobiliario estandarizado; los pasillos
son minimo de 2.00 m de ancho. Las cajas
registradoras se ubican en los mostradores de
servicio. Los departamentos de alimentos,
manipulacién, almacenamiento y administracion,

son similares a los supermercados.
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Centro de mono-productos. Es la actividad
especializada donde se venden productos de la
regiéon. Ahi se adquiere un solo producto y sus
derivados, por ejemplo la Plaza del zapato, o la
Plaza del vestido; en Estados Unidos los Food

Markets, formados por 15 o 20 restaurantes.

Minisuper. Tienda pequefia en donde se adquieren
productos de primera necesidad (fruta, verduras,
bebidas, carnes frias y productos lacteos). Se
construyen sobre una superficie aproximada de 200

m2,

Proyjecto arquitectonico
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Supermercado. Tienda grande de poco costo con
bajo margen de utilidad que brinda grandes
volumenes de mercancia mediante el sistema de
autoservicio; satisface las necesidades de adquirir
productos de primera necesidad como alimentos
perecederos y no perecederos, ropa, muebles,
enseres domésticos, ferreteria y otros articulos. Se
construyen sobre una superficie de 1 000, 1 500 y 2
000 m>.

Supertienda. Empresa al menudeo que es mas
grande que un supermercado y que atiende las
necesidades de los consumidores respecto a

viveres comunes y articulos no alimenticios.
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Tiendas de articulos de uso comun. Negocios
relativamente pequefios dentro de una zona
residencial con horarios establecido y que labora
los siete dias de la semana y comercializa una
linea reducida de productos basicos de alta
rotacion. Se edifican en una superficie de 1 200 a
15 000 m2.

Conglomerado comercial. Sociedades de forma
libre que combinan varias lineas minoristas
diversificadas y formas correspondientes a un tipo
de propiedad central; ademas integra sus funciones

de distribucion y administracion.

Proyecto arquitecténico
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Hipermercado. El| creciente aumento de la
poblacién y el abastecimiento de productos al
mayoreo es una condicibn que ha llevado a
transformar el supermercado en un nuevo edificio
conocido en las ciudades europeas como “Hiper-
mercados”. Son espacios grandes que estan
formados por departamentos. La base de este
comercio es el control de las salidas de vehiculos y
carritos. El servicio en las cajas de cobro es
automatizado, ya que por medio de un scanner
(lector Optico del cédigo de barras), reduce el
namero y el tiempo de atencion al cliente. El
volumen de la construccién va de acuerdo a la

politica comercial de la zona.
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Bazar. Tianguis fijo organizado en donde se
encuentran productos por especialidad como ropa,
calzado, accesorios para vehiculos, alimentos, etc.
El elemento principal es el puesto metélico
desmontables de dimensiones de 2.00, 3.00, 4.00 o
6.00 m de longitud, y un ancho de 1.5 a 2.00 m.

Conjunto comercial. Tiendas de autoservicio con
gran variedad de departamentos; cuenta con plaza,
estacionamiento, pasillos y cobertizos; en el
perimetro de las tiendas se ubican comercios
pequenos; se sitlan en importantes vias de
comunicacion lo que incrementa el valor de terreno

de la zona.
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Pasaje comercial. Espacio cubierto que cruza una
manzana de calle a calle y cuenta con dos o mas )

Debe contar con:
accesos; su interior se divide en locales

. e Una o mas tiendas “ancla”
comerciales.

e El mayor numero de comercio al menudeo

Centro comercial. Genero de edificios que reune ] -
e Restaurante, cafeteria y bar, como minimo

de manera planificada tiendas departamentales a . ,
e Bancos, agencias de seguros y agencias

las cuales se incorpora el comercio detallista y de L .
administrativa

servicio que ofrece al consumidor la posibilidad de . . .
o Diversos giros comerciales

establecer comparaciones y adoptar decisiones en : ,
e Estacionamiento

productos, calidad y precios. Mantienen lazos de

S o . Esta clasificacion nos explica los diferentes
comunicacion, y cuentan con una administracion

. o tipos de comercio y lo que abarca cada uno de
Unica que se encarga de la organizacién y

. e . los establecimientos escritos en cada una de
mantenimiento del edificio. Ofrece a la clientela un

: , , las descripciones.
estacionamiento capaz de albergar el promedio de P

visitantes diarios.
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Segun Plazola, en su obra “Enciclopedia de la
Arquitectura” vol. 3, pag. 307, nos explica que para
el éxito o fracaso de un Centro Comercial, depende

mucho de la ubicacion.

“La localizacién de un centro comercial define el
éxito o fracaso del mismo. Esta en funcién de la
cercania o lejania del centro de la ciudad lo que

regula el desarrollo de la zona.

Las tiendas deben ser atractivas y tener mayor flujo
de personas para aumentar sus ventas. En esto
influye el estacionamiento, flujo de vehiculos y

cruces de un punto a otro”

Proyjecto arquitectonico
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“El Centro Comercial se debe construir en terrenos
de bajo costo. Puede que ya se cuente con el
terreno 0 que se pretenda adquirir. Para ambos
casos, es necesario analizar principalmente dos
aspectos; vias de comunicacién al sitio vehicular,
peatonal y visual; potencia econémica de la zona:

actual y perspectivas de crecimiento.

Para que realmente tenga éxito un centro comercial
se tiene que tomar en cuenta las vialidades de
acceso para los vehiculos asi como también la
facilidad que se tiene para llegar caminando o en el

transporte publico.
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MEDINA (1997) en su obra El centro Comercial;
Una burbuja de cristal, pag. 69. Nos explica que

los centros comerciales

‘usualmente se encuentran dos modalidades:
algunos tienen plaza interior abierta, a la que solo
se pueden acceder por puertas pequenas
dispuestas en los lados del cuadrilatero; otros son
fortalezas. Ciudadelas rodeadas de murallas. Los
que pertenecen al primer tipo son espacios abierto,
pero sus vias no conducen a ninguna parte. Los
fortificados estan rodeados de murallas y de

barreras para impedir el acceso y el movimiento”.

En la actualidad ya hay centros comerciales que te

hacen sentir como si estuvieras en el exterior,

Campus Guanajuato
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pero no deja de tener accesos marcados, para
poder acceder a la burbuja de cristal como lo

menciona Medina en su obra.

El centro comercial es un espacio social privatizado
que en su consolidacion como un nuevo territorio
urbano refleja “ una crisis del espacio publico donde

es dificil construir sentimiento”

Para Medina un centro comercial, te saca de
realidad de la vida cotidiana que se vive
actualmente y donde desafortunadamente un
centro comercial te da mayor seguridad que otro

lugar publico.
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LOCALIZACION GEOGRAFICA

Fig. 1 Mapa de la Republica Mexicana
FUENTE: http://www.travelbymexico.com/estados/estados/guanajuato_edo.jpg

REGIONAL

ey

Michoacan de Ocampo

LOCALIZACION

San Luis Potos

Querétaro

Fig. 2 Mapa del estado de Guanajuato
FUENTE: CARTOGRAFIA GENERADA PO GA & Asociados.

La ciudad de Valle de Santiago se encuentra entre los paralelos 20° 33’ y 20° 14’ de latitud norte, en los

meridianos 101° 04’y 101° 28’ de longitud oeste, con una altitud de 1.720 msnm.

Segun el censo de Poblacion y Vivienda 2010 del INEGI, tiene una poblacion de 141 058 habitantes, cuenta con

280 localidades y ocupa el 2.7% del territorio del Estado de Guanajuato.
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LOCALIZACION
MUNICIPAL

- Silamancs COLINDANCIAS

. El municipio de Valle de Santiago colinda al norte con
Abasoly © Vet Nuevo Villagran o
los municipios de Pueblo Nuevo y Salamanca; al este
con los municipios de Salamanca, Jaral del Progreso y
Comy

Yuriria; al sur con el municipio de Yuriria y el estado de
v , .

Huanmao *a%oﬁ Progresc Michoacan de Ocampo; al oeste con el estado de

Michoacan de Ocampo y los municipios de Huanimaro

y Abasolo.

Yurrma Sa)
L)

“‘Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Santago Mara

Ecolégico Territorial de Valle de Santiago” pag. 36.

(Publicado en periddico oficial del gobierno del estado

FUENTE: CARTOGRAFIA GENERADA POR GA & Asociados. :
de Guanajuato )(2013).
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LOCALIZACION

PARTICULAR ESPECIFICO
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FOTOGRAFIA SATELITAL

. o
El crateg
SaniVicente,

- de'Garma
Rinconide
Rarangueo

Colonia el
Calvario
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Mapa de Fisiografia de Valle de Santiago
. simbologia "%y, | crmam N Topografia / Fisiografia
T PUEBLO NUEVO % e T

i Provincia: Eje Neovolcanico (100%).
. Subprovincia:  Bajio  Guanajuatense
(47.9%) y Sierras y Bajios Michoacanos

ABASOLO
(52.1%).

HUANIMARO JARAL DEL Sistema de topoformas: Sierra volcanica

PROGRESO

de laderas tendidas con lomerio (43.5%),
Llanura aluvial (35.5%), Lomerio de
aluvién antiguo (12.4%), Sierra volcanica
de laderas escarpadas con crateres
ﬁf‘*m (7.9%), Vaso lacustre (0.6%) y Sierra

101°05°

25
.

5 2
101287 MICHOACAN

IRI
DE OCAMPO T

volcanica de laderas tendidas (0.1%)
FUENTE: INEGI. Informacion Topogréfica Digital
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CARTOGRAFIA EXISTENTE
Geologia
wx-z:l l Simbologia 'um-os . . .
wirkh PUEBLO NUEVO e cusa T Periodo: Terciario-Cuaternario  (58.9%),

Cuaternario (38.6%) Nedgeno (0.1%).

Roca: ignea extrusiva: basalto (41.6%), toba
basica-brecha volcanica basica (10.8%),
basalto-brecha volcanica basica (6.5%) y
HUANIMARO ' JARAL DEL

Lo latita (0.1%)

Suelo: aluvial (38.6%) y Lacustre (0.1%).

Segun datos de Protuario e informacion

”;-_j* B | : il geogréfica municipal e los Estados Unidos
DE OCAMPO e

Mexicanos. Valle de Santiago, Guanajuato.
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Temperatura

Datos tomados del Programa de Desarrollo Urbano
y Ordenamiento Ecoldgico| Territorial, nos dice que
el rango de temperatura de Valle de Santiago esta
entre los 16 y 22° C, mientras su rango de
precipitacion oscila entre los 600 y 900 mm
anuales, por lo que se considera semicalido
subhimedo, con lluvias en verano de menor
humedad (85.1%; templado-subhumedo, con lluvias
en verano de menor humedad (12.3%), y templado
subhimedo con lluvias en verano de humedad
media (2.6%).

Campus Guanajuato
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MEDIO FISICO NATURAL / MICROCLMA

Vientos Dominantes

Los vientos dominantes del oeste en invierno; el
sureste y suroeste en primavera; u el este-noreste
durante verano-otofio. La direccibn de vientos
dominantes es de Noreste a Suroeste o Suroeste a

Noreste. (FUENTE: MONOGRAFIA DE VALLE DE SANTIAGO,
GTO.)
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Clasificacion climatica

El rango de temperatura de Valle de Santiago esta
entre los 16 y 22°C; por lo que se considera
semicalido subhumedo, con lluvias en verano de
menor humedad (85.1%); templado subhumedo,
con lluvias en verano de menor humedad (12.3%),
y templado subhumedo con lluvias en verano de
humedad media (2.6%). (Plan de Desarrollo Urbano

y Ordenamiento Ecoldgico Territorial) pag. 39

Division de Arquitectura Arte y Disefio
Campus Guanajuato
Departamento de Arquitectura

O,

ESTUDIOS PRELIMINARES

MEDIO FISICO NATURAL / MICROCLMA

Isoyeta en mm

Iscterma en °C

S4mEIIG0 KTNRUTED CON VIS 8 VEMING 39 Merar humedad
TeMpado sUBhUMEo cOr IUV2E 8N vraND 08 Pumedad medy
TEMPAAD SUTAUMEAD CON RUVIE 8N v8aN0 08 MeN0r NUMESaa
Zraumany

Cusrpo de agua

HUANIMARO PROGRESO

-eg ~' — G
worel  MICHOACAN e
DF OCAMPO

FUENTE. INEGI. Informacion Topografica Digital Escala 1:250 00
serie Il
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Mapa de hidrologia de Valle de Santiago

FUENTE: Cartografia generada por GA & Asociados
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HIDROLOGIA / HIDROGRAFIA

Precipitacion pluvial

La precipitacién pluvial se encuentra en un rango que
oscila entre los 600 y 900 mm anuales. (Plan de
Desarrollo  Urbano y Ordenamiento Ecoldgico
Territorial) pag. 39

Hidrografia temporal

Al norte del municipio se localiza el rio Lerma. Esta
corriente tiene aqui su curso, desde Santa Rita hasta
la exhacienda del Pitahayo, en donde se interna al
municipio de Salamanca. Tiene un desagule a la
laguna de Yuriria por el canal de Labradores. En el
municipio hay otros arroyos importantes, tales como
Las Cojas, Pueblo Nuevo, Jicamas, Martinez, La

Torre, Salitrillo y Canas (INIFED, 2005).
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Mapa. Valle de Santiago vegetacion 2012

FUENTE: IPLANEG con datos de INEGI. Conjunto de Datos Vectoriales de Uso y Vegetacion Serie 11l Escala 1:250 000
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VALLE DE
SANTIAGO
SUB REGION LACUSTRE
VEGETACION
[ Bosaue be ENCINO
MATORRAL CRASICAULE
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PASTIZAL HALOFILO
PASTIZAL INDUCIDO
SELVA BAJA CADUCIFOLIA

SIMBOLOGIA BASE
Limite Municipal

Zonas Urbanas
s Carretera Estatal

e Carretera Federal

e Carretera Municipal
e Camino Pavimentado
e Camino Terraceria
“ FFCC.
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FLORA

La vegetacion predominante es: matorral tropical,
bosques de pino-encino, de encimo-pino, pastizal
natural e inducido, tropical caducifolio (remanente). La
flora caracteristica se integra por: cardos y cactaceas
Opuntia spp. En relaciéon con fitoplancton, los lagos
estan dominados por cianobacterias Actinastrum sp.,
Anabaena sp., Arthrospina plantensis y Oscillatoria sp.

Arboles frecuentes en las laderas son: Albizia plurijuga,
Cedrela

B. penicillata, dugesii, Ceiba

aesculifolia,Conzattia  multiflora, Ehretia viscosa,

Euphorbia tanquahuete, Lysiloma divaricata, Manihot

caudata, Myriocarpa  brachystachys, Prosopis

laevigata, Senna polyantha, Stenocereus

queretaroensis y Zapoteca Formosa.
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Flora

Parte del territorio que abarca el municipio esta
sobre areas de matorral (sobre todo hacia el sur), la
mas difundida asociacion de este tipo de matorral
es el Huizache, constituida por los Illamados

huizaches ( principalmente acacia farnesiana).

Fauna

La fauna caracteristica se compone de: copépodo
Diaptomus albuquerquensis; los rotiferos
Brachionus inermis y Hexarthra polyodonta; el
ciliado Vorticella sp; los dipteros Chaoborus sp. vy
larvas de la mosca alcalina Ephydra hians; de

peces Alloophorus robustus, Chirostoma bartoni,

FUENTE: http.//www.fundacionguanajuato.com/CGIBIN/Clima/mensuales.php

Campus Guanajuato
Departamento de Arquitectura

O,

FLORA/FAUNA/ASOLEAMIENTO

Goodea atripinnis, Notropis calientis; los cuales se
encuentran amenazados. Debido a que este tipo de
habitat es muy peculiar, es muy posible que existan

especies acuaticas unicas en México.

Asoleamiento
Orientacién

El asoleamiento del area de estudio es variable durante
todo el ano. CENIT

|
\ﬁgmg'o ?E EQUINOCCIO DE PRIMAVERA
R Y OTORO

SCLSTICIO DE
INVIERNO
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Accesibilidad y movilidad.

Division de Arquitectura Arte y Disefio
Campus Guanajuato
Departamento de Arquitectura

MEDIO ARTIFICIAL

VIALIDADES

Rutas de acceso.

W W vialidad Primaria en Accesos (Tipo B)

0

Peatonal Propuesto
Peatonal Existente
Vialidad Propuesta

Vialidad Existente
Libramiento Tipo B

Nodo Vial

S

ANILTS Viar

45

FUENTE: Programa de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
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Sentidos Viales MEDIO ARTIFICIAL

(4 Area Verde
[ |[Escuela (Basica)
(¢4 Hospital

(4, Cementerio

(7 Plaza Publica
(4 Templo

Unidad Deportiva

Paat, =
P E

— \lialidad Propuesta
[N/ B Vialidad Primaria en A (Tipo B)
[/ MW vialidad Autopista
== === == Vialidad Existente
e Anillo Vial (Tipo A)
=== Libramiento Tipo B
Ruta Volcanica (P

Caminos Principal
=3 Sentido Vial

DL L] Ductos de Pemax

rrprprprrrenl Conduccion Eléctrica

O  NodoVial

puesta)
a Comunidades
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Drenaje y alcantarillado.

El municipio en cuanto a drenaje y alcantarillado, el
86.37% de la poblacién cuenta con el servicio, con
respecto al total de viviendas, ya sea conectado a

la calle o conectado a una fosa comun-
Agua potable

Se cuenta en el municipio con 10 fuentes de
abastecimiento de agua, una planta potabilizadora
en operacion y el 93.85% de la poblaciéon de Valle
de Santiago cuenta con el servicio de agua
entubada, este porcentaje se saca del numero total

de viviendas en el municipio.

Division de Arquitectura Arte y Disefio
Campus Guanajuato
Departamento de Arquitectura

O,

INFRAESTRUCTURA

Electricidad

El municipio cuenta con un abastecimiento de
energia eléctrica en toda la ciudad, aportada con
CFE (Comision Federal de Electricidad). Los
nuevos fraccionamientos, tienen que instalar las

lineas subterraneas.(Censo de Poblacion y Vivienda 2010
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia )(INEGI)
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EQUIPAMIENTO
Localizaciéon (escuelas, iglesias, bancos, etc.)
v El municipio de Valle de Santiago cuenta con 3
1 5 }_.—;"',,‘ bibliotecas publicas, 138 escuelas preescolares, 152

[ Unidad Deportiva

/ ‘\

[ Escuela (Basica) \
[ Hospital 7
/.

[ Cementerio I

AL NG
[7' Plaza Publica i / J
[4 Templo
-y

escuelas de primaria, 53 escuelas secundarias, 4
escuelas de profesional técnico, 13 escuelas de
bachillerato y 1 escuela de formacién para el trabajo.

En cuanto a economia, el municipio cuenta con 4 tianguis
y un mercado publico y para el 2017 con 9 sucursales de
la banca comercial. En cuanto hospedajes, tiene 10
establecimientos con un total de 126 habitaciones

disponibles.

En cuanto a unidades medicas publicas, . Se cuenta con 1

ZOMIFICACION DE USOS DE SUELO

P ‘ IMSS, 1 ISSSTE y 15 secretarias de Salud del Estado.

FUENTE: Programa de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial ~ FUENTE: Censo de Poblacién y vivienda 2010 Instituto Nacional de Estadistica y Geografia

(INEGI).
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EQUIPAMIENTO

Localizaciéon (escuelas, iglesias, bancos, etc.)

La Ciudad cuenta con 10 templos catélicos que son:

N SALAMANCA )

Parroquia de Santiago Apoéstol, Templo del Hospital,

Templo de San José, Templo del Sagrado Misterio,

(&4 Area Verde

[ Unidad Deportiva
[ Escuela (Basica)
[ Hospital

=i Templo de San Francisco, Templo de Jesus, Templo del

[ Plaza Publica
[y [+ Templo

Carmen, Templo de La merced, y templo de Nuestra
sefiora de Guadalupe y Templo de la Asuncion de Maria,
de estas, cuatro estan elevadas a la categoria de
| Parroquias siendo Santiago Apostol, El Hospital, Nuestra
senora de Guadalupe y la Asuncion de Maria. Cuenta el

Municipio También con templos de otras religiones como:

Testigos de Jehova, Mormones, Pentecostés, La luz del

e Mundo, efc. (FUENTE:
FUENTE: Programa de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial htto://www.valledesantiago.orq.mx/19 parroquias y templos.htmi)
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Una obra arquitecténica siempre se
encuentra situada en un contexto que no
necesariamente tiene que ser urbano,
= puesto que existen tipos de contextos
como lo son el historico, cultural,
geografico, politico y econémico, como lo
menciona en su articulo: “Concepto,

Contexto, Contenido” Bernard Tschumi.

El contexto en el cual se encuentra situado
el proyecto, al estar localizado en las
periferias de la ciudad, estd conformado

por elementos de caracter comercial,

] industrial 'y habitacional, asi como
Imagen 3: edificios habitacionales Imagen 4: Areas verdes o
y comerciales elementos culturales e historicos.
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USO DE SUELO

Tipo de uso de suelo

VIALIDADES

Prop

e Vialidad Propuesta

)| NN|/8 vialidad Primaria en Accesos (Tipo B)
/W= vialidad Autopista

== == == Vialidad Existente

e Anillo Vial (Tipo A)

Libramiento Tipo B

Ruta Volcanica (Propuesta)

Caminos P aC
C* Sentido Vial
TN NN Du.:‘us da Peme‘
hrrrrperren Conduccion Eléctrica
©  Nodo Vial

w ouy v

ZONIFICACION DE USOS DE SUELO
N AZONIFICAGHANDE USOS DI E® usos ESPECIALES
1 AR AHETHERBBRIENBRAD MEDIA I ES USOFESRESPLERBANO
T HZ #e@mACQORAL DERSIDAD MEDM 1 B ESOPEGENTIOURBANO
[ RY +HABITARSERXE DERSIDAIOMNTAH2 BN 00 yso Rt
RY - H? RESERVAHABITACIONALKE L &0 USO SOMEREKL LIGERO
I RIH- $13V RESERVFORABITACIONAL H3

[ 0% QENTROMISTERIIION
[ e \oERARCONSERWERENOLA i

| LAGL
L M PRssEnmioNeRtOL "
L NP RESERVAESIRUOGICOLOGICA DE YURIRIA

L ImBuamsReseRMEShocIcA
[0 A USERAGRIIOHRD CSTRIMIDADE S
7077 H2 HABITACIONAL COMUNIDADES

FUENTE: htto.//www.fundacionguanajuato.com/CGIBIN/Clima/mensuales.php
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USO DE SUELO

Tipo de uso de suelo

LA GACHUPINA

VIALIDADES

e \/jalidad Propuesta
I/IN/IR'W vialidad Primaria en Accesos (Tipo B)

=== === Vialidad Existente
Anillo Vial (Tipo A)
Libramiento Tipo B

@) Nodo Vial

ZONIFICACION DE USOS DE SUELO
I U ES USOS ESPECIALES

s _-_E‘—-_‘

FUENTE: htto.//www.fundacionguanajuato.com/CGIBIN/Clima/mensuales.php
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USO DE SUELO
Densidad de poblacion.

Con la informacién que nos proporciona el banco
de informacion INEGI (2010), en datos generales
el Municipio de Valle de Santiago cuenta con un
total de 141 058 habitantes. Por lo que se tiene
una densidad de poblacién de 171.61 habitantes /

km2. (Fuente: Censo de Poblacion y vivienda 2010.)
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Alumbrado Publico

El municipio de valle de Santiago proporciona el
servicio de alumbrado publico, dandole

mantenimiento a las ldAmparas constantemente.

Seguridad publica

La Seguridad Publica, esta en funcién de la
Federaciéon, el Estado y el municipio, con la
finalidad de salvaguardar la integridad y derechos

de los habitantes de la ciudad.

Division de Arquitectura Arte y Disefio
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O,

SERVICIOS

Telefonia

El servicio de telefonia fija es proporcionada por la
compania de Telmex. Aunque el servicio a sido
desplazado por la telefonia mévil, tiene una mayor

demanda.

GRAFICA 16. PORCENTAJE DE DISPONIBILIDAD DE TICS POR VIVIENDA PARTICULAR HABITADA
VALLE DE SANTIAGO
1 2010,

Fuente SIMBAD - INEGH

95.6

613
8.2
Computadora Telefonii Radio Internet  Telefonia Fija Televisor
Celular
TIC - Tecnologias de Informaciény C icacio
% con respecto al total de das particul das - INEGI 2010

i Censo econdmico 2009, INEGI Comercio exterior
por bienes de alta tecnologia y balanza de pagos
tecnoldgica: PBT.
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Correos.

La empresa dedicada a proporcionar este servicio
en el municipio, esta a cargo de Correos de México.
En la oficina postal de Correos de México Valle de
Santiago, Gto. se podra localizar paquetes y
envios, hacer seguimientos, consultar tarifas,
cartas y correspondencia, impresos, paqueteria
nacional e internacional, giros postales,
reembolsos, avisos de pagos de giro, lista de

correos, poste restante y apartados de correos.
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SERVICIOS

Mexpost rastreo, Sepomex. Por cuestiones de
crecimiento se ofrece el servicio de paqueteria y

mensajeria
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MEDIO SOCIAL

ASPECTO SOCIO DEMOGRAFICO

Poblacion Total

El ultimo conteo de poblacién que se realizo por el Poblacién por edades

INEGI (2010), nos arroja que el municipio de Valle De acuerdo con los datos de que nos proporciona
de Santiago cuenta con un total de 141 058 el INEGI (2010), hay un mayor numero de personas
habitantes. de 10 a 19 afios, mientras que de 60 a 69 afios, el

numero de habitantes es menos en el municipio.

Poblacién por genero Grafi

ca.de poblacion por, Fdades

70-mas afios =gQ7Emm——— (Y,
60-69 afios my3ymm—— 5%
Mujeres 50-59 afios MRESE———— 39
D 53% 40-49 afios  ISHITE——11%
30-39 afios EIO7GEEEE———— 4%
20-29 afios 23006 EEEE————  ]16%
10-19 aﬁos _ 20%
0-9 aﬁOS 27530 20%

El municipio cuenta con un total de 66 846 hombres y 74
212 mujeres

Hombre
s
47%

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000

Plan Municipal de Valle de Santiago 2013-2035 (pag.65)
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Actividades econdmicas

Niveles de ingresos

PORCENTAJE DE LA POBLACION
OCUPADA TOTAL EN VALLE DE
SANTIAGO

(FUENTE: PLAN DE Desarrollo 2013-235 pag.332)
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MEDIO SOCIAL

ASPECTO SOCIO DEMOGRAFICO

Comercio al por menor

38.13%

Industrias manufactureras

Servicios de alojamiento temporal y de preparacién de...

Otros servicios excepto actividades gubernamentales g 7.

Comercio al por mayor Jud 5.72%

Servicios de salud y de asistencia social 4.83%
Transportes, correos y almacenamiento il 2.71%
Servicios educativos il 2.04%

t A h
jo de

Servicios de apoyo a los negocios y

F
Servicios profesionales, cientificos y técnicos i 1.76%
Servicios financieros y de seguros E
Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y{F 1.41%
Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles eF 1.40%
Construccién F
Generacién, transmisién y distribucién de energia...
Agricultura, cria y explotacién de animales,...

Mineria

Informacién en medios masivos

18.23%

T T T T T
0.00% 5.00% 10.00% 15.00% 20.00% 25.00% 30.00% 35.00% 40.00% 45.00%
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[Inivorcidnd
GRAFICA 3. NUMERO DE DOCENTES
POR NIVEL EDUCATIVO. 2010.

(Fuente: INEGI. Datos Basicos Municipales)

MEDIO SOCIAL

ASPECTO SOCIO DEMOGRAFICO

Caracteristicas de la vivienda

TABLA 23. POBLACION POR TIPO DE ESCOLARIDAD

POR RANGO DE EDAD Y SEXO, 2010.
(Fuente: INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda 2010)

Nivel de educacion

MOCCERS €7 PrORSCT I WENCD

W G2 Concepto Total H M
Poblacidn 13.747 9932 9.815
Bf 14 No sabe leer ni escribir 964 330 234

GRAFICA 6. PORCENTAJE DE LA POBLACION QUE ASISTE A anos
LA ESCUELA POR GRUPOS DE EDADES: 15a 18 y 19 a 24 EN % que representa 28 33 3
VALLE DE SANTIAGO. Poblacidn 93086 45750 53316
(Fuente: INEGI 2010 - Censo de poblacién y vivienda 2010).
GRAFICA 2. NUMERO DE ESCUELAS EN (ue no sabe leer ni escribir 0128 4,342 5786
EDUCACION BASICA Y MEDIA SUPERIOR. 2010. % e reprsent 02 94 08
Poblcidn Total de 15 a 18 afos 0717 100.00% — & : e reposent og e 0
®Primeria Con primaria incompleta 20,561 9173 1.388
Pob. Total de 15 218 que asiste a la escuela 5589 | 4770% :;:;:: - & '5:" :;‘s % qe reprasen 907 200 713
Pab. Masc. de 15 a I8 que asiste ala escuela 2803 239%% SR Con primaria completa 2287 10078 (2734
. % que representa 230 720 238
Pab. Fem de 15 a 18 que asiste a la escuela 2786 2378% Con secundaria iconplets 578 2788 2378
Pablacion de 19 a 24 afies 15,090 100.00% % que representa 52 Bl 44
. Con secundaria completa 20.382 9156 11226
Pob. De 19 a 24 que asiste a la escuela 1931 = 12.80% P— 705 m 7
Pob. Masc. de 19 a 24 que asiste a la escuela 936 6.34% Poblacidn 9031 41338 4887
18 a més - -

Pab. Fem. de 19 a 24 que asiste a la escuela 975 6.46% s Coneluescinpos bisic 16858 8als 838
% que representa 187 201 17.5
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NORMATIVIDAD Y REGLAMENTOS
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA
EL MUNICIPIO DE VALLE DE SANTIAGO,
GUANAJUATO

TITULO SEGUNDO

CAPITULO I: De las Vias Publicas y otros Bienes de

Uso Comun

Articulo 4.- La via publica, es todo espacio
de uso comun y publico, que se encuentra
destinado al libre transito de las personas y de sus
bienes, esta limitado por la superficie derivada de la
generatriz vertical que sigue el alineamiento oficial,
la via publica sirve igualmente para la ventilacién,
iluminacién, y soleamiento de los edificios y para
alojar las instalaciones de servicios publicos como
las redes de agua potable, alcantarillado, drenaje,

teléfono, telégrafos, electricidad, sefialamientos de

Campus Guanajuato
Departamento de Arquitectura

O,

vialidades, las banquetas, andadores, camellones,
jardines y el o los arroyos para bicicletas y para

automotores.

Articulo 7.- Aprobado un fraccionamiento de
acuerdo con las disposiciones legales relativas, los
inmuebles que en un plano oficial aparezcan como
destinados al uso publico, el uso comun o algun
servicio publico, pasaran por ese solo hecho, al
dominio publico del Municipio de Valle de Santiago,
Guanajuato. La Direccion de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas Municipales, remitira copias de
dicho plano y de las Escrituras respectivas al
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y
a la Direccién de Catastro e Impuesto Predial del
Municipio para el registro y cancelaciones

correspondientes.
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Articulo 10.- Se considera bien inmueble de
uso comun y dominio publico todas las calles,
andadores, avenidas, jardines, parques, areas
verdes, mercados publicos, unidades deportivas,
etc. Los bienes inmuebles de uso comun y dominio
publico son inalienables, inembargables e
imprescriptibles. Cualquier convenio o dictamen
que pretenda anteponerse a lo anterior, sera nulo

de pleno derecho.
CAPITULO II: Del Uso de la Via Publica

Articulo 11.- Ningun particular ni autoridad
puede ejecutar construcciones, modificaciones o
reparaciones en la via publica, ni ejecutar obra que
de alguna manera modifiquen las existentes, sin
licencia de la Direccidon de Desarrollo Urbano vy

Obras Publicas Municipales.

Campus Guanajuato
Departamento de Arquitectura
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Articulo 13.- Los cortes en aceras y
guarniciones, para la entrada de vehiculos a los
predios, no deberan entorpecer ni hacer molesto el
transito a peatones, y la Direccion de Desarrollo
Urbano y Obras Pudblicas Municipales puede

prohibirlo y ordenar el empleo de rampas méviles.

Articulo 14.- La ruptura del pavimento o
banquetas en la via publica, para la ejecucion de
obras publicas y privadas, requerira Licencia previa
de la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas Municipales, quien fijara, en cada caso,
las condiciones bajo las cuales se concedan. El
solicitante estar4 obligado a la reparacidon
correspondiente o al pago de esta, si la hiciera la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas

Municipales.
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CAPITULO lll: De las Instalaciones

Subterraneas y Aéreas en la Via Publica

Articulo 17.- Las instalaciones subterraneas
para los servicios publicos de teléfono, alumbrado,
semaforos, energia eléctrica, gas, agua, drenaje y
cualquier otra, deberan localizarse a lo largo de
aceras o camellones, previa autorizacion de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipales, cuando se localicen en las aceras,
deberan distanciarse por lo menos cincuenta

centimetros del alineamiento oficial.

La Direccién de Desarrollo Urbano y Obras
Pdblicas  Municipales podra  autorizar la

construccion de instalaciones subterraneas fuera

Campus Guanajuato
Departamento de Arquitectura
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de las zonas descritas en el parrafo anterior,
cuando la naturaleza de las obras asi lo requiera.
La Direccion de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas Municipales fijard& en cada caso, la
profundidad minima y maxima a la que debera
alojarse cada instalaciébn y su localizacién en

relacion con las demas instalaciones.
CAPITULO IV: De la Nomenclatura

Articulo 23.- La Direccién asignara la
nomenclatura de las calles, avenidas, andadores,
plazas, jardines y otras areas publicas, asi como la
nomenclatura de divisiones, colonias, y

fraccionamientos de cualquier tipo.
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TiTULO CUARTO acompanando los siguientes documentos:
CAPITULO UNICO: De las Licencias

Articulo 46.- Para ejecutar cualquier tipo de l. Constancia de Alineamiento y de Numero
obra, instalaciones publicas o privadas en la via Oficial;

publica, en  predios de  propiedad  ptblica o ll. Copias de los documentos que acrediten la

particular, es necesario obtener la Licencia de . L, .
legal propiedad o posesion del predio en el

Construccién en la Direcciéon de Desarrollo Urbano .
cual se pretende construir;

y Obras Publicas Municipales, la cual autoriza a los

propietarios para construir, modificar, ampliar, lll. Certificacion del Sistema de Agua Potable y
reparar o demoler una edificacién o instalacién en Alcantarillado Municipal de Valle de Santiago,
sus predios. Guanajuato, de que se cuenta con la toma de

agua correspondiente (Recibo del ultimo pago

Articulo 48.- Para obtener la Licencia de - .
del servicio de agua potable, si es que se

Construccidén es necesario solicitarla por escrito y
cuenta con el).
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Iv. 2 dos juegos de planos del estado
actual del terreno o de la construccion (si existe
alguna con plantas, cortes y fachadas), a escala
1:50 6 1:100 (En el caso de estar dentro de los
supuestos del articulo 44, no serd necesario este

requisito).

V. 2 dos juegos de planos del proyecto, a
escala 1:50 6 1:100, del conjunto o azoteas,
plantas, cortes y fachadas, indicando la altura
aproximada de las construcciones colindantes,
cubo de escaleras o cualquier volumen sobre la
azotea (En el caso de estar dentro de los supuestos

del articulo 44, no sera necesario este requisito).

VL. 2 dos juegos de planos de calculo
estructural 'y de cimentacion debidamente

acotados, acompanados de memoria de célculo (En

Campus Guanajuato
Departamento de Arquitectura
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el caso de estar dentro de los supuestos del

articulo 44, no sera necesario este requisito).

VII. Dos tantos del proyecto de obra, en
planos a escala debidamente acotados vy
especificados, en los que deberan incluir por lo
menos las plantas de distribucién, el corte sanitario,
las fachadas, la localizacion de la construccién
dentro del predio y planos estructurales firmados
por el propietario y el Director Responsable de
Obra (En el caso de estar dentro de los supuestos

del articulo 44, no sera necesario este requisito);

VIII. Resumen del criterio y sistema
adoptados para el calculo firmado por el Director
Responsable de Obra (En el caso de estar dentro
de los supuestos del articulo 44, no sera necesario

este requisito).
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TiTULO QUINTO arenas, plazas de toros, hoteles, tiendas de

, . autoservicio cualesquiera otros con usos
CAPITULO UNICO: De la Autorizacion de Uso y y g

L semejantes.
Ocupacion

Articulo 67.- Requieren el visto bueno de

seguridad y operacion las edificaciones e

_ , _ y _ TiTULO SEPTIMO: Proyecto Arquitecténico
instalaciones que a continuacién se mencionan:

g . CAPITULO I: Generalidades
Il. Centros de reunién, tales como cines, teatros,

salas de conciertos, salas de conferencias, Articulo 76.- La Direccion de Desarrollo
auditorios, centros nocturnos, discotecas, Urbano y Obras Publicas Municipales aprobara o
bares, restaurantes, salones de baile, salones rechazara los proyectos arquitecténicos de acuerdo
de fiesta o similares, museos, estadios, con sus caracteristicas generales y particulares.
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CAPITULO lll: Requerimientos de Higiene, vertedero.

Servicios y Acondicionamiento Ambiental

Articulo 82.- Las edificaciones deberan estar i o
Articulo 90.- Los locales en las edificaciones

provistas de servicios de agua potable capaces de , , o
contaran con medios de ventilacion que aseguren

cubrir las demandas minimas. L . , i o
la provision de aire exterior, asi como la iluminacién

Articulo 83.- Las edificaciones estaran diurna y nocturna.

provistas de servicios sanitarios con el numero , ,
Articulo 97.- En las salas de espectaculo,

minimo, tipo de muebles y sus caracteristicas que ., . ,
centros de reunion y similares, el area de

se establecen a continuacion: ) » i o
dispersion serd por lo menos de veinticinco

decimetros cuadrados por concurrente, debiendo

, . uedar adyacente a la via publica por lo menos la
lll. Los locales de trabajo y comercio con g y P P

cuarta parte de dicha &rea, pudiendo suministrar
superficie hasta 120.00 metros cuadrados y P P

: . . , hasta tres cuartas partes correspondientes en
hasta quince trabajadores o usuario contaran

- ) vestibulos interiores.
como minimo, con un inodoro, un lavabo o
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TiITULO NOVENO: De la Ejecucion de Obras
CAPITULO I: Generalidades

Articulo 117.- Los planos y licencias en las
obras deberan conservarse durante la ejecucion de
las obras y estaran a disposicién de los inspectores

de obras publicas.
CAPITULO II;: De los Materiales

Articulo 122. - La resistencia, calidad vy
caracteristicas de los materiales empleados en la
construccién, seran las que se sefalen en las
especificaciones de disefio y en los planos

constructivos, los cuales deberan satisfacer las

Campus Guanajuato
Departamento de Arquitectura
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normas de calidad que fije la Secretaria de

Comercio y Fomento Industrial.
TiTULO DECIMO: De las Instalaciones

CAPITULO I: De las Instalaciones Hidraulicas y

Sanitarias

Articulo 135.- Las instalaciones de
infraestructura hidraulica y sanitaria que deban
realizarse en el interior de predios de conjuntos
habitacionales y otras edificaciones de gran
magnitud, deberan sujetarse a lo que disponga la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipales.
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CAPITULO II: De las Instalaciones Eléctricas

Articulo 146. - Los proyectos de
construccién, ampliacién, obra nueva, modificacion,
remodelacion, etc., deberan contener como

minimo, en su parte de instalaciones eléctricas lo

siguiente:

l. Diagrama unifilar;

Il. Cuadro de distribucién de cargas por
circuito;

[l. Planos de Planta y Elevacion, en su
caso;

IV. Croquis de localizacion del predio con

relacién a las calles mas cercanas;

Campus Guanajuato
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V. Lista de materiales y equipo por
utilizar; y
VI. Memoria técnica descriptiva.

Articulo 148.- Las edificaciones de salud,
recreacién, comunicaciones y transportes deberan
tener sistemas de iluminacién de emergencia con
encendido automatico, para iluminar pasillos,
salidas, vestibulos, sanitarios, salas y locales de
concurrentes, salas de curaciones, operaciones y
expulsion y letreros indicadores de salidas de
emergencia, en los niveles de iluminacion

establecidos por este Reglamento.
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TiTULO DECIMO TERCERO: De las

Restricciones, Sanciones y Recursos
CAPITULO I: De las Restricciones

Articulo 218.- La Direccion de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas Municipales establecera
las restricciones que juzgue necesarias para la
construccién o para el uso de los bienes inmuebles,
ya sea en forma general en determinadas zonas o
fraccionamientos y en casos concretos; y las haran
constar en los permisos, licencias y alineamientos
que expidan, quedando obligados los propietarios o

poseedores de los inmuebles a respetarlas.

Division de Arquitectura Arte y Disefio
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Departamento de Arquitectura
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RECREACION Y DEPORTE

REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA
DE DESARROLLO SOCIAL

ARTICULO 23.- Corresponden a la Direccion
General de Infraestructura y Equipamiento, las

siguientes atribuciones:

l.- Identificar necesidades de infraestructura y
equipamiento para incorporarlas en los programas
de desarrollo regional y urbano y la preservacion y
restauracion del ambiente, que sean convenidos o
concertados con los estados y municipios y los

sectores social y privado.
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Il.- Promover la integracibn de programas de
infraestructura y equipamiento para apoyar el
desarrollo regional y urbano y la preservacion vy
restauracion del ambiente, en coordinacion con los
estados y municipios y los sectores social vy

privado.

IV.- Establecer normas técnicas relacionadas con
proyectos de infraestructura y equipamiento
regional y urbano y la preservacién y restauracion

del ambiente.

SUBSISTEMA RECREACION
CARACTERIZACION DE ELEMENTOS DE
EQUIPAMIENTO
El equipamiento que integra este subsistema

es indispensable para el desarrollo de la

Campus Guanajuato
Departamento de Arquitectura
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comunidad, ya que a través de sus servicios
contribuye al bienestar fisico y mental del individuo
y a la reproduccion de la fuerza de trabajo mediante
el descanso y esparcimiento.

Es importante para la conservacion vy
mejoramiento del equilibrio psicosocial y para la
capacidad productora de la poblacion; por otra
parte, cumple con una funcién relevante en la
conservacion y mejoramiento del medio ambiente.

Estd constituido por espacios comunitarios
que conforman de manera importante el caracter de
los centros de poblacidén; éstos generalmente,
estan complementados con arboles y vegetacion
menor, asi como diversos elementos de mobiliario
urbano, para su mejor organizacion y uso por la

comunidad.
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Propician la  comunicacion, interrelaciéon e
integracion social, asi como la convivencia con la
naturaleza y la conservaciéon de la misma dentro de
las areas urbanas, coadyuvando al mejoramiento

ecolégico de las mismas.

PARQUE DE BARRIO

Espacio abierto arbolado destinado al libre acceso
de la poblacién en general para disfrutar del paseo,
descanso y recreacion. Su localizacién corresponde
a los centros de barrio, preferentemente vinculado

con las zonas habitacionales.

Division de Arquitectura Arte y Disefio
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Esta constituido por areas verdes y para descanso,
areas de juegos y recreacion infantil, plazas vy
andadores, sanitarios, bodegas y mantenimiento,
estacionamiento y eventualmente instalaciones de
tipo cultural. Su dotacibn se recomienda en
localidades mayores de 10,000 habitantes para lo
cual se definieron médulos tipo de 44,000; 30,800 y
11,000 m2 de terreno, los cuales pueden variar en

funcion a las necesidades especificas.
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SED ' € ) e TO: Parque de Barrio ¢ ) E TO: Parque de Barrio
SEDESO 1. LOCALIZACION Y DOTACION REGIONAL Y URBANA D, 3. SELECCION DEL PREDIO
AL V NIVEL DE o aivaTAL | srTerane | | sbio B A L Y NIVEL DE SERVICIO REGIONAL | ESTATAL | INTERMEDIO | MEDIO BASICO | CONCENTRA
CION RURAL CION RURAL
RANGO DE POBLACION o 100,001 A 50,001 A 10,001 A 5001 A 2,500 A RANGO DE POBLACION (»)DE 100,001 A 50,001 A 10,001 A 5,001 A 2600 A
500,001 H.| 500.000 H.| 100.000 H. | 50.000 H.| 10.000 H. 5.000 H. 500,001 H| 500,000 H.| 100,000 H. | 50.000 H.| 10.000 1. 5.000 H.
= LOCALIDADES RECEPTORAS [ J ® ® ® MODULO TIPO RECOMENDABLE (UBS: m2 de parqu|  40.000 28.000 28.000 28000
S
= LOCALIDADES DEPENDIENTES ( 1) = M2 CONSTRUIDOS POR MODULO TIPO 400 280 280 280
3 >
o RADNO DF e € o w M2 DE TERRENO POR MOCULO TS0 44.000 30.800 30.800 30800
o
= <
ooos URBANO: = SI0AEETROS; o PROPORCION DEL PREDIO ( ancho 7 amo ) 1c1A1:2
=
@«
POBLACION =3
USUARIA POTENCIAL EL TOTAL DE LA POBLACION ( 100 % ) = s 3 5 S5 G5 == o~
-
©
UNIDAD BASICA DE SERVICIO(UBS) M2 DE PARQUE < NUMERO DE FRENTES RECOME! = . > & a
= 3
= <
= CAPACIDAD DE DISERO POR UBS USUARIOS POR CADA M2 DE PARQUE (2 ) ©
o PENDIENTES RECOMENDABLES (% ) 2% A 2%
<
-
o TURNOS DE OPERACION (horano variable) 1 1 1 1
b=4 POSICION EN MANZANA COMPLETA|COMPLETA! COMPLETA [COMPLETA|
CAPACIDAD DE SERVICIO POR UBS (usuardos por may  (2) @) @ @
AGUA POTABLE ( 1) [ ] ® ®
POBLACION POR UBS ( ) ] 1 ] 1 3
o« ALCANTARILLADO Y/O DRENAJE (=] @ @ ®
w
A M2 CONSTRUIDOS POR UBS 0.01 ( M2 construidos por cada m2 de parque ) =
o2 w ENERGIA ELECTRICA - - - -
» = =2
= w M2 OE TERRENO POR UBS 1.1 ( M2 de terrenc por cada M2 de parque ) ;g
z2 i [— e ) ) Y
S <
S = | CAJONES OE ESTACIONAMIENTO POR UBS 1 CAJON POR CADA 250 M2 DE PARQUE s
—w s
700.000 56.000 70.000 zo| T s - - o
= CANTIDAD DE UBS REQUERIDAS (m2 de parque) 500.000 A A A o>
Ale) £00.000 100.000 50.000
= — =Z| eavmenmacion ® ® 3 )
< MODULO TIPO RECOMENDASLE (UBS: ) (3) 40.000 28.000 28.000 10.000 e
o R
- o o | recoieccion pe Basura (=] <) [} @
— CANTIOAD DE MODULOS RECOMENDABLE (3 ) 1BA(+) 4A18 2A4 1AS - e
2 TRANSPORTE PUBLICO = - =) 5=}
POBLACION ATENDIDA ( habitantes por moduto ) 40.000 28.000 28.000 10.000
- - t & nO
[OBSERVACIONES: @ ELEMENTO NSASLER EL - oe LO
seoesoL. oe 10 SOCHAL e Pt (1) En sustiucitn se puece Utiizar 0us Fatsda Gars of Fepo 0o Sress verdes.
Gol Gesarrolio urbanc, y con carcacter de para [~ ¥
€1 €1 Parque Ge Barmic 56 CONMIGErS COMO SHMENTO B8 SBCC KCal, POr o QuE N0 36 Sefal ¥ raco e
(2 ) Variable en fncion Ge las preferencias de s HObIBGEn usuana
(3 ) La Cotacion necesans puede ser Cutieria Mmodkants & COMENNAcIn o I8 TBINKSS MOGES e woana
Se tow usanon
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5] SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO &
{ ) € Parque de Barrio
SEDESOL 4. PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL
MODULOS TIPO (2) A 40,000(3) B 28,000(3) C 10,000(3)
LT s [T s .
COMPONENTES ARQUITECTONICOS poca | woca fovmmmra Toeace foca. | Locas [oumemra [oesce.  foca | Locas [oumenra | sesco.
[ — = = —

AREAS VERDES Y PARA DESCANSO 26,000f 18,200 8 500
JUEGOS INFANTILES & 000) 5.600 2.000)
CIRCULACIONES ( plazas y andadores ) 6.000§ 4 2004 1.500§
SANITARIOS, BODEGAS, ETC 400 280 100}
ESTACIONAMIENTO ( cajpones ) 180| 228 33@31 112} 228 2520f <o| 225 900}
SUPERFICIES TOTALES 43 800) 280{ 20.520 Ll 10 900
SUPERFICIE CONSTRUIDA CUBIERTA ~ay 400 280 100
SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAJA ~ 400 280 100
SUPERFICIE DE TERRENO = 44000 30.800 11.000
ALTURA RECOMENOASLE OE CONSTRUCCION (3) plsos. 1 (3 metros ) 1 (3 metros ) 1 (3 metros )
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO cos {1 0.009(09%) 0.009(09%) 0.009(09%)
COEFICIENTE DE UTRUZACION DEL SUELO cus (1 0009(09%) 0.009(09%) 0009 (09 %)
ESTACIONAMIENTO Cagores) 160 112 40
CAPACIDAD DE ATENCION usuanos) %) (%) (@)
POBLACION ATENDIDA 40000 28000 10,000

OBSERVACIONES ( 1) COSSACIATP  CUSFACTIATP  AC AREA CONSTRUIOA EN PLANTABAIA  ACT AREA CONSTRUIDA TOTAL
ATP. AREA TOTAL DEL PREDIO.
SEDESOL= SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL
(2) B Programa yies PuUscen variar an Ancion 56 123 NECARCATS SS0EACES
(3) Las Giras senaiaces se refersn I SuDenice 1otal £Or MEGUO §D0 ( METDS CUSBSI0S 06 SaTus DOr MEBAD |
[ 4) Variatie on funcstn de las pralermocas de b comunided
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MOBILIARIO URBANO

Elementos que satisfagan necesidades del usuario como

vegetacibn y ornato, descanso, comunicacién, comercio,
higiene, servicios e informaciéon, con su respectivo equipo o
mobiliario y con una localizacion légica para que cumpla con una
optima funcionalidad. Se considera mobiliario urbano de
teléfonos, alumbrado, sefalamiento, semaforos, ornato vy
forestacion, depdsito de basura, proteccion para peatones,
cubiertas para paradas de autobuses, proteccion para peatones,

bancas, kioscos, locales para venta de periédicos, etc.

El Mobiliario Urbano comprende todos aquellos elementos
complementarios que se dividen por su dimensién y funcién en
varios tipos ya sean: fijos, permanentes, méviles o temporales.
Algunos requieren de un soporte para la integracion con otros
elementos y otros requieren fijarse solos.

Segun su funcién estos elementos se clasifican en:
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Vegetacion y ornato Protectores para arboles Seguridad Vallas, bolardos, rejas
Jardineras Casetas de vigilancia
Macetas Semaforos vehicular; vertical horizontal,
Vegetacion peatonal

Descanso Bancas Sefialamiento horizontal
Parabuses Pavimentos y protecciones, guarniciones
Sillas Protectores para: peatones, arboles, dreas
Mobiliario complementario verdes, vehiculos
Reloj Sefiales de soporte
Estaciond metro Sefialamientos: vial, peatonal, restrictiva,
Asta bandera preventiva, informativa,
Juegos infantiles vehicular, comercial

S . p— lluminacién
Comunicaci Cabinas telefénicas . o
Niveles de lluminacién
Buzones de correo

Informacion Columnas Vialidad, banquetas, andadores
Carteleras publicitarias con anuncios.
Informacion turistica, social, cultural
Unidades de soporte multiple
Nomenclatura
Postes con nomenclatura
Placas con nomenclatura

Necesidades fisiologicas Sanitarios Publicos
Bebederos

Comercios Kioscos para venta de periddicos
Libros
Revistas Higiene Recipientes para basura
Dulces Recipientes para basura clasificada
Flores Contenedores
Juegos de azar para la asistencia publica
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Postes de alumbrado

Todo elemento de Mobiliario Urbano debera

Unidades de soporte multiple

Parquimetros cumplir con los siguientes principios:

e bicid:tas o Permitir la libre circulacion de peatones y vehiculos
Muebles para aseo de cailzado .

Para sitios de automoéviles de alquiler NO al .e.XCGSO de element_os

Para sitios de mudanza *Durabilidad y permanencia

Soportes *Tiene prioridad el mobiliario vial sobre el de los
FOSIESICORICOS servicios y éste sobre el complementario, para efectos
Alumbrado con farol . ., e

Alumbrado conarbotante de localizacién y posicion.

Infraestructura Registros

Energia eléctrica

Agua y alcantarillado
Pozos de visitas comunes
Registros de seméaforos
Coladeras
Transformadores

Bocas de tormenta
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TIPOS DE MOBILIARIO URBANO

1. Soportes: Este tipo de elemento se utiliza en
soportes para la infraestructura, asi como para
integrar otros elementos como senales de
transito, nomenclatura, semaforos, alumbrado,
etcétera; debiendo considerarse ademas del
uso especifico, la calidad, material y vida util

de los soportes.

Los soportes se fabrican principalmente de
madera, acero y concreto y tienen medidas
estandar que varian entre 4.00 y 12.00 metros de

altura.

2. Mobiliario de Servicio.
o Basureros: Son depédsitos menores que se

ubican al alcance de los usuarios para

Proyecto arquitecténico
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o facilitarles la recopilaciéon y almacenamiento
temporal de la basura. Es conveniente que
estos elementos sean  accesibles vy
manejables, para facilitar su uso. Para evitar la
contaminacion, es recomendable se les provea
de tapa, que impida la entrada de agua y la
salida de los malos olores. Asimismo, es
pertinente que el interior sea removible, de tal
forma que se facilte el vaciado de los
desperdicios.

La ubicacion, distribucion y emplazamiento del
basurero estaran supeditados a conservar los
espacios suficientes para el transito peatonal en
aceras continuas sin obstaculos. En especial en la
parte inmediata a los paramentos de bardas y

fachadas.
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Uso de Suelo
Habitacional Comercioy Industrial Recreativo
TIPO DE Baja densidad Alta servicios
ESPACIO densid
ad
PLAZA, Uno cada Unoa Uno acada900 Uno a cada Uno a cada
PARQUES Y 1,600 m2 cada m2 1,600 m2 900 m2
JARDINES 900
m2

DOTACION DE BOTES PARA BASURA POR SUPERFICIE EN METROS CUADRADOS.
*  Buzoén.

Cuando se considere conveniente la instalacion de este tipo de servicio en la via publica, es recomendable un
espaciamiento de 200 a 400 m, en zonas comerciales y habitacionales de alta densidad; se ubicara de preferencia
sobre las vias colectoras, y separado un minimo de 30 m del elemento basurero, cuando sea el caso.

+ Caseta telefénica.

Mueble urbano que permite la comunicacion via telefonica en un elemento que proporciona privacia y que

consta de una caseta, cabina o concha acustica, la cual contiene el aparato telefénico; un apoyo para recargarse y el

espacio suficiente que requiere en su comunicacién personal.
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Para este servicio indispensable en la via
publica se recomienda un espaciamiento de 200 m
en zonas de alta densidad habitacional y comercial;
en esta ultima, en el caso de calles colectoras y
locales, el espaciamiento sera de 100 m; en zonas
habitacionales de baja densidad el espaciamiento

maximo recomendable es de 400 m.

Es conveniente que la cabina o caseta tenga
una forma tal que se ambiente al medio
circundante, armonizando con los otros muebles
urbanos. Este mobiliario debera tener dimensiones
proporcionales a las medidas de los usuarios en

altura, ancho y volumenes.

Proyecto arquitecténico
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o Parada de autobus con cubierta.

Mueble urbano metalico, utilizado para
proteccidon de las inclemencias del tiempo, por los
usuarios del transporte publico de superficie, que
esta acondicionado para que los pasajeros
aguarden la llegada de las unidades de transporte,
con la comodidad deseable para permanecer por

lapsos de tiempo variable.

Este mobiliario es exclusivo de la vialidad
primaria y secundaria, y en algunos casos se
ubicara en calles colectoras; como se dijo, da
proteccion del clima a los usuarios del transporte y
puede ser necesario dependiendo del tiempo de

espera y de la proteccidén de que se dispone.
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El cobertizo o parada de autobus funciona como
la referencia fisica mas visible de la existencia del
sistema de transporte, siendo el local de contacto
entre el usuario y el modo de transporte. Estas
paradas pueden identificarse por una sefial, cuentan
con la proteccién contra el sol y la lluvia, pueden
tener bancas para espera, iluminacion, asi como
informacion basica como nombre y numero de lineas,
horario de operacidén, mapas de rutas, etc.

Se debe evitar que obstruya la circulacion en las
zonas peatonales y estar siempre paralelo a la via en
un andén que permita una circulacion peatonal por

detras de la parada de al menos 1.40 metros.

El andén minimo recomendado para su

localizaciéon es de un ancho de 3.90 metros.

Proyecto arquitecténico
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o Protectores: Son elementos que tienen como
funcion la proteccion del peatdn, la vegetacion y
los vehiculos que transitan o se encuentran en
la via publica; se deben localizar en los lugares
en los que exista mayor riesgo de contacto

peatdn-vehiculo-areas verdes.

A) Protectores para peatones.

Los protectores para peatones, o barandales
se diseflaran de tal manera que proporcionen
confianza al usuario con respecto a la vialidad
vehicular. Es recomendable ubicar estos protectores
en las zonas de mayor aglomeracién de peatones y
donde exista peligro de contacto directo con la

circulacion de vehiculos, como en mercados, centros
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comerciales, centros de trabajo, escuelas,
lugares de recreacion, etc. Predominan los
barandales hechos de fierro fundido y fierro forjado;
los cuales se recomiendan con una altura minima

de 1 m.

B) Protectores para areas verdes.

Estos elementos serdn empleados para evitar que
las areas verdes sean invadidas por los usuarios de
la via publica. Podran ser de acero, concreto u
otros materiales resistentes. Su altura no sera
menor de 60 cm ni mayor de 90 cm; su longitud
serd de acuerdo a la extension que sea necesario
proteger. Los protectores para &reas verdes
deberan ubicarse en lugares de gran concentraciéon

de transito vehicular y/o peatonal.

Campus Guanajuato
Departamento de Arquitectura
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Pueden ser similares a las protecciones para

peatones pero con una altura menor.

C) Protectores para vehiculos (defensas y
barreras).

Estos elementos del mobiliario urbano se usaran
para evitar en lo posible que los vehiculos salgan
del arroyo o invadan el carril contrario. Podran
fabricarse de lamina galvanizada, concreto u otro
material resistente y se apoyaran en postes
adecuados al tipo de material.

El protector lateral se ubicara en los lugares en los
que haya mayor peligro por el alineamiento vial o

por accidentes topograficos.

Proyecto arquitecténico
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Se deberan colocar en la orilla exterior de las curvas
peligrosas o en tangentes con terraplenes altos, en
una o ambas orillas segun sea necesario. Los
protectores centrales se instalaran en el eje
geométrico de la faja separadora central, como
complemento de la misma y proporcionando asi

mayor seguridad a los usuarios.

REGLAMENTO PARA PERSONAS CON
CAPACIDADES DIFERENTES

MOBILIARIO URBANO PARA DISCAPACITADOS

Proyecto arquitecténico
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Para los efectos de este tipo de mobiliario tenemos

las siguientes definiciones:

Discapacitado: Toda persona con capacidad
disminuida o limitada para realizar, por si misma, las
actividades necesarias para su normal desempefo
corporal, social, mental u ocupacional, como
consecuencia de wuna insuficiencia somatica,

psicoldgica o sensorial.

Barreras arquitectonicas: Son todos aquellos
obstaculos que dificultan, entorpecen o impiden, a
personas con discapacidad, su libre desplazamiento
en lugares publicos, exteriores o interiores, o el uso

de servicios comunitarios.
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Entre ellas se encuentran: aceras y banquetas,
intersecciones de aceras o calles, escaleras o
rampas, teléfonos publicos, contenedores para
basura, estacionamientos, etc. Estas barreras en
lugares con acceso publico deben ser adecuadas,
con facilidades para los discapacitados, de acuerdo

a la siguiente normatividad.

BARRERAS ARQUITECTONICAS EN LA VIA
PUBLICA

Las aceras deben permitir, en las esquina o sitios
para el cruce de personas, las facilidades para que
los discapacitados en sillas de ruedas puedan, en
forma independiente y con un maximo de seguridad,

descender o ascender de las mismas, para lo cual

Proyecto arquitecténico
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los pavimentos deberan ser resistentes vy
antiderrapantes. Las juntas deberan encontrarse
bien selladas y libres de arena o piedras sueltas; las
pendientes no deberdn ser mayores del tres por

ciento, preferentemente.

En las intersecciones o cruces de aceras o de
calles, que se encuentren construidas a distintos
niveles, las superficies de ambas deberan llevarse al
mismo nivel mediante el uso de rampas, con la
finalidad de hacer factible el transito a personas en
sillas de ruedas, con aparatos ortopédicos o con
locomocién disminuida por algun padecimiento

somatico o avanzada edad.
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En las aceras e intersecciones en que se
construyan rampas para sillas de ruedas, los
pavimentos, ademas de antiderrapantes, deberan
ser rugosos, de tal manera que permitan servir de
sefalamiento para la circulacién de invidentes o
débiles visuales. Los estacionamientos de
vehiculos en la via publica deberan de contar, en
las zonas comerciales, por lo menos con un
espacio por manzana para el ascenso y descenso

de discapacitados y ancianos.

Dichos espacios deberan disefnarse de acuerdo con
los requerimientos especificos y encontrarse
claramente sefialados como reservados para uso
exclusivo. Fuera del area comercial pero en sitios
en que se establezcan oficinas, escuelas, centros

recreativos o culturales, o cualquier lugar con

Campus Guanajuato
Departamento de Arquitectura

O,

acceso al publico, deberan contar por igual con
espacios para el ascenso y descenso exclusivo de

discapacitados.

Los discapacitados tendran derechos exclusivos a
ocupar los espacios de estacionamiento que sean
destinados para ellos, siempre que su vehiculo se
identifique plenamente con el logotipo internacional

reconocido.
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BARRERAS ARQUITECTONICAS EN LUGARES
CON ACCESO AL PUBLICO

Los edificios que tengan escaleras en su acceso
desde la via publica, deberan contar con una rampa
para dar servicio a personas que se transporten en
sillas de ruedas, o que usen muletas, bastones o
aparatos ortopédicos, o que por cualesquiera otras
circunstancias tengan disminuidas o afectadas sus
facultades de locomocion. Esta 4rea especial de
acceso debera tener una pendiente suave, no
mayor de 3%, ser antiderrapante, de cuando menos
noventa y cinco centimetros de longitud, por lo
menos, por cada cinco metros de extension de la

rampa, y con un pasamano o0 barandal continuo,
colocado a una altura de ochenta centimetros del

piso. Asi mismo, estara dotada, por ambos lados,
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de un bordo o guarnicién longitudinal, de diez
centimetros de alto por diez centimetros de ancho,
contra el cual pueda detenerse la bajada

precipitada de una silla de ruedas.

Las escaleras exteriores de los edificios deberan
contar con una pendiente suave, asi como un
acabado antiderrapante y estar dotadas de
pasamanos o0 barandales a efecto de facilitar el
acceso a personas invidentes o débiles visuales,
con protesis o afectadas de cualquier estado de

invalidez somatico o de avanzada edad.
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PROYECTO ARQUITECTONICO

Proyectos similares Proyecto: Centro Comercial Antara.

Arquitecto: Sordo Madaleno Arquitectos
Javier Sordo Madaleno
Localizacion: Ciudad de México
Superficie Terreno: 48,500m2
Superficie Construccion: 45,000m2 Comercial
30,000m2 Oficina
5,000m2 Terrazas

de Promotora Los Atrios y Walton St. Capital, la

En un terreno de 48.500 m2. enclavado en una firma de fondos de inversion inmobiliaria mas

importante a nivel mundial. Antara Polanco se

de las zonas mas atractivas y céntricas de la

Ciudad de México. este desarrollo de usos localiza en el cruce de las avenidas Ejército

multiples debe su disefio al arquitecto Javier Nacional y Moliére de Polanco, en el predio que

Sordo Madaleno y su existencia al financiamiento alguna vez albergo la planta de General Motors

http://www.arquitour.com/antara-javier-sordo-madaleno/2009/05/
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“un aval de ubicacién privilegiada y estilo de
vida,” cuya imagen contribuiran a fortalecer las
marcas exclusivas de alta visibilidad que ya han

contratado locales en el desarrollo.

La idea es que Antara, “el corazon de
Polanco” se convierta en un éxito replicable, en un
sistema inmobiliario que se pueda repetir en
cualquier parte del mundo. Ademas, la marca en si

misma “contempla extensiones de linea y abre

posibilidades en otras categorias de negocio”. Se

Un aspecto particular de este desarrollo es el pretende, incluso, que se convierta en un destino

. - obligado para los turistas internacionales que cada
manejo mercadotécnico que se le ha dado. Se ha 9 P 9

ano visitan la Ciudad de México.

http://www.arquitour.com/antara-javier-sordo-madaleno/2009/05/

registrado a “Antara Polanco” como marca que, en

palabras de los promotores, se presentara como

Proyjecto arguitectonico
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Plaza Andares GDL.

Ubicacion: Guadalajara, Jalisco, México.
Direccién: Blvd. Puerta de Hierro N° 4965,
Fracc. Puerta de Hierro

Apertura: 2008

Desarrollador: Desarrolladora Mexicana de
Inmuebles

Arquitecto: Javier Sordo Madaleno

Tiendas y Servicios: 230

Superficie Total: 133,000 m2

N° de plantas: 3

Ubicado en la zona mas moderna de e Andares es un mega-desarrollo con mas de

13.3 hectareas de extensiéon, ofrece en un

Guadalajara, México, este proyecto cuyo diseno ha

corrido a cargo de la renombrada firma de solo lugar, un estilo de vida diferente, al

arquitectos Sordo Madaleno es un icono de la combinar el mayor centro comercial del

capital tapatia, ya que ofrece una gran variedad de occidente  mexicano, 9  torres  de

experiencias Unicas en torno al shopping, vida, departamentos, 2 torres de corporativos de

negocios, gastronomia, servicios, entretenimiento negocios, un hotel de categoria gran turismo

. B . . . 8
y diversion. con residencias y una torre de usos mixtos.
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El centro comercial se extiende de manera
horizontal en la superficie del terreno, con tres
accesos claramente identificados desde el Paseo
Andares. En la ruta creada entre estos jardines, se
puede llegar al Golf Green de 880 metros
cuadrados, con sus 9 hoyos. A un costado de éste,
se ubica el Foro, el cual alberga hasta 400
asientos. Al norte del Foro, existe una fogata y un
area para ninos, en la que la fuente pop-up lanza el

agua al cielo.

Desde el primer nivel, la arquitectura del

centro comercial permite tener wuna Vvista

Campus Guanajuato
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panoramica de todo el complejo y, con los tres
puentes peatonales, el visitante es capaz de
trasladarse a cualquiera de las areas sin necesidad
de caminar largas distancias. Para los especialistas
en finanzas se trata de una de las obras mas
costosas del México actual, pues requiri6 de una
inversion de 4 mil 500 millones de pesos. Andares
Comercio & Vida contempla edificios habitacionales
y de oficinas, mas de 200 locales comerciales,
cines y centros de entretenimiento, en un area de
13 hectareas. Deslumbrante, sin lugar a dudas,

desde cualquier angulo por el que se le vea.

http://iluminet.com/plaza-andares-la-luz-que-acompana-al-lujo-en-guadalajara/
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Plaza Cibeles, Irapuato.
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Administradora de Plazas Comerciales S.A. de C.V.
crea un desarrollo en la ciudad de Irapuato para
todo el estado de Guanajuato buscando satisfacer
las exigentes necesidades de los consumidores de ir
mas alla de sus expectativas para vivir lo que esta

Plaza desea dar.
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Una experiencia unica...

Disefladores de vanguardia y expertos en
construccion como son Thompson Ventulett Satin
Asociates (TVS), y Link Arquitectura son los
disenadores y realizadores de la fina obra
arquitectonica que le da vida al conjunto comercial
Plaza Cibeles.

Plaza Cibeles ofrece la mejor alternativa de
crecimiento y estabilidad comercial, amplios
espacios que combinan la naturaleza con la imagen
contempordnea de la ciudad que brinda
oportunidades unicas: Plaza Cibeles, nos presenta
la majestuosidad del desarrollo de Guanajuato, y un

ambiente de familia y amigos.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

* Locales Comerciales
. . « Area de oficinas
+  Estacionamiento
 Andadores
« Areaverde
 Banos
 Elevadores
* Escaleras

« Areade descanso

+  Area de mantenimiento
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PROYECTO_PLANTA BAJA

ANEXO 1
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ANEXO 2
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PROYECTO_SEGUNDO NIVEL

ANEXO 3
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MEMORIA DESCRIPTIVA PREDIO

El terreno se encuentra localizado en la ciudad de Valle de Santiago justo en la intercepcion de las
avenidas Arteaga y Revolucién, su planta es de forma irregular, con una superficie aproximada de 1900 m2,

ademas presenta accidentes topograficos minimos, por lo tanto se considera como un terreno plano.
MEMORIA DESCRIPTIVA CIMENTACION

El despalme de la capa vegetal que tiene el terreno en su estado actual, al igual que la excavacion de
las cepas en donde se localizardn cada una de las zapatas se realizara por medios mecanicos con la

utilizacién de una maquina retroexcavadora.

El desplante de las zapatas debera hacerse al nivel en que se encuentre el estrato resistente, previo al
desplante debera compactarse la superficie descubierta en un espesor minimo de 20 cm al 90% de su
P.V.S.M.
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La cimentacion sera resuelta a base de zapatas aisladas de 2.00 x 2.00 m con 0.30 m de peralte y dados de
0.50 x 0.50 m hechos a bases de concreto con una resistencia de 250 Kg/ cm2 T.M.A. de 3/4” y revenimiento de 10
a 12 cm, armadas con acero de refuerzo con una resistencia de FY= 4,200 Kg/cm2 cumpliendo con las normas
DGN B-6 1974 o DGN 8-294 1993 de la Norma Mexicana.

En la cimentacion deberan ser previstos los pasos para las redes de instalaciones sanitarias.

MEMORIA DESCRIPTIVA ESTRUCTURAL
La estructura del proyecto sera a base de columnas de acero colocadas en mdédulos de 5.00 x 7.50 my 5.00 x 6.75
m., las cudles seran a base de perfiles IPR con perfil rectangular tipo W 8 x 10 con un peralte de 200 mm, espesor
del alma de 4.32 mm y un patin de 100 mm con espesor de 5.21 mm recubiertas con pintura anticorrosiva y pintura
de esmalte a dos manos y estaran unidas al dado de concreto de la cimentacion mediante placas metélicas.
Las placas seran de acero de 5/8” en base de la columna con dimension de 50 x 50 cm, con pintura anticorrosiva y

pintura de esmalte en dos manos. Las trabes se propones de perfiles IPR con perfil rectangular tipo W 6 x 16 con un
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peralte de 160 mm, espesor del alma de 6.60 y un patin de 102 mm de ancho y un espesor de 10.3 mm con
pintura anticorrosiva y pintura de esmalte a dos manos.

La soldadura en campo sera de la serie E-70XX, y la de taller E-6XX, de acuerdo a normas de A.W.S. D1.1 En lo
que respecta a muros interiores, los cuales no reciben ningun tipo de carga, se propone la utilizacién de sistemas
prefabricados como el Durock cumpliendo con la certificacion de la Norma Mexicana 018 ENER 2011.

La superestructura del edificio esta proyectada en sistema a base de Losacero Romsa o similar Tipo QL-99 M62
Cal. 20 con 6 cm de capa de compresion de concreto premezclado f'c=250 Kg/cm? reforzado con malla electro
soldada 6X6/4-4.

En cuanto a la techumbre que se encuentra en la planta alta se propone una cubierta construida a base de vigas
de tres placas de seccion variable y tubo cedula 30 de 3" segun disefio de plano. Soldados a vigas laterales,
cubierta con cristal templado de 9 mm claro.

Los parasoles seran de aluminio extrusionado 1a fusion aleacion 6060, Temple T-5, espesor lama 1.1 mm,

espesor portalamas 1.2mm con anchos de 2.50 m y 3.25 m y largos variables.
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MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

En este rengldn, el proyecto contempla las acometidas e instalaciones temporales y definitivas necesarias,
asi como las preparaciones para la totalidad del conjunto, bajo la premisa de ahorrar y optimizar los consumos de

aguay energia.

Para la instalacion hidrosanitaria el proyecto contempla la utilizacion de una planta de tratamiento de aguas
residuales, asi como la captacion de agua de lluvia que serviran, respectivamente, para el sistema de riego en
areas exteriores y para el funcionamiento de cada uno de los muebles sanitarios y el sistema contra incendios con
que cuenta el proyecto. Para esto se han disefiado cisternas para agua potable, agua tratada y agua pluvial

distribuidas estratégicamente en todo el conjunto.

En cuanto a los ramaleos hidraulicos se utilizara tuberia de cobre tipo M y CPVC con diametros de 1/2” y de

% utilizando Tee, codos, Yee, y todas las conexiones y piezas necesarias para los cambios de direccion.
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Para las conexiones sanitarias se utilizara tuberia de PVC con diametros de 2”,4” y 6” dependiendo de la
descarga del mueble, incluyendo piezas especiales y conexiones necesarias para el correcto funcionamiento de la
red, la cual serd descargada a red municipal mediante registros sanitarios de 0.40x0.60x0.80 m. de muros de
tabique rojo recocido, asentado con mezcla cemento arena 1:5, con aplanado pulido en el interior, con tapa de 5
cm. De espesor de concreto de f'c=150 kg/cm2, con marco y contramarco comercial, piso de 8 cm. De espesor de

concreto de f'c=150 kg/cm2.
MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACION ELECTRICA

En lo que respecta a la instalacion eléctrica se ha disefiado una subestacion, asi como también se preve la
instalacién de una planta de emergencia que garantiza la continua operacién de las areas prioritarias como lo son

andadores, escaleras y rutas de evacuacion.

Se proponen luminarias con caracteristicas tecnolégicas que permiten el ahorro de energia, tanto en el
estacionamiento como en cada uno de los locales de la plaza. Asi mismo, se plantea un sistema de celdas solares

instalado en azoteas que ayudara a reducir el consumo de energia eléctrica.
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SISTEMA CONTRA INCENDIOS

Con respecto al sistema contra incendios se deberan realizar todas y cada una de las lineas de distribucion
con tuberia de CPVC Blazemaster de diversos didmetros a lo largo de toda la plaza, teniendo como salida un
sistema de rociadores automaticos de tuberia humeda con su respectiva valvula de alarma que dard sefal de

alerta en caso de presentarse cualquier percance.

Este sistema estara conectado directamente y funcionara gracias a la alimentacion de la cisterna de captacion de
agua pluvial y aguas recicladas con la que cuenta el proyecto.

MEMORIA DESCRIPTIVA ACABADOS

Los acabados del proyecto, en areas interiores estaran definidos de acuerdo a la funcién que tenga cada uno de
los locales, se recomienda el uso de acabados finos y en tonalidades claras y ocres que vayan de acuerdo a los
acabados en areas exteriores de la plaza.

Para los muros en zona de locales se utilizara como acabado inicial un repellado fino a base de mortero cem-
arena en prop. 1:4 a plomo y regla y como acabado final, en algunas partes, la aplicacién de pintura vinilica ultra
profesional en muros y zoclos marca Sayer lack o equivalente en calidad, costo y garantia, y en otras se culminara
con azulejo de ceramica marca interceramic modelo borgogna de 0.60x0.60 metros, resistente a quimicos,

asentado con pegazulejo marca interceramic y junteado con junteador blanco y juntas a hueso.
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En lo que corresponde a los letreros de cada local tendran como base para su colocacion un panel con acabado en
imitacion de duela de madera. Para el cuerpo mas alto, en donde se pretende se localicen oficinas y gimnasio, se
propone acabado de concreto aparente en placas de 0.60 x 1.20 m, asi como colocacion de cubierta de marmol

travertino fioritto de 0.60x0.60 m. Y de 0.02 metros de espesor color crema.

Para los pisos de locales se propone loseta ceramica de 50x50 cm modelo Desert marca interceramic o equivalente
en calidad, costo y garantia colocado con pega piso Crest plata, boquilla de color cadir, sin arena. En cuanto a los
pisos de pasillos y areas comunes se propone la colocacién de porfido regular color rojo ahogado en concreto y

emboquillado con mortero cemento-arena

Y para los pisos de bafios se propone loseta de 33 x 33 cm modelo Cantiléver Estandar marca interceramic o
equivalente en calidad, costo y garantia. Para plafones se propone como acabado inicial un repellado fino a base de
mortero cem-arena en prop. 1:4 y como acabado final aplicacién de pintura vinilica ultra profesional en muros y

zoclos marca Sayer lack.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE OBRA EXTERIOR

En obra exterior encontramos elementos como fuentes y jardineras, las cuales seran elaboradas en obra a
base de concreto armado con resistencia de 200 Kg/cm2 y tendran como acabado piedra po6rfido rojizo ahogado

en concreto y emboquillado con mortero cemento-arena.

En lo que respectas al letrero ubicado en el estacionamiento de la plaza las columnas seran perfiles
metalicos recubiertos con pintura anticorrosiva y pintura de esmalte a dos manos en color gris. Los paneles se
realizaran mediante placas metalicas unidas a las columnas mediante tornillos y tuercas y estaran recubiertas
con pintura anticorrosiva y pintura de esmalte a dos manos en color rojo o similar, y en las cuales se colocaran

propagandas de las distintas tiendas con las que contara la plaza.

El piso del estacionamiento sera a base de firme de concreto de 10 cms. de espesor armado con acero de
refuerzo del No. 3 @ 18 cms. en ambos sentidos y colado con concreto F'c= 150 Kg/cm2, hecho en obra, con
acabado liso y compactado mediante rodillo de tambor.
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En el apartado de accesibilidad se contemplan rampas para discapacitados hechas a base de concreto de
10 cms. de espesor armado con acero de refuerzo del No. 3 @ 18 cms. en ambos sentidos y colado con concreto

F'c= 150 Kg/cm2, hecho en obra, con acabado estriado de 5 cms, colocadas en puntos estratégicos del proyecto.

En cuanto a la iluminacién en areas exteriores y mas precisamente en el area de estacionamiento se
proponen luminarias LED cuya fuente de luz sean paneles solares fotovoltaicos montados sobre la estructura de la

misma, ademas de sensores de movimiento que permitiran el correcto funcionamiento de cada una de estas.

Para la iluminacién de pasillos se proponen luminarias modelo Vivara de 1100 mm de altura marca Philips,
con lineas de farolas bajas decorativas, para uso exterior de iluminacién radial, cuerpo cilindrico en aluminio
terminacién esmaltado, sistema de anillos reflectores antideslumbrantes esmaltados blanco con difusor en
policarbonato cristal estabilizado a los rayos UV, tapa superior desmontable para reemplazo de lampara. Incluye

base inferior incorporada para fijacién a piso.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE SUSTENTABILIDAD

En este aspecto el proyecto propone, como se menciona anteriormente, la utilizaciéon de varios sistemas y
elementos sustentables en cada una de las etapas constructivas, aunado a una correcta orientacién de los
elementos arquitectonicos, que permitiran el ahorro considerable de energia y agua y propiciaran la disminucion

de costos de mantenimiento de la plaza.

Algunas de las estrategias de sustentabilidad que se utilizan en la plaza son, principalmente, la correcta
orientacion del conjunto que permitira la correcta iluminacién y ventilacion natural en cada uno de los espacios que

lo conforman.

La captacion y utilizacion del agua de lluvia, asi como el tratamiento y reutilizacion de aguas grises y
negras producidas por el proyecto, asi como la implementacion de muebles sanitarios que permitan el maximo

ahorro de agua.

El uso de luminarias inteligentes, tanto en interiores como en exteriores, que propiciaran un consumo

minimo de energia, reduciendo los gastos de mantenimiento considerablemente.
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En este caso se proponen luminaria Led para techo modular de 60x60 cm de luz blanca, de estructura de
metacrilato pulido blanco y disipador hecho en aleacién de aluminio. El proyecto también contempla las

alimentaciones de los equipos de aire acondicionado, el sistema de deteccion de incendios y aire acondicionado.

MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACIONES ESPECIALES

AIRE ACONDICIONADO: Para la instalacion del sistema de aire acondicionado se propone:

Un alimentador a circuito derivado a unidades tipo mini Split ums-01 y ums-02 el cual estaria conectado
directamente a la subestacién eléctrica. Un equipo de aire acondicionado mini Split, tipo hiwall, marca Trane,
modelo 2mcw0512g1/2ttk0512g1, con una capacidad de 1.0 toneladas de refrigeracidén, equivalentes a
12,000btu/hr, solo frio, refrigerante r-22, eficiencia energética de 10 seer, para trabajar en un sistema eléctrico
208-230/1/60.

Un equipo de extraccion, tipo centrifugo de alabes atrasados, marca Soler&Palau, modelo cm 280, para manejar
774cfm@1.0in.wg 0.19 bhp, para trabajar en un sistema eléctrico 230/3/60. Un sistema de ductos de lamina

galvanizada cal. 26 y 24. Una rejilla de retorno de 24x24 " marca Namm, modelo hrfp, esmaltada color blanco.
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Gracias a la informacién de esta investigacién se
puede dar como conclusién que el municipio de
Valle de Santiago, cuenta con un problema en
cuanto a la mal distribucion del comercio. Es por
eso que se realizo el proyecto arquitecténico que
fue elaborado en base a las necesidades que se
requiere en el municipio. La creacion de esta Plaza
Comercial permitira albergar gran variedad de
comercios en forma ordenada, ya que su capacidad
es la ideal de acuerdo a la demanda-oferta. Este
estudio define el crecimiento del comercio por lo

que servira como una alternativa para la solucién

Campus Guanajuato
Departamento de Arquitectura

O,

CONCLUSION

del problema comercial y como fortalecimiento
econdémico del municipio de Valle de Santiago. El
diseno es funcional, la volumetria es el resultado de
los espacios y ambientes del edificio. La ubicacién
es ideal, no solo para poblacion del municipio, si no
también para cualquier persona que visite la
ciudad, al tener un facil acceso y una importante
ubicacién.

Con este proyecto, el municipio contara con un
toque de modernidad en cuanto a los espacios

publicos, gracias al disefio que se propone.
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