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|. INTRODUCCION

Actualmente la urbanizacidon es cada vez mas acelerada, esto lo vemos es todas las
ciudades y zonas en crecimiento, lrapuato no es la excepcién ante este fendmeno,
analizando las estrategias y los escenarios tendenciales para la ciudad, se pretende que
durante los préoximos veinte a veinticinco afios, siguiendo las tendencias actuales, el
municipio de Irapuato podria presentar las siguientes caracteristicas:

Desarrollo urbano: la ciudad ha crecido en gran medida con un sistema de poligonos
aislados de baja densidad y de uso Unicamente habitacional, separados del nucleo urbano
central.

Por lo tanto, ante el crecimiento poblacional que ha llegado en el municipio a un total de
800,000 habitantes, es necesito generar planes y proyectos para la concentracién de la
poblacién existente y futura.

La realizacion, concepcidn, planeacion y realizacién requiere de conocimientos de la
realidad urbana, técnicas para su buen y adecuado desarrollo.

Ante dicha situacion, en el siguiente trabajo de investigacion se propone un

fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato Guanajuato.

1.1 OBJETO DE ESTUDIO

Partiendo de la instruccidn, la propuesta sera desarrollada en el municipio de Irapuato
Guanajuato. Se llevardn a cabo los pasos e investigacidn necesaria para lograr formular una
propuesta que cumpla con las necesidades y requerimientos tanto de los ciudadanos como

de la ciudad.

1.2 OBJETIVOS
Objetivo general

= El objetivo principal que se plantea es satisfacer las necesidades primarias como lo

son la vivienda vy servicios, sin dejar de lado las necesidades sociales, al permitir la



interaccion de las personas con intereses similares en un entorno cdmodo, seguroy
saludable.
= Disefar éptimamente de acuerdo a los reglamentos expuestos en este documento

y aplicando los conocimientos obtenidos durante los cinco afios de carrera.

Objetivos particulares

= Integrar el proyecto a la vida urbana existente a través de las vias necesarias.

= Considerar generar espacios y zonas con equipamiento para dotar al
fraccionamiento y en un futuro a la ciudad misma.

» Seguir la ideologia de hacer “COMUN-UNIDAD”.

= Aprovechar los ejes dados por el terreno.

1.3 ALCANCES
»= EN EL TALLER TEMINAL
1. Lograr un enfoque disefio-urbanistico, teérico y tecnoldgico.
2. Diagndstico y trabajo de investigacion tanto de la ciudad como de
la zona donde se desarrollara el fraccionamiento.
3. Desarrollo conceptual, wurbanistico y en conjunto del
fraccionamiento mixto habitacional, presentando una propuesta

completa.

= EN EL FRACCIONAMIENTO MIXTO HABITACIONAL
1. Cdlculos previos para la realizacion del mismo.
2. Concepto de disefio y partido urbanistico.
3. Planos de proyecto (manzanero, de vialidades, de lotificacién, de
usos y destinos de suelo, arquitectdnicos, rendes, plantas de

conjunto, mobiliario, detalles, equipamiento urbano etc.).



1.4 TEORIAS Y CORRIENTES

= Jan Bazant:

1.
2.

= Kevin Lynch:

1.

= Jan Gehl:

Planeacién urbana estratégica: métodos y técnicas de analisis.

Manual de criterios de disefio urbano.

La imagen de la ciudad.

“Proteccidn - contra el trafico y accidentes, contra factores externos
y contra experiencias sensoriales desagradables.

Confort — opciones de movilidad, espacios para estar parado o
estatico, espacios para sentarse, para observacion, para hablar y/o
escuchar y espacios para juego, ejercicio y otras actividades.
Disfrute — escala, oportunidades para disfrutar los aspectos positivos
del clima y experiencias de cualidades estéticas y sensaciones

positivas.”?

= Rozana Montiel:

1.

1.5 DEFINICIONES

“Crear “COMUN-UNIDAD”, se trata de una teoria utilizada para la
rehabilitacién del espacio publico para una unidad habitacional,
generando un lugar habitable, transformamos los sectores alienados
del complejo de viviendas en una comunidad de BARRIOS, lo que

llamamos COMUN-UNIDAD."?

= “Accesibilidad: combinacidn de elementos constructivos y operativos que permiten

a cualquier persona independientemente de su capacidad, entrar, desplazarse, salir,

1 Gehl Jan, Doce Criterios de Calidad Urbana, pag. 3.
2 http://rozanamontiel.com/proyectos/comun-

unidad/#:~:text=COM%C3%9AN%2DUNIDAD%20es%20un%20proyecto,l0%20que%20llamamos%20COM%C

3%9AN%2DUNIDAD. [consulta en linea] 08/02/2021.



http://rozanamontiel.com/proyectos/comun-unidad/#:~:text=COM%C3%9AN%2DUNIDAD%20es%20un%20proyecto,lo%20que%20llamamos%20COM%C3%9AN%2DUNIDAD.
http://rozanamontiel.com/proyectos/comun-unidad/#:~:text=COM%C3%9AN%2DUNIDAD%20es%20un%20proyecto,lo%20que%20llamamos%20COM%C3%9AN%2DUNIDAD.
http://rozanamontiel.com/proyectos/comun-unidad/#:~:text=COM%C3%9AN%2DUNIDAD%20es%20un%20proyecto,lo%20que%20llamamos%20COM%C3%9AN%2DUNIDAD.

orientarse y comunicarse de manera segura, autdnoma y confortable en los espacios
construidos.”3

“Area de donacién: superficie de terreno que el desarrollador transmite al
Municipio, destinada a la dotacién de equipamiento urbano y a dreas verdes de los
fraccionamientos y desarrollos en condominio, en extension proporcional a la
superficie total del proyecto autorizado.”*

“Area de uso comun: superficie ubicada dentro de un desarrollo en condominio,
gue pertenecen en forma pro indiviso a los condéminos, destinada a la realizacién
de obras complementarias de beneficio colectivo, relativas a la cultura, educacion,
esparcimiento, deporte o aquéllas de caracter asistencial.””

“Asentamiento humano: el establecimiento de un conglomerado demografico, con
el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada,
considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que
lo integran.”®

“Equipamiento urbano: cualquier inmueble, construccidn y mobiliario, afecto a un
servicio publico o destinado a la realizacidon de obras complementarias de beneficio
colectivo, o aquéllas relativas a la educacién, esparcimiento, deporte, difusién
cultural o prestacién de servicios asistenciales.”’

“Fraccionamiento: particién de un inmueble, siempre y cuando se requiera del trazo
de una o mas vialidades urbanas para generar lotes, asi como de la ejecucién de
obras de urbanizacion, con el propdsito de enajenar los lotes resultantes en
cualquier régimen de propiedad previsto en el Cédigo Civil para el Estado de

Guanajuato.”®

3 H. Congreso del Estado de Guanajuato, Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato,

pag. 3.

41bid., pag. 4.

5 {dem.

6 Cdmara de diputados del H. Congreso de la Unién, Ley General de Asentamientos Humanos, pag. 1.
7 H. Congreso del Estado de Guanajuato, Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato,

pag. 6.

8 lbid., pag. 7.



= “Lote: porcion de terreno, con o sin construcciones, que tiene acceso a través de
una vialidad urbana o de un area de uso comun, que forma parte de un
fraccionamiento o desarrollo en condominio o que es producto de una divisién de
inmuebles.”?

= “Manzana: area formada por uno o varios inmuebles colindantes, delimitada por
vialidades urbanas.”?

=  “Mobiliario urbano: cualquier elemento urbano complementario, permanente, fijo,
movil o temporal, que sirve de apoyo al equipamiento urbano y a la infraestructura
publica y que refuerza laimagen urbana.”*!

= “Ordenamiento territorial de los asentamientos humanos: el proceso de
distribucién equilibrada y sustentable de la poblacién y de las actividades
econdmicas en el territorio nacional.”*?

= “PEA: La Poblacién Econémicamente Activa, PEA, son todas aquellas personas de 12
afios y mas que en la semana de referencia realizaron algun tipo de actividad
econémica o formaban parte de la poblacién desocupada abierta.”*3

®  “Traza: estructura vial basica y geométrica de los centros de poblacion o parte de
éstos, asi como de cualquier fraccionamiento o desarrollo en condominio,
consistente en la delimitacién de manzanas o lotes.” 4

* “Vjvienda: Area construida que cuenta con el conjunto de satisfactores y servicios
propios de la habitacion.”*®

= “Zonificacion: determinacion de las areas que integran el territorio de un Municipio,

sus usos y destinos predominantes y compatibles, condicionados e incompatibles,

% 1bid., pag. 8.

10 fdem.

1 jdem.

12 cdmara de diputados del H. Congreso de la Unidn, Ley General de Asentamientos Humanos, pag. 2.

13 CONAPO, 2008.

14 H. Congreso del Estado de Guanajuato, Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato,
pag. 12.

15 H. Congreso del Estado de Guanajuato, Ley de Fomento a la Vivienda para el Estado de Guanajuato,
pag.2.



asi como la delimitacién de las reservas y provisiones territoriales y las areas de

conservacion, crecimiento, mejoramiento y consolidacién de los mismos.”®

16 {dem.



Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

1. ANALISIS DIAGNOSTICO

2.1 EL MUNICIPIO Y LA CIUDAD
2.1.1. LOCALIZACION

“El municipio de Irapuato se encuentra situado en la parte suroeste en el estado de
Guanajuato. El mapa general de la Republica Mexicana indica que la posicion geografica del
municipio de Irapuato de acuerdo a su extensién territorial son 20° 30' 09" y 20° 51' 18"

latitud norte, y 101° 09' 01" y 101° 34' 09" longitud oeste.

El municipio de Irapuato limita al norte con los municipios de Guanajuato y Silao, al
sur con Pueblo Nuevo y Abasolo, al oeste nuevamente limita con el municipio de Abasolo y

también con Romita y finalmente al este con Salamanca.”?’

No 1. Ubicacion geogrdfica del municipio de Irapuato.

{ {
! {
"Tl}MAULIP 3

'MEéxico

4 SANILUIS -
AYARIT - $ROTOSI

3 MICHOACAN' l
4~ 'PUEBLA-VERACMY
g GUERRERO

Fuente: Elaboracion propia con base en Google maps vista satelital (2020)

7 http://www.municipios.mx/guanajuato/irapuato/ [consulta en linea] 09/02/2021
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2.1.2 EXTENSION TERRITORIAL

No 2. Mapa de extension territorial de Irapuato.

TLJ\,O )\ ‘_):\.

Instituto de Informacién }J <N A0
para el Desarrollo de Guanajuato

‘e

™ .
ROMITA )'
-
\ .
)

Limite Municipal ..
Carreteras Pavimentadas.....

Localidades Mayores de
2500 Habitantes

Fuente: INAFED, Recuperado de:
http:/fwww.inafed.gob.mx/work/enciclopedia/EMM 1 1 gu
anajuato/municipios/11017a.html

2.1.3 ASPECTOS HISTORICOS

“Su extension territorial es
de 851.41 km2, que representa
aproximadamente el 2.8% de la
superficie total del estado. Su
ubicacién geogrdfica le da gran
accesibilidad tanto al Golfo de
México como al Océano Pacifico,
asi mismo, se ubica al Centro de
las tres ciudades mas importantes
del pais Monterrey, Guadalajara 'y
la ciudad de México, y la distancia
media a las fronteras Norte y Sur

es equidistante.”*®

“Los primeros pobladores llegados a la regidén del actual Irapuato pertenecian al

grupo étnico llamado Chichimeca, (hacia el afio 1200 d.c.) que traducido al castellano

significa "perro con sarna"

Los tarascos proceden de Michoacan le impusieron el nombre de Xiriqlitzio o

Iriquitzio. Sus moradores tarascos acabaron por llamarle Jiricuato, "casas o habitaciones

bajaS“ 719

“En 1446 segln padre Bealmont cronista de los franciscanos del poblado de Irapuato

gue era una de las fortalezas del reino de Michoacan que con este se defendia de sus

18 http://www.inafed.gob.mx/work/enciclopedia/EMM11guanajuato/municipios/11017a.html [consulta en

linea] 09/02/2021.

1% http://losbarriosdeirapuato.weebly.com/nuestra-historia.html| [consulta en linea] 10/20/2021.



http://www.inafed.gob.mx/work/enciclopedia/EMM11guanajuato/municipios/11017a.html
http://losbarriosdeirapuato.weebly.com/nuestra-historia.html
http://www.inafed.gob.mx/work/enciclopedia/EMM11guanajuato/municipios/11017a.html
http://www.inafed.gob.mx/work/enciclopedia/EMM11guanajuato/municipios/11017a.html

Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

vecinos las tribus los chichimecas, asi como las incursiones del imperio azteca que nunca

pudo dominar este reino. No 3. Irapuato antiguo (1600).

~

SR -

ol

Donde actualmente se
encuentra asentada la
ciudad, se encontraba
una enorme laguna
formada por las aguas de
los rios Guanajuato y
Silao. Los  primeros

pobladores del lugar,

seguramente se

ot D

establecieron en las Fuente: Los tradicionales barrios de Irapuato, Recuperado de:
. , http://losbarriosdeirapuato.weebly.com/nuestra-historia.html
orillas del lugar, como asi

lo demuestran las ruinas arqueoldgicas encontradas en el cerro de Arandas, Rancho Grande

y otras mas.

De esta manera se fue conformando la ciudad, el afio de 1546 se entrega primera
estancia Guanajuato a Rodriguez Vazquez y 2 afios después el 14 de agosto 1548 el Virrey
Antonio de Mendoza otorgd 3 estancias de ganado a Hernan Sanchez Mancera a quien se
considera como el primer colonizador de Irapuato, las estancias eran (1ra. La Calera, 2da.
Lo de Cierra "Carrizales", 3ra. Temascatio "Aldama", se hizo merced de un sitio para ganado
mayor. Posteriormente en 1589 en cumplimiento de las disposiciones de la ley de
Congregaciones se le dio a la estancia la calidad de Congregacidn, no siendo reconocida
como tal sino hasta el aifio de 1893, en que fuera elevada a la categoria de ciudad, por
decreto 29 del Congreso del nuevo Estado de Guanajuato.”
En 1631 se lleva acabo el primer Censo en la villa (Irapuato) que en ese entonces eran 12
vecinos y con 10 indios casados.”?° La fundacion del municipio se lleva a cabo el 15 de

febrero (1547).

20 fdem.
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2.2 CONTEXTO NATURAL

2.2.1 OROGRAFIA

“El municipio estd asentado en su mayor parte en una planicie cuya pendiente promedio

es de 1 al millar. Es posible clasificar las formas de relieve del territorio municipal en dos:

1. Region Plana: Con altura sobre el nivel del mar desde 1,716.614 a 1,724.452 metros
y comprende el 85 % del area total, con una pendiente promedio del 1 al millar.

2. Terrenos accidentados: Abarca aproximadamente el 15 % de la superficie del area
de estudio, ubicados en la periferia de la zona compuesta por lomas y cerros entre

los cuales estén el cerro de Arandas, Bernalejo, Blanco y Loma Pelada.”??

No 4. Orografia en Irapuato

Prontuario de informacién geog icipal de los Unidos Mexicanos
Irapuato, Guanajuato
Relieve
P
i Simbologia in

§ HIEHOACAN
i oracwes

witazy
K SILAO S
i = 17 ase

| ROMITA

SALAMANCA

ABASOLO

Escala Grafica
(Kilémetros)

PUEBLO NUEVO 3 o 8 o qe

Zraw

Honoe'

Fuente: INEGI (2009)

21 plan Municipal de Desarrollo Irapuato 2005 — 2035.
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| Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

2.2.2 HIDROGRAFIA

“El Municipio de Irapuato estd en la regién hidrolégica No. 12 "Lerma-Chapala-
Santiago"; dicha regidn se divide en seis cuencas, y el municipio se localiza en la cuenca "B"
rio Lerma Salamanca, la cual drena una superficie de 10,391,665 km2. Esta cuenca 12 "B",
tiene su origen en la presa Solis, por lo que el municipio de Irapuato estd beneficiado por
varios canales de riego. Se cuenta con la presa "La Purisima". Asi mismo existen tres presas
para el control de rios: La Gavia, Chichimequillas y el Conejo I1.”22

No 5. Subcuencas en el municipio de Irapuato.
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el o4
(’ {
Fuente: PMDUOET (2015)

“El centro de poblacion es altamente vulnerable a las inundaciones por la escasa
pendiente del terreno natural, por las obras construidas y las de mantenimiento, se

considera que el riesgo de inundacidn es bajo.”%

2 http://www.inafed.gob.mx/work/enciclopedia/EMM11guanajuato/municipios/11017a.html [consulta en
linea] 10/02/2021.

2 IMPLAN IRAPUATO, PMDUOET, pag. 15.
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2.2.3 CLIMA'Y ASOLEAMIENTO

2 “El 94.7% del territorio del municipio de Irapuato cuenta con un clima semicdlido
subhimedo con lluvias en verano y de humedad menor, mientras que en el resto del
territorio el clima es templado también con lluvias en verano. No obstante, el clima
templado de la mayor parte del municipio, en las cumbres altas se presentan climas semi-

frios sub-humedos.”?*

No 6. Climas en el municipio de Irapuato.

Irapuato
Municipio:
Irapuato, Guanajuato

. | _ Templado himedo
Calido hiimedo

. Calido subhtiimedo

Templado subhtiimedo

. Calido semicélido hiimedo
Templado semifrio

. Calido semicalido humedo subhimedo

. Templado semicalido humedo Seco calido semiseco

o
@
. Templado semifrio hiimedo
o
o
»

Templado semicalido
subhiimedo

Fuente: INEGI-Inventario Nacional de Viviendas (2016)

Seco templado y semifiios

24 IMPLAN, Plan Municipal de Desarrollo Irapuato 2005-2035, pag. 32.

12
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Tabla 1. Clima y % de superficie

CLIMAS

TIPO O SUBTIPO

% DE LA SUPERFICIE

menor humedad

MUNICIPAL
Semicdlido subhuimedo con lluvias en verano, de 94.97
menor humedad
Templado subhumedo con lluvias en verano, de 2.32
humedad media
Templado subhimedo con lluvias en verano, de 2.31

No 7. Mapa de temperatura mensual promedio en el municipio de Irapuato

B o

v

Mas de 20

Fuente: PMDUOET (2015)
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

“La duracién del dia en Irapuato varia durante el aifio. En 2021, el dia mds corto es
el 21 de diciembre, con 10 horas y 53 minutos de luz natural; el dia mas largo es el 20 de

junio, con 13 horas y 23 minutos de luz natural.

La salida del sol mas temprana es a las 6:36 el 3 de abril, y la salida del sol mas
tardia es 1 hora y 10 minutos mds tarde a las 7:46 el 30 de octubre. La puesta del sol mas
temprana es a las 18:03 el 25 de noviembre, y la puesta del sol mas tardia es 2 horas y 27

minutos mas tarde a las 20:30 el 3 de julio.

Se observo el horario de verano (HDV) en Irapuato durante el 2021; comenzd en la

primavera el 4 de abril, durd 6.8 meses, y se termind en el otofio del 31 de octubre.”?®

No 8. Hora de luz natural y crepiisculo en Irapuato

8h

12 h [ e e 12h
12 hy 6 min 20 i 12hy 7 min :
Jun 10 h y 53 min
8h 20 mar 22 sep 2¥ = 16 h
4h 20 h
LI dia
Oh ' ; 24 h

ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.

Fuente: Weatherspark.Recuperado de: https://es.weatherspark.com/y/4553/Clima-promedio-en-
Irapuato-M%C3 %A9xico-durante-todo-el-a%C3 %B10o

La cantidad de horas durante las cuales el sol esta visible (linea negra). De abajo (mas
amarillo) hacia arriba (mas gris), las bandas de color indican: luz natural total, crepusculo

(civil, ndutico y astrondmico) y noche total.

2.2.4 PRECIPITACION PLUVIAL

“La precipitacion pluvial promedio en el municipio es de alrededor de los 57.33

milimetros, pero ésta superada durante los meses comprendidos entre junio y septiembre

2 https://es.weatherspark.com/y/4553/Clima-promedio-en-Irapuato-M%C3%A9xico-durante-todo-el-
a%C3%B1lo [consulta en linea] 11/02/2021.
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No 9. Precipitacion promedio anual. los 100 milimetros. Julio es el mes

PREC'HTAC'MTOTALPROMED'OEN en que |rapuat0 presenta en
IRAPUATO
200 - 1922-2003 . - ./ .
(Mimatros) promedio la precipitacién pluvial
2 150 mas alta, mientras que en los
Q
9 meses de febrero y marzo la
-
g 100 L . .
S precipitacion pluvial promedio es
@
* 504 la mas baja en todo el afio.”2°
0
mes E F M A M J J A S OND

Fuente: INEGI — cuaderno estadistico municipal (2011).

2.2.5 VIENTOS DOMINANTES

“El comportamiento predominante de los vientos durante el afio 2014, muestra
comportamientos diferentes a lo largo del Estado, sin embargo, los municipios de Celaya,
Irapuato y Salamanca en su mayoria mostraron un comportamiento del viento
predominante en direccion del Este. Respecto a los registros obtenidos en el municipio de
Irapuato, se puede observar que en las estaciones de Secundaria y Teddula predominan los
vientos desde el Noreste, mientras que en la estacion de Bomberos provienen del

Suroeste.”?’

No 10. Vientos predominantes en Irapuato.
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Fuente: Instituto de ecologia del estado de Guanjauto (2014).

26 IMPLAN, Plan Municipal de Desarrollo Irapuato 2005-2035, pag. 29.
27 Gobierno del Estado de Guanajuato-Instituto de ecologia del estado, Estado y Tendencia de la Calidad del

Aire, pag. 15.
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2.2.6 EDAFOLOGIA

“Como resultado de la
conjuncién de los factores tales
como el material geoldgico, clima,
vegetaciony relieve, el municipio en
la planicie del valle, cuenta con
suelos de tipo vertisol pélico, que se
caracterizan suelos

por  ser

profundos, de color negro, textura

No 11. Tipos de suelos predominantes

® Cambisol, 353.0,
<0.1%

® Fluvisol, 581.2,
1%

W Leptosol, 625.8,
1%

Fuente: INEGI (2015).

arcillosa, y una alta capacidad de produccion agricola. Hacia las zonas cerriles predominan

No 12. Edafologia del municipio de Irapuato
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Fuente: INEGI — cuaderno estadistico municipal (2011).

28 ]MPLAN IRAPUATO, PMDUOET, pég. 63.
29 INEGI 2020.

Avila Mejia Diana Paola

los feozems que cubren

predominantemente la  parte
montafiosa, al norte del Municipio
(Cuenca Alta del Rio Temascatio)
tanto ldvicos como haplicos. Les
siguen los leptosoles, cambisoles y

fluvisoles en menor medida.” 28 (ver

ilustracion No. 11y 12).

2.3 CONTEXTO SOCIOCULTURAL
Y DEMOGRAFICO

2.3.1 POBLACION

“En el afio 2020 el municipio

contaba con 592,953 personas.”?®
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2.3.2 ESTRUCTURA POBLACIONAL

“Segun INEGI, en el afio 2010 en el municipio de Irapuato habitaban 529,440
personas, de las cuales el 36% de las mismas se encontraban en grupos de edades menores

a los 14 afos y sélo el 8.3% de la poblacién rebasaban los 60 afios.

En lo referente a la _ )
No 13. Porcentaje de poblacion por sexo.

composicion  por sexo, de

Hombres 48.1% Mujeres 51.9%
acuerdo a los datos censales de Mo
~ 75-79
INEGI, para el afio 2010 el 51.88% 70-74
65-69
. . .. 60-64
de los habitantes del municipio 55-59
T 50-54
L] £ 40
eran mujeres y el 48.12% eran & 7%
O 3539
hombres. Se sefiala también que § 327
] g 2024
el 88.6% de la poblacion son 3 -5
. §- 05-09
personas nacidas en el Estado, el 5 0004
109 8 6 4 2 0 2 4 6 8 10%
0 .
10.1% son nacidas en otras Fuente: INEGI (2020).

entidades federativas.

En relacidon con el lugar en donde residia la poblacién hace 5 afios, entre los
habitantes que actualmente residen en lIrapuato se identificaron 11,964 personas que

llegaron al municipio en el ultimo lustro.

Irapuato cuenta con una poblacién rural casi constante desde hace mas de 45 afios,
variando desde el 39.8% en 1950 hasta el 21.5% en 2000, en cambio la poblacién urbana se
ha incrementado en un 15 %, de un 60.2% en 1950 hasta cubrir el 78.5% en 2000; en el 2010
el 82% de la poblacién total es urbana y el 18% es rural, lo que se interpreta como un
fortalecimiento de las localidades de 2500 habitantes y de la cabecera municipal. La
poblacién menor a 30 afios de edad representa la mayoria de los habitantes, sin embargo,

ha habido una disminucion en este sector poblacional, en 1990 representaban 68.54% y en

17



2010 el 57.57% de la poblacién. Por lo anterior, se puede considerar que Irapuato sigue la

tendencia de envejecimiento de la poblacion.”3°

2.3.3 EDUCACION

“El municipio tiene un amplio nivel educativo atendiendo alumnos provenientes de
5 municipios colindantes. En el afio 2010 del total de la poblacién de 5 afios y mas, el 38.2%
de la poblacidn tiene estudios de primaria. En el municipio en el 2010 se encontraban 248
escuelas primarias con 2,369 maestros y 75,406 alumnos (31.8 alumnos por maestro), en la
secundaria 91 escuelas con 1,528 maestros y 29,376 alumnos (19.2 alumnos por maestro)
y en bachillerato 61 escuelas con 975 maestros y 13,315 alumnos (13.7 alumnos por
maestro). Los egresados de la educacién superior de 21 escuelas son 2,026. De la poblacion
de 15 afios y mds, en lrapuato 22,626 personas no saben leer ni escribir de las cuales 7,833

son hombres y 14,793 mujeres.”3!

No 14. Distribucion de la poblacion de 15 aiios y mds segiin nivel de escolaridad.
Distribucion de la poblacion de 15 anos y mas

100% segun nivel de escolaridad
a

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20% 18.1% 14.6%

10% 7.2%
5 ' j— 0.5% ” 0.3%
U'fl]

Sin instruccion Basica Técnicao Media supenor  Superior MNo
comerclal con espec ficado

§9.3%

primaria
tarminada

De cada 100 personas de 15 afnos y mas, 15 tienen algun grado aprobado en

educacion SUPETOL. Eyente: Censo de Poblacion y Vivienda (2010).

Tabla 2. Escolaridad en Irapuato

30 programa de Gobierno Municipal, Proyecto de Programa Gobierno Municipal, pag. 46.
31 |bid., pag. 47.

18



Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

Tasa de alfabetizacion por grupo de edad:
15-24 anos 98.2%
25 anos y mas 91.4%
De cada 100 personas entre 15y 24 afios, 98 saben leer y escribir un recado.

Asistencia escolar por grupo de edad:

3-5 anos 53.0%
6-11 anos 97.3%
12-14 anos 91.3%
15-24 anos 36.6%

De cada 100 personas entre 6 y 11 afios, 97 asisten a la escuela.

2.3.4 SALUD

“La poblacién derecho habiente se ha incrementado notablemente en la ultima

década, por la incorporacidn de la poblacién no derecho habiente y no especificada.

El 70% de la poblacidn tuvo algun tipo de acceso a la seguridad social existente y se
considerd derechohabiente en las diversas instituciones que existen en forma segmentada
(IMSS, ISSSTE, SPSS, Pemex, SEDENA, SM, servicios particulares, universitarios vy
asistenciales). El 30% restante representd a 550,665 habitantes que no son

derechohabientes a ninglin segmento del sistema de salud mexicano.”3?

No 15. Derechohabientes de la poblacion de Irapuato 1990-2010.

6,900 3,475

10096
Q0%
809
700
608
5086

309
2086
109

2000 2010
B Pobladén daachohabinte B Pobladénno deahohabiane ¥ No espedifica sicu entacon d sendcio

32 |MPLAN IRAPUATO, PMDUOET, pég. 197.
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Tabla 3. Poblacion derecho-habiente segun institucion, 2010

POBLACION DERECHO HABIENTE SEGUN INSTITUCION

INSTITUCION TOTAL %POB TOTAL
Seguro popular 102,181 19.3
ISSSTE estatal 954 0.2
IMSS 195,580 36.9
ISSSTE 29,446 5.6
Total 341,297 64.5

Fuente: INEGI censo de poblacion (2000 y 2010).
2.3.5 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

“Irapuato es un municipio que cuenta con una importante variedad de actividades
econdmicas entre las que destacan los sectores: agroindustrial, metal-mecanico,
automotriz, textil, eléctrico, artesanal, comercial, educativo y de servicios. La economia del
Estado ha crecido durante los ultimos treinta afios y aunque no todos los sectores crecieron
al mismo ritmo, ni tampoco en el mismo ciclo econdmico, en términos generales todos

mantuvieron alguna tasa de crecimiento positivo.

No 16. Produccion bruta total en Irapuato por
sectores

El PIB es uno de los indicadores para

« TERCIARIO
1%

el comportamiento de la economia, si bien

o rn;:‘mo desde hace un par de décadas, Irapuato ha
manifestado una resectorizacién, pasando

del sector primario al secundario vy
terciario de la economia, sigue basando en

SECUNDARIO gran medida su crecimiento econdmico en

52%
actividades agropecuarias, vinculandolas

con el sector industrial, en lo que

Fuente: INEGI (2010).

denominamos agroindustria.”33

33 Programa de Gobierno Municipal, Proyecto de Programa Gobierno Municipal, pag. 55.
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2.3.6 PEA
“Respecto a la poblacién econédmicamente activa (PEA) del municipio de Irapuato,
segun INEGI en 2010 habia 207,107 personas econdmicamente activas de las cuales el 66%

son hombre y el resto mujeres, esto es 136,608 hombres y 70,499 mujeres

econémicamente activas en el municipio.”3*

No 17. Poblacion economica activa.

Irapuato

207,107

250,000 136,608

200,000 i

150,000 { — 70,499

100,000 | ﬂ
50,000 1 =

0

Poblacidn total Poblacién masculina Poblacion femenina
econdmiamente  econdmicamente econdémicamente
activa activa activa

Fuente: INEGI (2010).

No 18. Poblacion economicamente activa por quinguenio de edad.

IRAPUATO
Poblacion Econémicamente Activa por Quinquenio

26,109%7:04826,32426,966

22,153
17,556
14,103 13,506
9,224
5,789
3,036
834 1.803 923 421 229
- B -

De12De 15De 20De 25De 30De 35De 40De 45De 50De 55De 60 De 65De 70 De 75De 80 85y
a14 a19 a24 a29 a34 al9 ad44 a49 a54 a5 ab4 a69 a74 a79 a4 mas
aflos afnos afnos afos afos afos afos afos afos afos afos anos afnos anos afnos anos

Fuente: INEGI (2010).

“Se observa que el quinquenio de poblacién comprendido de los 25 a los 29 afios
de edad son 27 mil 048 personas y representan el 13.05% de la poblacion

econdmicamente activa del municipio.”3>

34 Secretaria de Desarrollo Social y Humano, Perfil econémico de Irapuato, pag. 11.
3 Ibid., pag. 12.
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2.3.7 ACTIVIADES ECONOMICAS

No 19. Actividades por sector.
® Manufactura ™ Comercio ™ Servicios

“Irapuato es un municipio que cuenta con
una importante variedad de actividades econémicas
entre las que destacan los sectores: agroindustrial,
metal-mecanico, automotriz, textil, eléctrico,

artesanal, comercial, educativo y de servicios.”3®

Fuente: INEGI (2010).

2.3.8 POBLACION OCUPADA

La poblacién ocupada de la zona de estudio suma un gran total de 196 mil 024 personas,

siendo hombres 127 mil 640 y las mujeres 68 mil 384.

No 20. Poblacion segiin division ocupacional del municipio.

No especi
1,150 Profesionistas,
técnicos y
administrativos2,
52,159
Comerciantes y
trabajadores en
servicios
diversos4, 76,456
Trabajadores
14,828
Trabajadores en
la industria3,
45,360

Fuente: INEGI (2010).

3 |MPLAN IRAPUATO, PMDUOET, pég. 204.
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2.3.9 TIPOS DE CLASES SOCIALES

“A/B: Clase Alta — Es el segmento con el mas alto nivel de vida. El perfil del jefe de
familia de estos hogares estd formado basicamente por individuos con un nivel educativo
de Licenciatura o mayor. Viven en casas o departamentos de lujo con todas las

comodidades.

C+: Clase Media Alta — Este segmento incluye a aquellos que sus ingresos y/o estilo
de vida es ligeramente superior a los de clase media. El perfil del jefe de familia de estos
hogares esta formado por individuos con un nivel educativo de Licenciatura. Generalmente
viven en casas o departamentos propios algunos de lujo y cuentan con todas las

comodidades.

C: Clase Media — Este segmento contiene a lo que tipicamente se denomina clase
media. El perfil del jefe de familia de estos hogares esta formado por individuos con un nivel
educativo de preparatoria principalmente. Los hogares pertenecientes a este segmento son

casas o departamentos propios o rentados con algunas comodidades.

D+: Clase Media Baja — Este segmento incluye a aquellos hogares que sus ingresos
y/o estilos de vida son ligeramente menores a los de la clase media. Esto quiere decir, que
son los que llevan un mejor estilo de vida dentro de la clase baja. El perfil del jefe de familia
de estos hogares esta formado por individuos con un nivel educativo de secundaria o
primaria completa. Los hogares pertenecientes a este segmento son, en su mayoria, de su
propiedad; aunque algunas personas rentan el inmueble y algunas viviendas son de interés

social.

D: Clase Baja — Este es el segmento medio de las clases bajas. El perfil del jefe de
familia de estos hogares estd formado por individuos con un nivel educativo de primaria en
promedio (completa en la mayoria de los casos). Los hogares pertenecientes a este
segmento son propios o rentados (es facil encontrar tipo vecindades), los cuales son en su

mayoria de interés social o de rentas congeladas.
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E: Clase mas Baja Es el segmento mas bajo de la poblacidén. Se le incluye poco en la
segmentacion de mercados. El perfil del jefe de familia de estos hogares esta formado por
individuos con un nivel educativo de primaria sin completarla. Estas personas no poseen un
lugar propio teniendo que rentar o utilizar otros recursos para conseguirlo. En un solo hogar

suele vivir mas de una generacion y son totalmente austeros.”3’

No 21. Logotipo de clasificacion de las clases sociales.

E

NI NVELES NIVE] N NI NVELES N
SC&EECOM)MICOS SO0O0 ECONOMCDS SOﬁCONOMCDS s&m SC&EECDNOM’OOS SO00 ECONGMICOS Smcmms
AMAI AMN AMAI AN AMAL AMA AMA

Fuente: AMAI (2020).

2.3.10 NIVEL SOCIOECONOMICO DE LA ZONA

En el municipio de Irapuato existen todos los tipos de niveles socioecondmicos, aunque

predomina la clase media y la media alta.

“El nivel socioeconémico A/B estad conformado en su mayoria por
hogares en los que el jefe de la familia tiene estudios profesionales o de
posgrado (82%). El 98% de los hogares cuenta con internet fijo en la

vivienda. Es el nivel que mas invierte en educacion (10% del gasto) y el que

S0 oSS menos dedica al gasto en alimentos (28%).

AMA

El 87% de los hogares en este nivel cuentan con al menos un
vehiculo de transporte y el 93% tiene acceso a internet jo en la vivienda. En
relacién con el gasto, poco menos de la tercera parte (32%) lo dedica a la

compra de alimentos y un 28% a transporte y comunicacion. NVELES  naMICOS
AMAI

37 http://www.amai.org/ [consulta en linea] 16/02/2021.
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Un 83% de los hogares de este nivel estdn encabezados por un jefe
de hogar con estudios mayores primaria y un 77% cuentan con conexion a
internet fijo en la vivienda. Del total del gasto en estos hogares el 35% se

dedica a la alimentacién y un 7% a educacion.

Cerca de tres de cada cuatro hogares (74%) en este nivel tienen un
jefe de hogar con estudios mayores a primaria. Poco mas de la mitad (52%)
tienen conexién a internet jo en la vivienda. En relacién con el gasto, un

38% se dedica a la alimentacién y el gasto en transporte y comunicacién

NIVELES |
SO00 ECONOMICOS
AMAI

alcanza el 24%.

4

En poco mas de 6 de cada 10 hogares de este nivel (62%), el jefe del
hogar tiene estudios mayores a primaria. Solamente el 22% de los hogares
cuenta con conexion ja a internet en la vivienda. El gasto en alimentacién

se incrementa a 42% y el gasto en educacién es del 7%.

En el 56% de los hogares de este nivel el jefe del hogar tiene estudios *
hasta primaria. El acceso a internet en la vivienda en estos hogares es muy
bajo, de solamente 4%. Cerca de la mitad del gasto (46%) se dedica a la

alimentacion y solamente el 16% al transporte y comunicacién. S0G6 Economicos

AMAL

E por un jefe de familia con estudios de hasta primaria. La tenencia de

La gran mayoria de los hogares de este nivel (95%) estan dirigidos

internet fijo en la vivienda es practicamente nula (0.2%). Poco mas de la

MIVELES
SOCIO ECONGMICOS

AMAI mitad del gasto del hogar (52%) se destina a alimentacién y solamente el
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11% se utiliza para transporte y comunicacion, porcentaje similar al que se destina a

vivienda.”*®

2.4 CONTEXTO URBANO

2.4.1 TRAZA URBANA

“La traza urbana de la ciudad de Irapuato es de “plato roto” ya que es un tipo de
trazo que carece de organizacién o planificacién, ya que se caracteriza por el crecimiento
espontaneo. Los edificios se acomodan de manera aleatoria, las calles son sinuosas y
estrechas y muchas no tienen salida. Hay disparidad en la altura de los edificios y carece de
normativa de planificaciéon y tenencia de la tierra. En el municipio este modelo fue sustituido
poco a poco por el modelo reticular para contribuir a la estructuraciéon de la ciudad
organizada, con mejor distribucién de agua potable, luz y espacios con mejor conectividad,

esto lo podemos ver en recientes fraccionamientos y edificaciones relativamente nuevas.”3?

No 22. Traza urbana de la ciudad de Irapuato.

Fuente: Elaboracion propia con base en AutoCAD (2020).

38 fdem.
39 https://www.lifeder.com/traza-urbana/ [consulta en linea] 16/02/2021.
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2.4.2 USO DE SUELO

El municipio de Irapuato cuenta con diferentes tipos de usos de suelos en su
extension territorial (ver imagen 23). Podemos observar que la mayor area corresponde a

uso de suelo de tipo agricola (AG) y area verde (AV).

No 23. Mapa de uso de suelo de Irapuato.

\ [ AE Actividades extractivas
i [ AG Agricola
.ANP Area natural protegida
[[JAO Area ocupada
[ AV Area verde
[l CE Conservacion ecologica
.CHH2 Centro historico habitacional
[l E Equipamiento
[l FO Forestal
[[JHo Hab. dens. muy baja (1 a 100 hab./ha.)
DHO+CE Hab. dens. muy baja + conserv. ecologica
[C]H1 Hab. dens.baja (101 a 200 hab./ha.)
[l H2 Hab. dens. media (201 a 300 hab./ha.)
\ [l H3 Hab. dens. alta (301 a 400 hab./ha.)
S [l H4C Zona de conj. habit. (401 a 500 hab./ha.)
, [l H5C Zona de conj. habit. (501 a 600 hab./ha.)
SA)amianca [ Infraestructura
>~ @D Industria
) [l PU Parque urbano
s W s Servicios
[CJuM uso Mixto

Fuente: SICAMI (2020).

2.4.3 INFRAESTRUCTURA'Y SERVICIOS

“INFRAESTRUCTURA VIAL: Irapuato se ha venido esforzando para ampliar su
infraestructura y servicios y también para renovar y mejorar los existentes, por su ubicacion
en el corredor industrial y su posicion geografica la conectividad carretera propicia la
afluencia de comunicacidn, sin embargo, al ingresar a la estructura vial municipal el transito
vehicular se ve impactado principalmente por la seccidén de las vialidades y estado fisico en

el que se encuentran.”*0

“ENERGIA ELECTRICA: E| total de viviendas que disponen de energia eléctrica

presentandose una cobertura de este servicio del 98 %. Esta cobertura a nivel municipal

40 programa de Gobierno Municipal, Proyecto de Programa Gobierno Municipal, pag. 59.
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presenta variaciones, ya que existen localidades en donde este servicio no rebasa la mitad
de las viviendas habitadas con energia eléctrica dentro de las mismas. El 0.3% de la
poblacion total dispersa (en poco mas del 40% del total de localidades que conforman el
municipio), tiene una cobertura de entre el 50 y 90% de energia eléctrica. Mientras que
cerca del 99% de la poblacidn total del municipio se ubica en una cobertura considerable
mayor al 90% de viviendas con este servicio, (dispersas en el 53% de las localidades del

territorio municipal).”#

“AGUA POTABLE: La cobertura promedio de agua potable dentro de las viviendas
habitadas es del 94.6%, mismo que en un analisis a nivel localidad presenta variaciones.
Existen en el municipio 8 localidades en donde los porcentajes de cobertura son bajos, ya
gue en algunas de ellas Unicamente se tiene una cobertura menor al 10% de las viviendas
que cuentan con este servicio, en estas localidades se tiene una poblacion de 14,371
habitantes, contando personas con y sin este servicio basico, ademas de esta poblacion, se
ubica un segundo grupo en donde la cobertura de agua potable se encuentra en un rango
de ente el 10 y el 50% de cobertura, en esta situacién se localizan actualmente 17
localidades con una poblacién de 786 habitantes; mientras que el resto de las localidades
estd sobre el 50% de viviendas con mas del 50% de cobertura de agua potable dentro de las
viviendas. Se debe poner atencidn especial en las localidades en donde esta cobertura no
rebasa el 10% de las viviendas, ya que pese a que no es un numero grande de habitantes,
el que esta poblacidon no cuente con este servicio tan indispensable para las actividades
cotidianas si es importante. En el municipio se localizan 13 localidades que superan los
2,500 habitantes mismas que agrupan al 81.57% de la poblacidn total y en las cuales este
servicio tiene un rango de cobertura que va del 61.05% en la localidad de El Carrizal Grande
gue cuenta con 3,113 habitantes hasta una cobertura de 98.76% que se presenta en la
localidad de Valencianita en donde residen actualmente 2,800 habitantes; la ciudad de

Irapuato que es donde se concentra el mayor nimero de habitantes en el municipio, tiene

1 jdem.
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una cobertura de 96.88%, quedando aproximadamente once mil de sus habitantes sin

servicio de agua potable dentro de la vivienda.”*?

“DRENAIJE: En Irapuato, en sus 11 localidades urbanas hay un rango de cobertura de
drenaje de entre 72.6 y 97.94%. Estas localidades se pueden clasificar en tres subgrupos, el
primero aquel cuya cobertura de drenaje oscila entre el 70 y el 80%, en el que se ubican las
localidades de Cuchicuato y el Carrizal Grande, el segundo que tiene una cobertura de entre
el 80 y el 90% con servicio de drenaje, en el que destacan las localidades de La Calera y San
Roque, y por ultimo el rango que presenta una cobertura superior al 90% en él que se ubican
7 de las 13 localidades urbanas, entre las que resaltan Irapuato, Aldama y Arandas que

presentan coberturas mas cercanas al 100%. “43

“Respecto al drenaje, el sistema de alcantarillado de la ciudad de Irapuato, Gto., en
su mayoria, corre de norte a sur, hacia la parte baja de la ciudad, con descargas al canal de
Aguas Negras, al Rio Silao y al Rio Guanajuato. De acuerdo a la topografia de la ciudad, que
en general es plana, y al arreglo actual de la red de alcantarillado, Irapuato presenta tres
zonas de escurrimiento. La ciudad tiene dos principales descargas, la descarga hacia la
planta de tratamiento de la salida a pueblo Nuevo, que corresponde principalmente a las
zonas Centro, Sur, Oriente y Poniente, de la ciudad y la descarga hacia la PTAR 1° de Mayo

que desaloja las aguas de la zona norte.”%

2.4.4 EQUIPAMIENTO URBANO

Basandome en los reglamentos de SEDESOL clasificamos los diferentes tipos de

equipamiento en:

2 fdem.
43 Programa de Gobierno Municipal, Proyecto de Programa Gobierno Municipal, pg. 60.
4 |bid., pag. 61.
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Tabla 4. Equipamientos- subsistemas y elementos

EQUIPAMIENTO

SUBSISTEMA ELEMENTOS
Educacidén Jardin de nifios
Escuela especial para atipicos
Escuela primaria
Telesecundaria
Secundaria técnica
Preparatoria
Colegio de bachilleres
Instituto tecnoldgico
Cultura Biblioteca publica municipal
Museo local
Casa de la cultura
Teatro
Auditorio municipal
Salud Centro de salud urbano
Hospital general
Hospital general (IMSS)
Unidad de medicina familiar (ISSSTE)
Asistencia social Casa cuna
Casa hogar para menores
Centro de rehabilitacién
Guarderia (IMSS)

Velatorio
Estancia de bienestar y desarrollo infantil
Comercio y abasto Mercado publico
Farmacias
Rastro
Comunicaciones y Correos
transporte TELMEX
Recreacién y deporte Jardin vecinal, parque urbano, parque de

barrio y juegos infantiles
Modulo deportivo

Gimnasios
Alberca deportiva
Administracién publica 'y Palacio municipal
servicios urbano Agencia del ministerio publico

Bomberos, pantedn policia
Basurero municipal

Fuente: SEDESOL (2015).




Partiendo de esto el municipio de Irapuato cuenta con al menos un equipamiento
de cada tipo. “A continuacion, se muestra un cuadro con algunos de los equipamientos mas
representativos por subsistema tipo de elemento, nimero existente de elementos y los
niveles territoriales que abarca, porcentaje de poblacion beneficiada y la poblacién
beneficiada por UBS. Se presenta un nimero reducido de equipamientos, los cuales son los
mas representativos con respecto a las necesidades y problematicas observadas en el

municipio.”*

No 24. Tabla de equipamiento urbano en Irapuato.

ema |Elemento e hab % uBsS

1{Comercio |Central de Abasto 1 100 No Aplica
2 Mercados 9 100 Variable
3|Deporte Modulo Deportivo 36 60 Variable
4|Salud Centro de Salud Rural 17 40 28/ Tumo
5 Hospital IMSS 1 50 78 / por cama
6 Clinica Hospital ISSSTE 5 ! 11 90 / por cama
7 Hospital General 1 40 117 / por cama
8|Educacién |Primaria 325 18 35/ Aula
9 Secundaria 22 4.55 40 / Aula

10 Telesecundaria 73 0.93 25/ Aula

11 d hillerato 20 No Incluido en Sist: ivo

12 CONALEP 1 0.2 40 / Aula

13 CBTIS 1 0.5 40/ Aula

14 CECYTEG * 1 0.2 40/ Aula

Elemento condicionado * Se considera como Instituto Tecnologico
No Aplica

Fuente: Incubaubana SC investigacion de campo y comparacion con el SNEU (2011).

“La cobertura y distribucion de los equipamientos dentro del territorio son
indispensables para asegurar un servicio adecuado y al alcance de la poblacién. Dichos
servicios dependen de la dotacién de estos equipamientos. Se presenta a continuacion un
cuadro resumen presentando los déficits y los superavits de cada elemento, tomando como
base la poblacién de 529,440 personas correspondientes al afio 2010 y explicando el
resultado con base a las Unidades Basicas de Servicio, segin el Sistema Normativo de

Equipamiento Urbano (SNEU).”4¢

45 IMPLAN IRAPUATO, PMDUOET, pag. 261.
“ 1bid., 262.
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s |UBS

No 25. Cobertura de eq

uipamiento urbano en Irapuato.

100

Central de Abasto 1 140 529,440

2| |Mercados 9 10 0.75 529,440 =

3|Deporte  [Modulo Deportivo 36/2" ol : 1 529,440 =

4|Salud Centro de Salud Rural 12 100 Centro de Pob Pob. Local

5 Hospital IMSS 1 118 264,720 &

6 Clinica | ISSSTE 1 100 58,238 -

7| Hospital General 1 60 | Centro de Pob 211,776 132,226

8|Educacion  |Primaria 325 100 0.5 95,299 -

9| darla 20 230
10| Telesecundaria B 80

d illerato 20
12 CONALEP 1 19 437
13 CBTIS 1 24 380 - Superavit
14 CECYTEG * 1 31 350 Centro de Pob 5 558 Superavit
|Poblacion 2010 * Se considera como Bachillerato T I **Eldrea P a2 des tipo.

***El area corresponde a 2.5 unidades tipo.

“ Se refiere a cobertura Municipal / Urbana

Fuente: Incubaubana SC investigacion de campo y comparacion con el SNEU (2011).

No 26. Mapa de equipamiento urbano-subsistema comercio y abasto

»

COBERTURA

COMERCIO Y ABASTO

O 750 Mts. Radio de Cobertura
« MERCADO pUBLICO I Norcado Pabk
100 Kms. Radio de Cobertura
® CENTRALDEABASTO para Central de Abasto

s
No 27. Mapa de equipamiento urbano-subsistema deporte y recreacion
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No 28. Mapa de equipamiento urbano-subsistema salud y asistencia social

S

Cobertura Secundarias T 55C TEC AGROPECUARA F TRANSF I sEC TEC POUSTRIAL FED TRANSF 1
SECUNDARIA GENERAL ESTATAL I SECUNGARA GENERAL FED TRANSS W
1 Km.Radio de Cobertura M
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No 31. Mapa de equipamiento urbano-subsistema educacion y cultura-nivel telesecundaria

- - "

@ , :
e %

& pa e

l‘ N\,

¥

!

@ BACHILLERATO CBTI FEDERAL ) BACHILLERATO CBTI FEDERAL N
Cobertura Media Superior @ BACHILLERATO CECYTE ESTATAL [] PROF MED CONALEP FEDERAL

TR 10 Km. Radio de Cobertura
s
Fuente: Incubaubana SC investigacion de campo y comparacion con el SNEU (2011).
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2.4.5 TRANSPORTE Y VIALIDAD

“Segun el INEGI para el afio 2005 por tipo de camino 95.7 km son clasificados como
troncal federal, 73.6 km son alimentadores estatales,274.8 km caminos rurales y 11.5 km
brechas mejoradas. De acuerdo a datos del INEGI, para ese mismo afio la longitud de la red

carretera municipal era de 455.6 km incluyendo caminos pavimentados y rurales.

Se considera que el municipio se encuentra en condiciones aceptables en cuanto a
la existencia de caminos que comunican a las diferentes localidades, debiendo implementar
acciones de mejoramiento y mantenimiento de la red, asi como el de construir los caminos

en donde actualmente existen brechas.”#’

No 33. Mapa de estructural vial municipal existente y en proyecto.

| / > Noch

T ROMITA ! 4 T A

NORTE

SALAMANCA

BASOLO

ESTRUCTURA VIAL EXISTENTE Y PROYECTC

I ExiSTENTE

PROYECTO

PUEBLO NUEVO

Fuente: PMDUOET (2011).

47 IMPLAN IRAPUATO, PMDUOET, pag. 144.
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“Irapuato cuenta con un sistema de transporte publico colectivo formado por 58
rutas, de las cuales 26 prestan servicio urbano y las restantes 32 rutas son de servicio
suburbano. En conjunto, las rutas cubren una totalidad de 1,690 km de longitud, de los
cuales 642 Km corresponden a rutas urbanas y 1,048 Km a rutas suburbanas. El 69% del
total de viajes se originan desde el hogar en el periodo de maxima demanda en la maiiana.
Los principales motivos que generan los viajes son trabajo, estudio y hogar. La zona centro
de la ciudad corresponde a la zona de mayor atraccion y generacién de viajes en transporte

publico, con el mayor niumero de viajes en la hora pico de la mafiana.”*®

No 34. Rutas de transporte urbano y suburbano.

oo e

TODAS LAS FLITAS

IRAPURTO

GU(A BASICA DE ORIGEN.DESTING PARA LOS USUARIDS
DE TRANS ORTE PUSUICO EN IRAPUATO, GUANAIUATO

Fuente: IMPLAN. Recuperado de: http://www.implanirapuato.gob.mx/

48 programa de Gobierno Municipal, Proyecto de Programa Gobierno Municipal, pag. 68.
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2.5 LA ZONA DE ESTUDIO

2.5.1 UBICACION Y LIMITES

No 35. Ubicacion terreno.

El terreno seleccionado
para la realizacion del
fraccionamiento se encuentra
ubicado en Avenida Camino Real,

detrds de

la tienda de

”La
Cristalita” en Irapuato, Gto.

Fuente: Elaboracion propia con base en Google earth (2020)

Cuenta con una vialidad principal
(Av. Camino Real) y posiblemente se puede formalizar un sendero que se encuentra en los
limites de la zona norte. Cuenta con un drea de 17.50 hectdreas.

No 36. Croquis de ubicacion del terreno.

| N SIMBOLOGIA
\ ~ = | imites del terreno
o
\ //1 Terracota
". . i @® (Cristalita
I'| i . E : -
. I'..' = AREA= 17 50 hectarea s 4

Av. Camino Real

@ Viladelaalegra

7
oy,

~
5

Fuente: Elaboracion propia con base en Google earth y AutoCAD (2020)
Al norte colinda con la farmacia Villa de la Alegra, al sur con la Av. Camino Real, al este con
el fraccionamiento Terracota y al oeste con la tienda “Cristalita” y la Volkswagen.

Avila Mejia Diana Paola
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2.5.2 TOPOGRAFIA

Analizando las imagenes siguientes (imagen 37) podemos observar que el terreno
no cuenta con curvas de nivel pronunciadas que haga que el terreno tenga diferencias de
nivel, se encuentra dentro del eje neovolcanico, pero no presenta topografia accidentada o

pronunciada. Su nivel se encuentra entre los 1730 a los 1732 mts.
No 37. Croquis de ubicacion del terreno.

.\__. : a7z
\ - % 173t m

{ \ o P 3 g 17 m

LY % s 8 1732 m
a3\ § 17Pm

v 3\ MEx ~ 1ieam

\ |a7zgm

\ G/ 72m
Y Y d 1728 m
101 AR\ % 1728 m
\ 3 . s
- .‘f. 17727 m
\ % ek 1726 m
e g | 372

T g -y
g : AN X
Fuente: Inventario Nacional de Vivienda (2016) y topographic- map (2016).

2.5.3 CLIMA No 38. Mapa de clima-Zona de estudio.

El clima de la zona de estudio es el N
mismo que tiene todo el municipio
semicdlido subhumedo, por lo tanto, no
hay variaciones en cuanto al clima. (ver
imagen 38).

Semicalido subhumedo

Fuente: Inventario Nacional de Vivienda (2016).

2.5.4 VIENTOS DOMINANTES

La direccion predominante promedio por hora del viento en Irapuato varia durante

el afio.
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El viento con mdas frecuencia viene del oeste durante 4.1 meses, del 16 de
enero al 19 de mayo, con un porcentaje maximo del 55 % en 29 de marzo. El viento con mas
frecuencia viene del este durante 7.9 meses, del 19 de mayo al 16 de enero, con un
porcentaje maximo del 40 % en 1 de enero.

No 39. Grafica de vientos dominantes.

100 % = 2 = 0%
80 % 20 %
60 % 40 %
40 % 60 %
20 % 80 %

0 % 100 %

ene. feb. mar. abr. may. Jun. jul. ago. sep. ocl. nov. dic.

norte Jl este | sur Y oeste

Fuente: Weatherspark, Recuperado de: https://es.weatherspark.com/y/4553/Clima-promedio-
en-Trapuato-M%C3 %A 9xico-durante-todo-el-a%C3%B10o

2.5.5 HIDROGRAFIA

Como se muestra en la imagen siguiente (No. 40), la zona de estudio no cuenta con

cuerpos de agua cerca o dentro del ella.

grafia en Irapuato.

No 40. ista satelital de hidro

Fuente: Inventario Nacional de Vivienda (2016).
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2.5.6 OROGRAFIA

Se refiere tanto a las elevaciones que puedan existir en una zona en particular como
a la descripcion de ellas que realiza la geomorfologia.”*

Como se menciond anteriormente, la ciudad esta asentada en su mayor parte en
terrenos planos, cuya pendiente promedio es de 1 al millar. El espacio de estudio se

encuentra en regién plana, con una altura promedio de 1731 msnm.

2.5.7 FLORA'Y FAUNA EXISTENTE EN LA ZONA DE ESTUDIO

La fauna predominante dentro de la zona de estudio es el huizache tepame,

mezquite y arboles pequeiios tipo santa anita (ver No. 41 y tabla 5).

No 41. Mapa de ubicacion de flora.

AV—CAMING-REAL

Fuente: Inventario Nacional de Vivienda (2016).

49 https://dle.rae.es/orograf%C3%ADa [consulta en linea], 24/02/2021
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Tabla 5. Flora en la zona de estudio.

FLORA

SIMBOLOGIA

NOMBRE

Mesquite

Santa Anita

Huizache
tepame

EJEMPLO

“Los mamiferos que proliferan en el lugar son los siguientes: tuza, musarafia, ratén de

bosque, y rata de los volcanes; habiendo también aves de las cuales se pueden apreciar:

ruisefior, gorridn, trepatroncos, y garza.

750

50 http://www.inafed.gob.mx/work/enciclopedia/EMM11guanajuato/municipios/11017a.html [consulta en

linea], 24/02/2021.

Avila Mejia Diana Paola
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2.6 INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

2.6.1 UBICACION DE LA LINEA ELECTRICA

No 42. Linea eléctrica.

SIMBOLOGIA

Limites del
- terreno

Postes

. Luminarias

\ o"i R HAWH_QREH;O —e e P 7
; I. I —R——

74 . —~_Fuente: Elaboracion propia con;‘ém_sé enr‘Aitit(’).CAD (2020).
2.6.2 UBICACION LINEA TELEFONICA

No 43. Linea telefonica.

A

SIMBOLOGIA

= | imites del
. terreno

@ rostes

F uente: Elaboracion propia con base en AutoCAD (2020).

Avila Mejia Diana Paola

42



2.6.3 UBICACION LINEA DE DRENAJE
No 44. Linea de drenaje.

A

SIMBOLOGIA

s | imites del
terreno

. Coladeras

AVECAMINO-REAL A0

Fuente: Elaboracion propia con base en AutoCAD (2020).
2.6.4 SISTEMA DE RECOLECCION DE BASURA

La zona de estudio cuenta con sistema y ruta de recoleccidn de basura ya se

encuentra en una avenida principal, la ruta de recoleccidon de basura hace su recorrido y

pasa justo por la zona de estudio. A continuacidn, se adjunta los horarios y la ruta que le

corresponde al predio.

Tabla 6. Sistema de recoleccion de basura.

MARTES - IUFVES - SARADQ
1800 pm - 02:00 am

Frace Bosoues de & Pradera DllAS HORARIOS

: NOCTURNO . RUTAVESPERTINA-NOCTURNA |
Quinla Los Encince

ZONAS

Ouinta La Gada
Frace Ve le Res

Martes-Jueves- 18:00 pm — Fracc. Los Arcos
viis Esmeneica Sabado 02:00 am Residencial Terracota

Los Duraznos L Ny I
Los Monpes

el Siaalol

Frace | o8 Arcos
Residenon Terraeola

43




Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

2.6.5 EQUIPAMIENTO

= COMERCIO - Puestos de comercio al por mayor y al por menor

Wapa base
Satélite do Goodglo

Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas (2016).

= MOVILIDAD - Transporte, correos y almacenamiento

No 46. Servicios de movilidad.
- . :

o
N s

Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas (2016).
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» EDUCACION - kinder, primaria, secundaria, preparatoria

No 47. Servicios de educacion.

Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas (2016).

= SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL — Hospitales, casas de reposo, centros de salud...

No 48. Servicios de salud y asistencia social.

e de Google

Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdomicas (2016).
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* CULTURA, RECREACION Y DEPORTE — Museos, deportivas, parques...

No 49. Servicios de cultura, recreacion y deporte.

':‘, k. 3 ) <. J—
= ~ /N v

Mapa base
e de Google

Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas (2016).

2.6.6 VIALIDADES Y TRANSPORTES

La zona de estudio dentro del municipio tiene vialidades secundarias (ver No. 50),
hablando del terreno dentro de la zona, se podria decir que cuenta con vialidades
principales ya que son avenidas amplias y que conectan a varias zonas del municipio (ver

No.51). No 50. Tipos de vialidades.
Y , SIMBOLOGIA:

N ;
A e e M : 1 Y
ESTRUCTURA VIAL Y MOVILIDAD

o ESTRUCTURR VIAL: EXISTENTE ¥ PROYE(

=
— \ ™ tin hom B €XSTENTE
= 3 ) | 2 Bl PROYECTO
=5 1« - -
s r -
Al = {t =
- . . \

A\

-5

A /
- - e = g

Fuente: PMDUOET (2015)
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No 51. Vialidades en la zona de estudio

SIMBOLOGIA

s | imites del

terreno

Vialidad
principal

= \/jalidad
secundaria

Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas (2016).

A continuacién, se muestran las rutas de transporte publico que llegan hasta la zona de

estudio, aunque se puede llevar facilmente por otras vias ya se taxi, bicicleta, auto propio etc.

No 52. Ruta de transporte piiblico-R1.

& R

* La presente

s de caracter

parala yestasyjetaa

RUTA DE TRANSPORTE IRAPUATO

RUTA01: LAS CARMELITAS - CRIT

RETORNO

[MOV.| NOMBRE DE CALLE

IMOV. | NOMBRE DE CALLE
INI EL HERRADERO
VD | LAADELITA
VD FIESTA CHARRA
VD AV. IGNACIO LEON ORNELAS
vi AV. ENRIQUE COLUNGA (SAN ROQUE)
FTE AV. ENRIQUE COLUNGA (SAN ROQUE)
vi CALZ. INSURGENTES
vD MANUEL DOBLADO
FIE JUVENTINO ROSAS
vi BLVD. GUSTAVO DIAZ ORDAZ
vi AV. JUAN JOSE TORRES LANDA
vD RIO NAZAS
vi AV. LAZARO CARDENAS
VD | AV. VICENTE GUERRERO
vD AV. ESCUELA MEDICO MILITAR
FTE AV. EJERCITO NACIONAL
FTE | PASTEUR
vi NEWTON
vD EDISON
VD | GALILEO
vD PASTEUR
VD PASEO SOLIDARIDAD
VD CALZ. DE LOS ARCOS
vu AV. DE LOS RODRIGUEZ
FTE CALZ DE LOS ARCOS
VD | AV. CAMINO REAL DE GUANAIUATO
VD AV, SIGLO XXI
FTE AV.SIGLO XXI
FIN AV. SIGLO XXI (CRIT)

\ J

INI | AV. SIGLOXXI (CRIT)

FTE AV. SIGLO XX1

vD PASEQ SOLIDARIDAD

VU | PASEO SOLIDARIDAD

FTE PROL. AV. VICENTE GUERRERO
VU | PROL. AV. VICENTE GUERRERO
VI | NORTEAMERICA

' CARIBE
VI CHACO
VI | DARIEN

VD NORTEMAMERICA

VD | PROL AV. VICENTE GUERRERO
FTE | PROL.AV. VICENTE GUERRERO
Vo PASEQ DE LAS PLAZAS

vu PASEQ DE LAS PLAZAS

vD PASEQ DE LAS PLAZAS

VI | PROL.AV. VICENTE GUERRERO
vD PASEQ SOLIDARIDAD

vi CALZ. DE LOS ARCOS

CALZ DE LOS ARCOS ESQL AV. LOS
RODRIGUEZ

FTE | CALZ DE LOS ARCOS

Vi PASEQ SOLIDARIDAD

VD | AV. EJERCITO NACIONAL

VI | BLVD. GUSTAVO DIAZ ORDAZ

vo 20 DE NOVIEMBRE

VD | AV.REVOLUCION

VI | NOREELECCION

VD | CORREOS

VD | 5DEMAYD

VI | AV. REVOLUCION

VI [ RAMON CORONA

VD | HIDALGO

VI | CALZ INSURGENTES

VD | AV. ENRIQUE COLUNGA (SAN ROQUE)
FTE | AV. ENRIQUE COLUNGA (SAN ROQUE)
VD | AV.IGNACIO LEGON ORNELAS

VI | ELHERRADERO

FIN | EL HERRADERO

Fuente: Gobierno del Estado (2019)
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No 53. Ruta de transporte ptiblico-R2.

' * La presente i it es de cardcler ink para la ciudadania y esfa sujela a modificacion.”
L
’ o
i i
3 |
7 J
4 il
/ g/
! £ MOV. | NOMBRE DE CALLE NOMBRE DE CALLE
2 2 INI | PRINCIPAL (EL CARMEN) NI | AV. SIGLO X (CAIT)
4 / FTE | PRINCIPAL (L CARMEN) FIE | AV.SIGLOXXI
q\a / VU | PRINCIPAL (EL CARMEN FIE AL TEMPLO) VD | PASEO SOUDARIDAD
{,‘w’m_.- FTE PRINCIPAL (EL CARMEN) vu PASEQ SOUDARIDAD £5Q, MADRE SELVA
y VI | CARRETERA PUEBLO NUEVO - IRAPUATO e | PASEO SOUDARIDAD
- VD | BLVD. MARIANO J, GARCIA vi PASEQ SOUDARIDAD
(\ w AV, GUANAIUATO {CENTRAL DE ABASTOS) vi CALZ DELOSARCOS
= FTE AV. GUANAIUATO vu CALZ. DE LOS ARCOS ESQ. PROVINCIA SAN JOSE
P o WV | CALZ INSURGENTES FIE | CALZ DELOS ARCOS
L%
% vD PIPILA vi PASEQ SOUDARIDAD
B VD | RAMON CORONA vo AV, EIERCITO NACIONAL
FTE | AV, ALVARO OBREGON vi o1oRo
w BLVD. GUSTAVIO DIAZ ORDAZ vo PEDRO MARTINEZ VAZQUEZ
VD | AV.1°.DEMAYO vi HLVD. GUSTAVO DIAZ ORDAZ
Vi | AV.REVOLUCION VD | AV.LAZAROCARDENAS
VD | BLVD. GUSTAVO DIAZ ORDAZ Vi | AV, VICENTE GUERRERO
VD | PEDRO MARTINEZ VAZQUEZ v | vauarra
vD OT?MO FIe ALTAMIRANO
V[ LAGUNA VD | AV.REVOIUCION
w AURORA vi RAMON CORONA
. pd VD | AV. EJERCITO NACIONAL vo | woaso
. P DAR)
" E \‘,’(’, (:’;";{‘:‘;i‘;;’: ) FIE | AV, GUANAIUATO
el T S w. | iz okios meosaarievicn il 2@ HLVD, MARIANO J. GARCIA
s P
; e | i o 3 | s oo
s VD | AV. CAMINOG REAL DE GUANAIUATO bisl It ‘“ CANIEN
j VD | AV.SIGLO X0 i | enicim { AV )” ALT
4 FIN AV SIGLO XX [CRIT) wu RINCIPAL (EL CARMEN FTE AL TEMPLO |
¥ FIE | PRINCIPAL (EL CARMEN)
/ FIN | PRINCIPAL {EL CARMEN)
/
" vq"—"""ﬁ
Fr.
ji |
/J @
P s
\
217
No 54. Ruta de transporte puiblico-R16.
( * La prasente inf s de caricter inf para la ci y esta sujola a modificacion *

MOV.

NOMBRE DE CALLE

\CAMINO DE ACCESO AL ITES|
LIERAMIENTO NOR. PONIENTE
TREBOL DE DISTRIBUCION

{CARR. FEDERAL 45 IRAPUATO - SILAD
(BLVD. PASEQ SOLIDARIDAD

[PROL. AV, VICENTE GUERRERO

AV. VICENTE GUERRERO

AV, ESCUELA MEDICO MILITAR

{BLVD. GUSTAVO DIAZ ORDAZ

PEDAO MOREND

JBLVD, GUSTAVO DiAZ ORDAZ

IBLVD, ENRIQUE COLUNGA (SAN ROQUE)
BV, ESPERANZA

VI AV SOLIDARIDAD

ICARR. ESTATAL A PUEBLO NUEVO

AV GUAKAIUATO

AV, GUANAIUATO

[BEVD. MARIANO J, GARCIA (GLORIETAC. ABASTOS)
BLVD. MARIANO J. GARCIA

IBLVD, MARIAN J, GARCIA

BLVD, MARIANO J. GARCIA

BVD. MARIANG | GARCIA

INI
vi
FTE
vD
Vi
[al3
VD
Vi
vD
vi
vD
vb
v
vD
T
Vi
2]
vD
FTE
vi
vi
vo
vD
vi
vD
vu
vD
FIN

Ll

=

BLVD. MARIANO 1. GARCIA

JAV. GUANAJUATO {GLORIETA C. DEABASTOS)

AV. GUANAIUATO
AV, ESPERANZA
BLVD. ENRIQUE COLUNGA (SAN ROQUE]

[8LVD. GUSTAVO DIAZ ORDAZ

AV, 1" MAYO

AV. REVOLUCION

BLVD. GUSTAVO DIAZ ORDAZ
BLVD. LAZARO CARDENAS

AV VICENTE GUERRERO

AV. ESCUELA MEDICO MILITAR
BLVD. GUSTAVO DIAZ ORDAZ

JAV. VICENTE GUERRERO

AV. VICENTE GUERRERD

BLVD. PASEO SOLIDARIDAD
CARR. FEDERAL IRAPUATO-SRAO
[CAMING AL COPAL
EUCALIPTO

COPAL

ROBLE

CEDRO

SAUCE

[CAMINO AL ITES|
LIBRAMIENTO NOR-PONIENTE
LIBRAMIENTO NOR-PONIENTE
[CAMINO ALITESI

ITESI

Fuente: Gobierno del Estado (2019)
Avila Mejia Diana Paola
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No 55. Ruta de transporte piiblico-R21.

* La presente infe in s de cardcter Inft ivo para la dania y esta sujeta a modificacidn. *

RUTA DE TRANSPORTE IRAPUATO

RUTA 21: LAS AMERICAS - EXPO FRESAS
e

IMOV. NOMBRE DE CALLE [MOV. |INOMBRE DE CALLE

NI ITIERRA DE FUEGO £50, EJE PONIENTE DOS IN| (GANADORES DEL VASCO DE QUIRDGA ESC), EXPO FRESAS)
FTE. TIERRADE FUEGD FTE [GANADORES DELVASCO DE QUIROGA
w0 leosiee VD AV, MORELOS

VD [BELMORAN W e

: FTE JAV, VASCO DE QUIRDGA

O oo FTE [TERESA VARA

VI |EIE ORIENTE PONIENTE DOS Vo B SR RAT i

VI PREARAIDAS VO AV, 1°. DEMAYO

Vi [16DE DICKEMBERE VI [Av. REVOLUCION

VO |PROL AY. VICENTE GUERRERD VI INO REELECOION

FTE AV, VICENTE GUERRERO VO [CORREQS

VI [BLVD. LAZARO CARDENAS VO[5 DEMAYO

VO [BLVO. GUSTAVO DIAZ CRDAZ FIE IRIONAZAS

VD | FRANCISCO SARABIA VI [BLVD. LAZARD CARDENAS

v [momm VD [AV. VICENTE GUERRERO

VO AV, ESCUELA MEDICO MILITAR
VI [BLVD. GUSTAVO DIAZ ORDAZ
VD [AV. VICENTE GUERRERO
FTE [PROL AV. VICENTE GUERRERO
VU [PUENTE LAS AMERICAS
FTE |PROL AV. VICENTE GUERRERO
FIE |MORELOS VO (16 DE DICIEMBRE
VD |AV. MORELOS VD [AV. ARANDAS
VI |GANADORES DEL VASCD DE QUIRDGA VO [EIE ORIENTE DONIENTE DOS
FIN_|GANADORES DELVASCO DE QUIROGA ESC, AGUSTINGOMEZ| | VO [PeRY)
FTE [BELMORAN
N VI [CARIBE

VI [TIERRADE FUEGD
> @' FTE [TIERRADE FUEGD
s FIN_[TIERRADE FUEGOESQ, £ ORIENTE PONIENTE DOS

Fuente: Gobierno del Estado (2019)

VI |BLVD. JUAN JOSE TORRES LANDA
VD |BLVD. GUSTAVO DIAZ ORDAZ
FTE |BLVO. GUSTAVO DIAZ ORDAZ
VD |TERESA VARA

FIE [VASCO DE QUIROGA

o

o s
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2.6.7 DIFERENTES RUTAS A LA ZONA DE ESTUDIO (DISTANCIAS)

A continuacion, se
mostraran distintas rutas que
se cree que son importantes
o que seran mas
frecuentadas por los usuarios
del fraccionamiento para dar
una nocién de la ubicacion de
la zona de estudio y de los

puntos de interés.

No 56. Zona de estudio a central de abastos.

2 Lamzamy,
p Terracota -
ique < N Colonia
Hogico, AN Ay d ) 5 Arteaga
puato a A
Dark Pel J 3] %
17 min
9.2km
safud Digha @)
Centro Hosunulano@ L Irapuato S,
Mac Irapuato
X XI1 REGION
COL. CENTRO [, MITAS
SIN NON
SAN MIGUELITO 4
&
i L ' o Ra
- A " Gum
P Yo ; arq ue Zooldgico Q
29 T de Irapuato == ——ry
Central de Abastos = e

fas0) € ——

Fuente: Google Maps (2021)
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No 57. Zona de estudio a centro de la plaza (cuarto cinturon vial).

NARANJAL % \

/= 13 min

114 km 3
o<
O
£\
;
< '\
LAS AMERICAS
BELLAVISTA TERRACOTA \
EL COBANO \\
—_— O Terracota \
f= 14 min § ITA FE y N
8.2km
——@ J  LAPRADERA | ERALDA
N =
/;E'S'P""ﬂA 1T Ay TANCIA / Y
\ SIN NQ
LABORATORIO
a CFE ‘\\ '
13 min A\
3 :::ASSECC 8.8 km LAS FUENTES | 7
2DA SECC LAS REYNAS ¥
* & \ El
0 \ \\
: F JARDINES DE ESFUERZO
==l/AS HERAS ,!\BAPUATO OBRERO\\\
i / RE‘C;ES&%‘N LAS DELICIAS
y /7 Oh i \\ 1
o Plaza Cibeles m's Club | P Qsa'”d Digrg PROGRESIVAp)c
SAT lrapuato 3\ ms Ciud lrapuato EL JARAL
// 9 "?e"aauro'ﬁr’ 7 A W\
— ) rit 2Rl
No 58. Zona de estudio a central de autobuses.
AMP BELLAVISTA . w \ N
| &= 11 min £ N\
| 6,3km \ \\\
LAS AMERICAS ‘@:\
BELLAVISTA TERRACOTA )
ELICOTAND JUAREZ’ Carrizalitoy
D\ QTerracota N
BERNARDO
COBOS | .
LAS PLAZAS LA PRADERA VILLA
/ ESPARITA ESMERALPA \
S LA ESTANCIA
11574 SIN NOMBRE
i) TABACHINES [/
SAN GABRIEL ; FRACCIONAMIE
3RA SECC VILLAS DE s!
S HERAS LA HACIENDA ({ CAVETANJ;O
YNBECE SAN JOSE % ELENCANTO |
\S HERAS L ¢ \ 3
FRANCGISCO VIL
VIVEROS\ DELICIAS f
REVOLUCION il {
G P A, . ROGRESIVA SAN Isl|
les @Sams Club’rHDUFjl,‘?—:.'-’ U | L JARAL T / ’/
Héroe g Moo zori 7 ¢ R : [
EMILIANO
Centro Hospitalario Irapuato DL YRATAN
4 XM igPunn NUEVO )
QN [
~“" GUERRERO ILAZARO
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Fuente: Google Maps (2021) 51
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No 59. Zona de estudio a centro de la ciudad.

i L)% Q
[/ Terracota \\
BERNARDO SANTA FE \\
COBOS ) \
LAS PLAZAS LA PRA VILLA D oot
oPARITH ESMERALDA Y A° o
S LA ESTANCIA SR
/ SIN NOMBRE ‘Q\
RTIVA [! b
z TABACHINES |/ \ W\
3ABRIEL Iy FRACCIONAMIENTO
| SECC VILL\AS DE SAN 9
S LA HACIENDA S CAVETANO )
B LAS/REYNAS —
SAN JOSE | EL ENCANTO
el “JJARDINES DE®y,
\IRAPUATO ' -
> % QERERG FRANCISCO VILLA
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| Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

2.6.8 LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO DEL SITIO

No 61. Ubicacion de los dangulos del levantamiento fotogrdfico.

Fuente: Elaboracion con base en Ilustrador (2020)

No 62. Levantamiento fotogrdfico No.l.

Fuente: Google maps vista en Street view (2020)
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

No 63. Levantamiento fotogrdfico No.2.

No 64. Levantamiento fotogrdfico No.3.

No 65. Levantamiento fotogrdfico No.4.

Fuente: Google maps vista en Street view (2020)
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

No 66. Levantamiento fotogrdfico No.5.

No 67. Levantamiento fotogrdfico No.6.

Fuente: Google maps vista en Street view (2020)
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2.7 REGLAMENTACION Y NORMATIVIDAD

Para llevar a cabo cualquier tipo de disefio urbanistico o arquitecténico es necesario

apegarnos o conocer las reglamentacion y normatividad ya que es la que va a sustentar

nuestro trabajo. A continuacidn, se enlistaran algunos articulos y puntos importantes que

regiran nuestro disefio de fraccionamiento mixto.

2.7.1 REGLAMENTACION

2.7.1.1 LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANQOS

Principalmente debemos entender que es lo que esta ley rige, esto se ve reflejado

en el ARTICULO 1o:

“Fijar las normas bdsicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y la fundacion, conservacidon, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion.

Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de
areas y predios que regulen la propiedad en los centros de poblacién.

Determinar las bases para la participacidon social en materia de asentamientos
humanos.”>?

“ARTICULO 30.- El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos vy el
desarrollo urbano de los centros de poblacién, tendera a mejorar el nivel y calidad
de vida de la poblacién urbanay rural.”>?

ARTICULO 12.- Habla de la “planeacién y regulacién del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacién.”>3

“ARTICULO 19.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan considerar

los criterios generales de regulacién ecoldgica de los asentamientos humanos

51 cdmara de diputados del H. Congreso de la Unidn, Ley General de Asentamientos Humanos, pag. 1.
52 |bid., pag. 3.
53 |bid., pag.8.

56



establecidos en los articulos 23 a 27 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidn al Ambiente y en las normas oficiales mexicanas en materia ecoldgica.”>*

»  “ARTICULO 28.- Las areas y predios de un centro de poblacién, cualquiera que sea
su régimen juridico, estan sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacion
urbana dicten las autoridades conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas
aplicables.

* ARTICULO 30.- La fundacién de centros de poblacién debera realizarse en tierras
susceptibles para el aprovechamiento urbano, evaluando su impacto ambiental y
respetando primordialmente las dareas naturales protegidas, el patrén de
asentamiento humano rural y las comunidades indigenas.

* ARTICULO 31.- Los planes o programas municipales de desarrollo urbano sefialaran
las acciones especificas para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién y estableceran la zonificacion correspondiente. En caso de que
el ayuntamiento expida el programa de desarrollo urbano del centro de poblacién
respectivo, dichas acciones especificas y la zonificacién aplicable se contendran en

este programa.”>

2.7.1.2 LEY DE FRACCIONAMIENTOS PARA EL MUNICIPIO DE IRAPUATO

REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS, DESARROLLOS EN CONDOMINIO Y REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO, PARA EL MUNICIPIO DE IRAPUATO, GUANAJUATO.

= La regulacion, autorizacion, control y vigilancia de la divisién de bienes inmuebles,
asi como de los fraccionamientos y desarrollos en condominio.

= Determina las caracteristicas generales a que se sujetaran los distintos tipos de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio, que se establezcan en este

Municipio.

54 Ibid.., pag. 10.
55 Ibid., pag. 12.
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Sefala la documentacidn juridica y técnica que debera presentarse para obtener la
autorizacion de las fases de gestion de Fraccionamientos, Desarrollos en
Condominio, divisiones, fusiones y modificacién de traza.

Sefialar las facultades de la Direccidn y de la Direccidon de Fraccionamientos; asi
como su aplicacién, en materia de Régimen de Propiedad en Condominio.
ARTICULO 21.- Derechos del desarrollador.

ARTICULO 22.- Obligaciones del desarrollador.

ARTICULO 29.- Derechos de los adquirentes.

ARTICULO 30.- Obligaciones de los adquirentes.

“ARTICULO 69.- Los fraccionamientos y desarrollos en condominio, se clasifican en:

I. Habitacionales.
a) Populares
b) De interés social
c) Residenciales
d) Campestres”>®
“11. Turisticos, recreativo-deportivos
Ill.Agropecuarios
IV. Comerciales o de servicios
V. Industriales

VI. Mixtos”>?

“ARTICULO 70.- Ademas de lo previsto en el Cédigo, el proyecto de disefio urbano
de los Fraccionamientos y/o Desarrollos en Condominio contemplados en esta
seccidon, deberdn atender lo referido en las Normas Técnicas de Fraccionamientos,

el Programa Municipal, y la seccién anterior del presente titulo.”>®

%6 presidencia Municipal, Reglamento De Fraccionamientos, Desarrollos En Condominio Y Régimen De
Propiedad En Condominio, Para El Municipio De Irapuato, Guanajuato, pag. 23.
57 Ibid., pag. 24.
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=  “ARTICULO 76.- En relacidn a las areas de donacidn, ademas de lo establecido en el

Cddigo.”>®
LEY DE FRACCIONAMIENTOS PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO Y SUS MUNICIPIOS

» ARTICULO 19.- Clasificacién de los fraccionamientos y desarrollos en condominio.

* ARTICULO 21.- Obras minimas de infraestructura para un fraccionamiento y
desarrollo en condominio.

»  “ARTICULO 21 BIS.- Los desarrollos en condominio ecoldgicos y los fraccionamientos
ecoldgicos contaran con tecnologias sustentables.”®?

» “ARTICULO 29.- Los fraccionamientos deberdn contar con areas de donacién,

destinadas para la dotacidn de equipamiento urbano y dreas verdes.”®!

2.7.1.3 LEY DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO

“Fija las disposiciones bdsicas para planear y regular el ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos en el Estado, asi como la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacidn.

Establece la concurrencia entre la Federacidn, el Estado y los Municipios, asi como
entre éstos ultimos, para la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el
territorio estatal.

Establece las bases conforme a las cuales el Estado y los municipios ejercerdn sus
atribuciones para zonificar el territorio y determinar las correspondientes provisiones, usos,
reservas y destinos de dreas y predios.”®?

» “ARTiCULO 5.- Los lineamientos y politicas para el desarrollo urbano de los centros
de poblacién tenderdn a mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacion.”®3

» “ARTICULO 16.- Corresponde al Presidente Municipal, las siguientes atribuciones:

5 Presidencia Municipal, Reglamento De Fraccionamientos, Desarrollos En Condominio Y Régimen De
Propiedad En Condominio, Para El Municipio De Irapuato, Guanajuato, pag. 27.

60 Ley De Fraccionamientos Para El Estado De Guanajuato Y Sus Municipios, pag. 12.

61 |bid., pag.14.

62 Quincuagesima Sexta Legislatura Constitucional del Estado Libre y Soberano de Guanajuato, Ley De
Desarrollo Urbano Para El Estado De Guanajuato, pag. 1.

8 Ibid., pag. 2.
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1. Imponer las sanciones que correspondan por las infracciones a esta Ley.
Esta facultad podra ser delegada en los términos de la Ley Organica
Municipal.

2. Publicar en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado, el plan de
ordenamiento territorial del Municipio y los planes que del mismo deriven.
3. Inscribir el plan de ordenamiento territorial del Municipio en el Registro

Publico de la Propiedad y del Comercio.

* ARTICULO 17.- La Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio tendrd las

siguientes atribuciones:

1. Gestionar el derecho de preferencia que corresponda al Municipio, parala
adquisicidn de predios comprendidos en las zonas de

reserva, sefialadas en los programas de desarrollo urbano correspondientes.
2. Verificar que las acciones, inversiones obras y servicios de desarrollo
urbano que se ejecuten en el territorio municipal, se ajusten,

en su caso, a esta Ley, al plan municipal de ordenamiento territorial y a los
programas de desarrollo urbano.

3. Imponer las medidas de seguridad que resulten procedentes en los
términos de esta Ley.

4. Evaluar anualmente los programas de desarrollo urbano que se deriven
del plan de ordenamiento territorial del Municipio.

5. Las demds que senale esta Ley y otros ordenamientos juridicos

aplicables.”%

»  “ARTICULO 34.- El crecimiento de un asentamiento humano debera orientarse de

acuerdo con la estrategia planteada por un plan de ordenamiento territorial del

centro de poblacién.

765

54 Ibid., pag. 8.
8 Ibid., pag. 12.
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2.7.1.4 LEY DE FOMENTO A LA VIVIENDA PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO

Dicha ley tiene como objeto establecer y regular las acciones de vivienda, en

beneficio de la poblacién del estado de Guanajuato. Esto esta establecido en el ARTICULO

1 de esta ley.

» “ARTICULO 2.- El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos, observaran, en el Plan

Basico de Gobierno y en los Planes de Desarrollo respectivos, como politica publica

en materia de vivienda, los siguientes lineamientos:

1.

o v &~ W

El acceso de la poblacidn que resida en el territorio del Estado, a una
vivienda digna y adecuada.

La constitucidn de reservas territoriales para fines habitacionales en
los términos de la Ley de Desarrollo Urbano.

La preservacion del entorno ecolégico.

La planeacion democratica de acciones de vivienda.

La promocidn de fraccionamientos de urbanizacidén progresiva.

La procuracion de incentivos y exenciones para quienes desarrollen

acciones de vivienda.”%®

= “ARTICULO 10.- El Instituto de Vivienda del Estado tendra las siguientes

atribuciones: I.- Ejecutar los programas de vivienda, en beneficio de la poblacién que

carezca de una vivienda digna y adecuada.”®’

» “ARTICULO 17.- Los Institutos de Vivienda que sefiala esta Ley, promoveran las

acciones de vivienda, implementando programas que beneficien a los habitantes.”%®

* “ARTICULO 26.- Las normas para la construccién de vivienda que procurardn

atender los desarrolladores y promotores de vivienda que participen en programas

o proyectos especificos del Gobierno del Estado y de los municipios, seran las

siguientes:

8 H. Congreso del Estado de Guanajuato, Ley de Fomento a la Vivienda para el Estado de Guanajuato, pag.1.

57 Ibid., pag. 4.
% |bid., pag. 6.
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. La utilizacién de eco técnicas y de ingenieria ambiental aplicable a la

vivienda. Entre otros aspectos debera considerarse la racionalizaciéon

del uso del agua y cuando sea factible sus sistemas de reutilizacién.

. La utilizacién de los componentes prefabricados y sus sistemas de

reutilizacion.

. La observancia de los sistemas y procedimientos para la mejor

utilizacidon y aprovechamiento tendiente a la produccién masiva de

vivienda, en términos de calidad, precio y cantidad.

. El aprovechamiento de fuentes alternas de energia.

. La observancia de las condiciones climatoldgicas que prevalezcan en

la localidad.

. La observancia de los criterios para evitar la contaminacién del suelo

y del ambiente.”®®

2.7.2 NORMATIVIDAD

2.7.2.1 REGLAMENTO DE GESTION URBANISTICA PARA EL MUNICIPIO DE

IRAPUATO, GUANAJUATO

* “ARTICULO 1. - El presente Reglamento tiene por objeto la aplicacién en el

Municipio de Irapuato, de los Ordenamientos Urbanisticos expresados en el Plan

Municipal de Ordenamiento Territorial, los Planes Parciales de Ordenamiento

Territorial, los Proyectos de Urbanizacion y las Normas Técnicas Complementarias

gue se desprendan del presente Reglamento sobre los Terrenos o Edificaciones,

sean de propiedad publica o de dominio privado, cualquiera que sea el régimen de

propiedad establecido o pretendido para:

8 Ibid., pag. 7.

62



La determinacidn de los lineamientos y politicas de ordenamiento
territorial sobre las acciones urbanisticas establecidas o que se
pretendan establecer en el territorio del Municipio de Irapuato.””°
“La realizaciéon de cualquier tipo de proceso constructivo para la
adecuacién, reparacién, acondicionamiento, construccion y
urbanizacion.

La instalacién o adicion de estructuras permanentes o temporales
para la sefializacion o colocacion de anuncios.

La colocacién de mobiliario urbano elementos de control vial,
sefializacion, publicidad temporal en las vias y espacios publicos o del
dominio publico, y en los paramentos colindantes a la via publica de
los inmuebles de propiedad particular.

El uso u ocupacion de inmuebles con actividades distintas en género
o intensidad al propésito de su disefio arquitectonico.

El funcionamiento de actividades temporales o permanentes,
derivadas de la aplicacion de cualquier ordenamiento de caracter
federal, estatal o municipal establecido para el control de actividades
de alto riesgo o impacto ambiental, social, econdmico.

Establecer la nomenclatura de calles y espacios publicos, asignar
cuenta urbana y numeros oficiales de los inmuebles de propiedad
particular.

El fraccionamiento, divisidn, incorporacion o cambio de régimen de
propiedad sobre predios o edificaciones en el Municipio de

Irapuato.”’!

70 presidencia Municipal de Irapuato, Reglamento de Gestion Urbanistica para el Municipio de Irapuato,

Gto, pag. 1.
1 |bid., pag. 2.
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* “ARTICULO 34.- El aprovechamiento de inmuebles publicos o privados, con
excepcion de la via publica y espacios comunes, estara sujeto al cumplimiento de las
disposiciones de éste Titulo, cuando:””?

1. Se pretenda la implementacién de una actividad habitacional,
comercio de barrio, comercio especializado, equipamiento, uso
especial, industrial, parque, preservacion ecoldgica o cuerpo de agua,
en un predio ya sea esta temporal o permanente, aun y cuando no
sea necesario la realizacion de obras de urbanizacién o edificacidon en
el predio.

» “ARTICULO 105.- La participacién ciudadana y vecinal en materia de Ordenamiento
Territorial de los asentamientos humanos y de la gestién del Desarrollo Urbano se
ejercerd, en el dmbito de la competencia del Municipio de Irapuato, por el Consejo
Urbano-Ambiental y las asociaciones de vecinos simples u organizadas en uniones o
federaciones debidamente constituidas, reconocidas y autorizadas por este
Ayuntamiento de conformidad con la Ley Orgdnica Municipal para el Estado de
Guanajuato; las cuales seran consideradas organismos publicos de participacion
ciudadana, vecinal y de consulta de acuerdo a lo dispuesto por la Ley de Desarrollo

Urbano del Estado.””3

2.7.2.2 PLAN MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE IRAPUATO,
GUANAJUATO

“El Programa Municipal de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial parte de una concepcion integral y de visién a futuro, con la finalidad de orientar
el territorio hacia un desarrollo sustentable y competitivo, iniciando con una evaluacién de
su aplicacion e incorporacién de la informacién y lineamientos necesarios para cumplir con

una vision de un ordenamiento territorial urbano y ambiental.””*

2 |bid., pag. 15.
3 Ibid., pag.25.
74 IMPLAN IRAPUATO, PMDUOET, pag. 22.
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“El principal objetivo del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Ecoldgico Territoriales establecer las bases de una planeacion y distribucién
equilibrada tendiente a mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacidn, propiciando un
mejor uso y aprovechamiento del territorio y orientar adecuadamente el crecimiento del
municipio. Lo anterior, con objeto de mejorar la estructura urbana, proteger el
medioambiente, regular la propiedad urbana vy fijar las bases para la programacion de
acciones, obras y servicios de infraestructura y equipamiento urbano. Para integrar dichas
politicas e instrumentar su aplicacion en el territorio en necesario elaborar los planes y

programas que permitan canalizar los esfuerzos y asi alcanzar sus objetivos.””>

“Durante los proximos veinte a veinticinco anos, siguiendo las tendencias actuales,

el municipio de Irapuato podria presentar las siguientes caracteristicas:

= Desarrollo urbano: la ciudad ha crecido en gran medida con un sistema de
poligonos aislados de baja densidad y de uso Unicamente habitacional,
separados del nucleo urbano central, siguiendo una légica exclusiva de
busqueda de suelo barato, dentro del area de reserva urbana establecida en
el POT 2009, que comprende aproximadamente un total de 12,000
hectareas. Por lo tanto, ante el crecimiento poblacional que ha llegado en el
municipio a un total de 800,000 habitantes, la tendencia ha sido hacia la
disminucion de la densidad urbana, de un total de 65 habitantes por

hectarea a poco mads de 32 habitantes por hectérea.

En general los nuevos desarrollos se ubican a varios kildmetros del nucleo urbano
central, con una escasa cobertura de equipamientos y servicios de titularidad publica o
privada, y el mantenimiento de sus redes de vialidad y abastecimiento representan una

pesada carga econdmica para el Municipio.

Por el contrario, la ciudad existente en el ailo 2009 ha incrementado poco su calidad

de vida, al no ser acometidas acciones de mejoramiento que no impliquen Unicamente la

5 Ibid., pag. 7.

65



ampliacién de la red vial. Se ha mantenido la carencia de espacio publico y equipamiento
comunitario y cultural, mientras que el Centro Histérico ha perdido poblacidn fija y ha sido

ocupado por comercios y bodegas.”’®

=  “Movilidad: el crecimiento horizontal y disperso de la ciudad ha provocado
que los habitantes de la misma tengan que recurrir al uso del automovil
privado para la mayor parte de sus desplazamientos, saturando las vialidades
primarias y el centro de la ciudad durante la mayor parte del dia, y
convirtiendo al espacio publico de la ciudad en poco mds que un
estacionamiento. Aquéllos que no pueden permitirse esta alternativa, se ven
obligados a recurrir a un sistema de transporte publico ineficiente en cuanto
a tiempo de desplazamiento y cobertura geografica. En general se ha
reducido el uso de la bicicleta debido al incremento de las distancias y el
crecimiento del parque automotriz, sin que hayan aumentado los espacios
destinados al flujo de este tipo vehiculo.

* Medio ambiente: El municipio de Irapuato ha registrado una reduccién
significativa en la calidad de su medio ambiente. Esto debido agrandes
factores como: el predominio del automovil privado y el aumento en
consumo energético y emisiones de CO2 que conlleva; la llegada de nueva
industria pesada que no ha realizado estudios de impacto ambiental ni
medidas de mitigacion; pérdida de suelos de valor ecoldgico, como el cerro
de Arandas, a pesar de haber sido nombrado Area Natural Protegida; la falta
de implementacion de medidas de sustentabilidad agricola, que han tenido
como consecuencia que el sector siga operando con fertilizantes y pesticidas
de alto impacto bioldgico. Pero el problema mds importante es la escasez de

agua, generada en gran medida por la falta de control de su consumo tanto

78 Instituto Municipal de Planeacidn, Plan de Ordenamiento Territorial, pag. 3.
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urbano como rural, asi como en la carencia de fuentes alternativas al

acuifero subterrdneo, que ha sido explotado hasta niveles criticos.”””

2.7.2.3 REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE IRAPUATO,

GUANAJUATO

“ARTICULO 1.- Las disposiciones del Reglamento son de orden publico e interés
social. Tienen por objeto establecer los procedimientos técnicos y requisitos
conforme a los cuales se llevaran a cabo el proceso constructivo dentro del territorio
municipal, respetando los ordenamientos legales aplicables en la materia, a fin de
garantizar las condiciones minimas de seguridad estructural, habitabilidad,
accesibilidad, higiene, acondicionamiento ambiental, funcionamiento e integracion
a laimagen urbana.””’®

“ARTICULO 16.- Cualquier proceso constructivo, se ajustara al alineamiento y traza
de los Programas y Planes del Municipio, asi como a las disposiciones del presente
Reglamento.””?

“ARTICULO 57.- No se autorizard la ocupacién de la via publica en los siguientes
Casos:

1. Para aumentar el drea de construccién de un inmueble.

2. Para depdsito permanente de materiales de construccion, residuos
en general, basura y otros desechos.

3. La colocacién de cualquier tipo de anuncio, estructuras, rejas,
objetos, aparatos o botes de basura y cualquier otro elemento cuya
instalacion o ubicacion limite, restrinja u obstaculice el libre
desplazamiento peatonal o vehicular.”®°

“ARTICULO 72.- No se puede tener ventanas ni balcones u otros voladizos

semejantes, prolongandose mas alla del limite de la propiedad colindante. Tampoco

7 |bid., pag. 5.

78 presidencia Municipal de Irapuato, Gto, Reglamento de Construccién para el Municipio de Irapuato
Guanajuato, pag. 4.

7 Ibid., pag. 11.

80 |bid., pag. 17.
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podrdn tenerse vistas de costado u oblicuas sobre propiedad colindante, si no hay
un metro de distancia, el cual debera medirse desde la linea de propiedad de los dos
predios.

= Articulo 73.- El propietario de un inmueble deberd construir sus tejados y azoteas
de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el inmueble colindante. Las
bajadas de agua pluviales deberdn ser captadas al interior del inmueble,
canalizdndolas a la red municipal para su disposicidn final, sin que puedan ser
encauzadas directamente a la via publica.

* ARTICULO 74.- En las vias publicas y bienes de uso comun, se debera facilitar la

movilidad, el transito y el acceso de las personas con discapacidad.”?!

2.7.2.4 SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO

“El Sistema Normativo esta conformado por seis volumenes, en los que se
establecen los lineamientos y los criterios de equipamiento que, conforme a sus
atribuciones, tradicionalmente han aplicado, aplican o prevén aplicar las dependencias de
la Administraciéon Publica Federal, con base en los estudios realizados, la experiencia

acumulada y/o las politicas institucionales.”8?

“Los elementos que constituyen el equipamiento se han organizado en subsistemas
para facilitar el andlisis, comprensién y manejo de los lineamientos y criterios que respaldan
y regulan su dotacién. Un subsistema de equipamiento se caracteriza por agrupar
elementos que tienen caracteristicas fisicas, funciones y servicios similares, se apoyan o
complementan entre si de acuerdo a su nivel de especialidad, y organicamente forman
parte del mismo sector institucional de servicios. Estas condiciones, ademads de otras
caracteristicas inherentes a un grupo de elementos semejantes, se describen en Ia

introduccidn de cada uno de los 12 subsistemas considerados en el Sistema Normativo:”#3

= EDUCACION

81 |bid., pag. 20.
82 SEDESOL, Estructura del Sistema Normativo, pag. 2.
8 fdem.
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16

“Jardin de Ninos

Centro de Desarrollo Infantil (CENDI)

Centro de Atencidén Preventiva de Educacién Preescolar (CAPEP)
Escuela Especial para Atipicos (Centro Multiple Unico)

Escuela Primaria

Centro de Capacitacion para el Trabajo (CECAT)

Telesecundaria

Secundaria General

Secundaria Técnica

. Preparatoria General

. Preparatoria por Cooperacion

. Colegio de Bachilleres

. Colegio Nacional de Educacién Profesional Técnica (CONALEP)

. Centro de Estudios de Bachillerato

.Centro de Bachillerato Tecnolégico, Industrial y de Servicios

(CBTIS)

. Centro de Bachillerato Tecnoldgico Agropecuario (CBTA)
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Centro de Estudios Tecnoldgicos del Mar
Instituto Tecnoldgico”8

“Instituto Tecnoldgico Agropecuario
Instituto Tecnoldgico del Mar

Universidad Estatal

Universidad Pedagdgica Nacional (UPN)”&

= COMUNICACIONES

=

©oNOUAWN

“Agencia de Correos (SEPOMEX)

Sucursal de Correos (SEPOMEX)

Centro Integral de Servicios (SEPOMEX)
Administracién de Correos (SEPOMEX)
Centro Postal Automatizado (SEPOMEX)
Oficina Telefdnica o Radiofdnica (TELECOMM)
Administracién Telegrafica (TELECOMM)
Centro de Servicios Integrados (TELECOMM)
Unidad Remota de Lineas (TELMEX)

10. Central Digital (TELMEX)
11. Centro de Trabajo (TELMEX)
12. Oficina Comercial (TELMEX)”8¢

= CULTURA

1.

“Biblioteca Publica Municipal (CONACULT)

84 SEDESOL, Estructura del Sistema Normativo, pag. 3.

8 Ibid., pag. 4.
8 |bid., pag. 5.
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10.
11.
12.

Biblioteca Publica Regional (CONACULT)
Biblioteca Publica Central Estatal (CONACULT)
Museo Local (INAH)

Museo Regional (INAH)

Museo de Sitio (INAH)

Casa de Cultura (INBA)

Museo de Arte (INBA)

Teatro (INBA)

Escuela Integral de Artes (INBA)

Centro Social Popular

Auditorio Municipal”?’

= TRANSPORTE

1.

e wnN

“Central de Autobuses de Pasajeros (SCT)
Central de Servicios de Carga (SCT)
Aeropista (ASA)

Aeropuerto de Corto Alcance (ASA)
Aeropuerto de Mediano Alcance (ASA)
Aeropuerto de Largo Alcance (ASA)”28

= SALUD

[EY

W NV hWN

[ N S =
D WNRO

“Centro de Salud Rural Poblacién Concentrada (SSa)
Centro de Salud Urbano (SSa)

Centro de Salud con Hospitalizacién (SSa)

Hospital General (SSa)

Unidad de Medicina Familiar (UMF) (IMSS)

Hospital General (IMSS)

Unidad de Medicina Familiar (UMF) (ISSSTE)
Mddulo Resolutivo (Unidad de Urgencias) (ISSSTE)
Clinica de Medicina Familiar (CMF) (ISSSTE)

. Clinica Hospital (ISSSTE)

. Hospital General (ISSSTE)

. Hospital Regional (ISSSTE)

. Puesto de Socorro (CRM)

. Centro de Urgencias (CRM)
15.

Hospital de 3er. Nivel (CRM)”#°

= RECREACION

1.
2.

“Plaza Civica
Juegos Infantiles

8 Ibid., pag. 4.
8 |bid., pag. 6.
8 |bid., pag. 4.
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8.

Jardin Vecinal

Parque de Barrio

Parque Urbano

Area de Ferias y Exposiciones
Sala de Cine

Espectaculos Deportivos”?°

ASISTENCIA SOCIAL

[EY

10 Estancia de Bienestar y Desarrollo Infantil (EBDI) (ISSSTE)

©ONOUAWN

“Casa de Cuna (SNDIF)

Casa Hogar para Menores (SNDIF)

Casa Hogar para Ancianos (SNDIF)

Centro Asistencial de Desarrollo infantil (CADI) (SNDIF)
Centro de Desarrollo Comunitario (CDC) (SNDIF)
Centro de Rehabilitacién (SNDIF)

Centro de Integracion Juvenil (CIJAC)

Guarderia (IMSS)

Velatorio (IMSS)

11. Velatorio (ISSSTE)”**

DEPORTE

1.

Nouk~wnN

“Médulo Deportivo (CONADE
Centro Deportivo (CONADE)
Unidad Deportiva (CONADE)
Ciudad Deportiva (CONADE)
Gimnasio Deportivo

Alberca

Salén Deportivo”®?

COMERCIO

1.

NouswnN

“Plaza de Usos Mdltiples (Tianguis o Mercado sobre Ruedas)

(SECOFI)

Mercado Publico (SECOFI)

Tienda CONASUPO

Tienda Rural Regional (CONASUPO)
Tienda INFONAVIT-CONASUPO
Tienda o Centro Comercial (ISSSTE)
Farmacia (ISSSTE)”?3

ADMINISTRACION PUBLICA

% |bid., pag. 6.

bid., pag. 5.

9 |bid., pag. 6.
% Ibid., pag. 5.
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“Administracién Local de Recaudacion Fiscal (SHCP)
Centro Tutelar Para Menores Infractores (SEGOB)
Centro de Readaptacion Social (CERESO) (SEGOB)
Agencia del Ministerio Publico Federal (PGR)
Delegacidn Estatal (PGR) 6.- Oficinas del Gobierno Federal
Palacio Municipal
Delegacién Municipal”®*
“Palacio de Gobierno Estatal
Oficinas del Gobierno estatal

. Oficinas de Hacienda Estatal

. Tribunales de Justicia Estatal

. Ministerio Publico Estatal

. Palacio Legislativo Estatal”®>

WooNOUhWNE

[ e
W N RO

= ABASTO

1. “Unidad de Abasto Mayorista (SECOFI)

Unidad de Abasto Mayorista para Aves (SECOFI)
Almacén CONASUPO

Rastro para Aves (SARH)

Rastro para Bovinos (SARH)

6. Rastro para Porcinos (SARH)”%®

e wnN

= SERVICIOS URBANOS

1. “Cementerio (Pantedn)

Central de Bomberos

Comandancia de Policia

Basurero Municipal

Estacion de Servicio (Gasolinera) (PEMEX)”%’

vk wnN

Cada uno de los subsistemas cuenta con fichas de informacién arquitecténica, radios,

elementos, etc. los cuales sirven para organizar el equipamiento.

% Ibid., pag. 6.
% |bid., pag. 7.
% |bid., pag. 5.
9 Ibid., pag. 7.
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| Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

2.7.2.5 CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE

GUANAJUATO

Para sintetizar mds esta norma y se mejor entendida, se presentaran a continuacién

articulos y puntos importes vistos en el cédigo territorial a manera de cuadros sindpticos,

diagramas y mapas mentales.

No 68. Mapa conceptual - definicion de conceptos segiin el Codigo Territorial

./‘

4

DESARROLLO EN
CONDOMINIO

Y
Proyecto de urbanizacién de un

inmueble, asi como la edificacion o
modificacion de una construccién o
grupo de conslructores en forma
vertical, horizontal o mixta a partir
de veinticuatro unidades de
propiedad privaliva, para cualquier
transicion de derechos reales, en el
que existan elementos indivisibles
de uso comin.” (Cadigo Territorial
para el Estado y los Municipios de
Guanajuato, 2012).

Para los efectos del
codigo se
entendera por: —

L FRACCIONAMIENTO
EQUIPAMIENTO
URBANO *

v Participacion de un inmueble,

\

siempre y cuando se requiera del
trazo de una o mas vialidades
urbanas para generar lotes, asi
como de la ejecucion de obras de
urbanizacién, con el proposito de
enajenar los lotes resultantes en
cualquier régimen de propiedad
previsto en el Cadigo Civil para el
Estado de Guanajuato.” (Cédigo
Territorial para el Estado y los
Municipios de Guanajuato, 2012).

Cualquier inmueble, construccion y
mobiliario, afecto a un servicio
publico o destinado a la realizacién
de obras complementarias de
beneficio colectivo, o aquellas
relativas a la educacion,
esparcimiento, deporte, difusion
cultural o prestacion de servicios
asistenciales.” (Codigo Territorial
para el Estado y los Municipios de
Guanajuato, 2012).

v

Fuente: Elaboracion propia con base en el Cddigo Territorial para el estado y los

Avila Mejia Diana Paola

municipios de Guanajuato (2012)
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

No 69. Mapa Mental Instrumentos de la Planeacion Territorial

Programa estatal

Programas INSTRUMENTOS DE LA Progrmas
ial
parciales PLANEACION regionales

Programas
€ ¢

T L Programas
municipales

metropolitanos

Fuente: Elaboracion propia con base en el Cédigo Territorial (2012)

= ARTICULO 402. Los fraccionamientos y los desarrollos en condominio se clasifican
en:

No 70. Mapa Conceptual Clasificacion de Fraccionamientos y Desarrolla en Condominio

CALSIFICACION DE FRACCIONAMIENTOS Y
DESARROLLOS EN CONDOMINIO

Mixtos de uso
compatibles;
aquéllos en donde se
podra determinar
diferentes usos y destinos
alos lotes que lo
conforman, siempre y
cuando sena compatibles
«con el uso establecido en

el reglamento municipal.

Industriafes:
‘aguéllos en cuyos lotes se
establecen fabricas o
plantas industriales, que
se ubican en las zonas

Turfsticos, Agropecuarios: Comerciales o de
recreativo-deportivos: aquellos cuyos lotes se oS
aquellos en los que ademas del realizan actividades s ¢
uso habitacional, se realizan o agropecuarias y que se
fomentan actividades de ubican dentro de fas

determinadas para este
uso en el programa
municipal.

esparcimiento, turisticas, zonas determinadas para
deportivas orecreativas. este uso del programa

municipal.
monto no
exceda del valor
que resulte de
iplicar por
11la unidad de

wvalor que res
multiplicar p
idad de medi
esa cantidad al 3 i
ano.
al afto

Fuente: Elaboracion propia con base en el Codigo Territorial (2012)

74
Avila Mejia Diana Paola



Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

No 71. Mapa Conceptual Puntos con los que deben contar los fraccionamientos y desarrollos en
condominio

Areas de recolecciény
contenedores de
residuos

Agua potable

Energia eléctrica,

alumbrado publico, gas
[ Vialidades urbanas J natural y acometidas

domiciliarias

La sefalizaciény
dispositivos de control vial

Areas de uso comun

En el caso de aguas

. . luviales, indicar

Drenaje y alcantarillado, P o )

canalizacién y destino,
conexion a colector

pluvial.

sanitario y pluvial.
Banquetas con

accesibilidad para personas
con discapacidad

Areas de donacion

[ Estacionamientos J

Areas verdesy
Sefalizacion vial y placas espacios equipados de
de nomenclatura en mobiliario urbano

cruces de calles

Pavimentacion y
guarniciones

Fuente: Elaboracién propia con base en el Cédigo Territorial para el estado y los municipios de
Guanajuato (2012)

No 72. Mapa Conceptual Caracteristicas de las vialidades por tipo de fraccionamiento

CARACTERISTICAS DE LAS VIALIDADES POR
TIPO DE FRACCIONAMIENTO

Fraccionamientos Fraccionamientos
populares comerciales

Fraccionamientos Fraccionamientos
industriales agropecuarios

Fraccionamientos
habitacionales

. : ) : Arroyo de : Arroyo de )
Arroyo vehicular © Arroyo vehicular . y” . . y” : Arroyo vehicular
no menor a 14 : nomenorald cireulacion no . direulacion no no menor a 11
L : S menor a 14 mts. y :menoral0mts. y: -
mts. y una seccion -mts. y una seccion . : L. : mts. y una seccion
: : una seccion ¢ unaseccion
transversal de . transversal de transversal de | yansversalde | transversal de
paramento a :  paramentoa : : paramento a
: : paramento a :  paramentoa
paramento ho . paramentono : : paramento no
menor a 19 mts : menoral9 mts. paramento no : paramentono menor a 15 mts
' : Sl menor a 19 mts. © menoral4 mts. ’

Fuente: Elaboracion propia con base en el Codigo Territorial para el estado y los municipios de
Guanajuato (2012)
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

No 73. Mapa Mental Caracteristicas de los Fraccionamientos de tipo Campestre

‘h-------_vl

. p -, " ., .
s T essarin i La imagen sera 'i ,f En caso de fraccionamiento
CARACTERISTICAS DE LOS Los lotes deberan derinadesnaratiso E propuestaporel |} i de tipo ristico se debe
]
FRACCIONAMIENTOS DE TIPO cumplir los puntosde  }—— habitacional P huertos —.: desarrollador y .'—l: presentar un estudio

1

CAMPESTRE PMDUOET Y i aprovadoporla | | urbanistico zonal (integrara

familiares H ; o ' i "
y ! direccion Y la comunidad)

" *\ # ”~ Y J "

Camino de acceso de : g P Sistema de [ '

Sistema de drenaje . | ; 1 A o i

acuerdo al desarrollador luvial. ademas del Red de distribucion de : alcantarillado con bl Abastecimiento de agua |

A —— . N 1 H

respaldado por un - reSicIado wiratamient l— energia eléctrica para —-E salidas domiciliarias, E—-i potable y red de |

& . ] 1

estudio de mecanica de S uso doméstico y publico i tratando las aguas i I distribucion auténomas i

suelos ) P ) 3 i residuales J I\ ;

Arbolado vy jardineria en
areas de calles, glorietas
y demas lugares

Fuente: Elaboracion propia con base en el Codigo Territorial para el estado y los municipios de
Guanajuato (2012)

No 74. Mapa Mental Caracteristicas de los Fraccionamientos de Tipo Comercial.

s i e

_ N Y 5 . (T
CARACTERISTICAS DE LOS Cumpllr‘con 2 E i Area.s.de | | Cajonesde ! | Hidratantes contra E E Eatsasrc) i
FRACCIONAMIENTOS DE TIPO COMERCIAL el g—] Ewen el s T D |
PMDUOQET i i sanitarios i i ,3 T ! i vialidades i
i |~ s \‘-__-___-.I--__-___‘,
{
5 Ciclovias en camellones
i de la vialidad promaria
E' Médulo de i
i vigilancia para la i
i seguridad publica ;
\~__________|___________l
E' Contenedoresde | E' )
i residuos organicos e E—-.._i Area de carga :
i inorganicos ! | Ydescarga i
S .
Fuente: Elaboracion propia con base en el Codigo Territorial para el estado y los municipios de
Guanajuato (2012)
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

No 75. Mapa Mental Caracteristicas de los Fraccionamientos de Tipo Turisticos

Contar con las 4reas
necesarias para el
desplazamiento
peatonal y vehicular

Cumplir los
requerimientos
establecidosenla
Legilacion ambiental

CARACTERISTICAS DE LOS
FRACCIONAMIENTOS DE TIPQ TURISTICO,

Delimitar el
fraccionamiento por
medio de una barda

Los lotes deberan
cumplir los puntos de
PMDUOET

RECREATIVOS/DEPORTIVOS

Cajones de
estacionamiento

gratuitos

Fuente: Elaboracion propia con base en el Codigo Territorial para el estado y los municipios de
Guanajuato (2012)

No 76. Mapa Mental Caracteristicas de los Fraccionamientos de Tipo Agropecuarios

e T T TR S ~ f . \: I' . ‘: Sistema de
CARACTERISTICAS DE LOS osiotesdeberdny || . oRovecamients ¢ | Redesautdnomas de. | alcantarillado con
FRACCIONAMIENTOS DE TIPO ampliciospuntosds il Predominantedeisods | § shostedimientodeagua |1 e f b faiias
B H ' ' suelo sera de tipo ! ' potable y su ' | v
AGROPECUARIOS PMDUOET H ! N 3 i ' distribucis H tratar las aguas
1] 1] gropecuario H ] istripucion i .
SRS — i ; L i X residuales |
Red de energia eléctrica
para uso doméstico y
publico (energias edlicas
y celdas fotovoltaicas)
K m e [ ___________ -
{ Y { Caminod de |}
E Arbolado y jardineriaen i 5 e censeRsanel | n 3
P —— 5 i acuerdo al desarrollador E Sistema de drenaje
H .‘g — respaldado por un +——  pluvial, contando con
t ylugares destinadosa i \ s 2 H
i i | estudiodemecanicade } sistemas de reciclaje
H ese fin. |- '
i i ' suelos H
~ / R

Fuente: Elaboracién propia con base en el Cédigo Territorial para el estado y los municipios de
Guanajuato (2012)

No 77. Mapa Mental Caracteristicas de los Fraccionamientos de Tipo Habitacional

CARACTERISTICAS DE LOS
FRACCIONAMIENTOS DE TIPO
ABITACIONAL O DE INTERES SOCIAL

Los lotes deberan
cumplir los puntos de
PMDUOET

Red de agua potable, se
debe contar con el
convenio en JUMAPA para
tener abastecimiento y
distribucion

Red de drenaje y red de
energia eléctrica,
alumbrado publicoy
acometidas
domiciliarias

Vialidades
determinadas por
guarniciones

Los lotes tendran

Proyecto ejecutivo de trazo,
secciones, nivelacion y deslinde de
las obras minimas de infraestructura

accesibilidad por las
vialidades consideradas
en el proyecto
autorizado

Nomenclaturay nimero
L F
oficial

autorizados por la direccion

Fuente: Elaboracion propia con base en el Codigo Territorial para el estado y los municipios de
Guanajuato (2012)

Avila Mejia Diana Paola
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

No 78. Mapa Mental Fases de gestion de Fraccionamientos y Desarrollos en condominio

I1l. Permiso de urbanizacion,
tratdndose de
fraccionamientos, o permiso
de edificacion en caso de
desarrollos en condominio

[

FASES DE LA GESTION DE

FRACCIONAMIENTOS Y I. Dictamen de
DESARROLLOSEN congruencia

CONDOMINIO

——————

Y
Il. Aprobacién de i

traza !
’

'~ &

| T ——

| TER

-

~
7’

\
V.Recepciondelas 1 ¢ ; '
pelondeia i 1 IV Permisode |
obras de urbanizaciény H
R i venta !
equipamiento urbano  § A, /
~, 7
Fuente: Elaboracion propia con base en el Cédigo Territorial (2012)
No79. Mapa Mental Requisitos para la No80. Mapa Mental Requisitos de
aprobacion del fraccionamiento Documentacion para un fraccionamiento
REQUISITOS PARA LA APROBACION DEL HECILEITDL LIE DOCU(I\; ENTACION
FRACCIONAMIENTO O DESARROLLO EN PARA LA APROBACION DE LOS
CONDOMINIO DIFERENTES TRAMITES
|. Constancia de factibilidad
II. Certificacion de uso de suelo # N
II. Constancia de restricciones |. Copia de |a identificacion oficial del solicitante
1 Bicmene dipane II. Copia del acta constitutiva inscrita en el
V. Evaluacién de la compatibilidad del uso del suelo . Lo .
V1. Permiso de uso de suelo Registro Publico de la Propiedad
VII. Permiso de uso de area peatonal I1l. Certificacién de clave catrastral o recibo de
VIl Aprobacidn de traza impuesto predial del afio corriente
IX. Modificacion de la traza IV. Contrato d damient dat
X. Permiso de urbanizacion o edificacion - Lontrato de arrendamiento o comodato, en
XI. Permiso de venta caso de no ser el propietario
M. Permiscide i) V. Pago de derechos correspondientes
Xlll.Permiso de construccion Y 4
XIV. Constancia de terminacién de obra
XV. Permiso de anuncios A .. .
o Berniiecotbr okl Fi uer’lte‘. Elabo;.’acz‘on propia con base en el
XVII. Permiso para uso de vialidad urbana COdlgO Territorial para el estado y los
T municipios de Guanajuato (2012)
Fuente: Elaboracién propia con base en el
Cdédigo Territorial para el estado y los
municipios de Guanajuato (2012)
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

No 81. Mapa Mental Fases de Requisitos para el permiso de Uso de Suelo

|. Expediente técnico que contenga las
cartas de factibilidad o dictamenes de
JUMARPA, CFE, IMEC, Proteccion civil y
Transporte y Vialidad.
Il. Dictamen de congruencia emitide por
el IMIPE.

lll. Plano original del levantamiento
topografico referido a coordenadas
UTM, en forma impresa con curvas de
nivel, medidas, colindancias, detalles y
caracteristicas de su entorno.

IV. Pago de derechos,

Fuente: Elaboracion propia con base en el Codigo Territorial para el estado y los municipios de
Guanajuato (2012)

No 82. Mapa Mental Fases de Requisitos para el permiso de Uso de Area peatonal

|. Copia simple del permiso de uso de

suelo del establecimiento comercial del
solicitante.

Il. Programa de ocupacion del area
peatonal, el cual debera incluir horario
de ocupacion y tipo de mobiliario con

caracteristicas del material y
dimensiones.
I1l. Plano arquitectdnico en el que se
identifiguen los elementos con los que

realizara la ocupacion.

Fuente: Elaboracion propia con base en el Reglamento de Ordenamiento Territorial de Celaya
(2014)
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

No 83. Mapa Mental Fases de Requisitos para la Evaluacion de compatibilidad

|. Copia de escritura o titulo de propiedad del
predio a desarrollar inscrita en el Registro Pablico
de la Propiedad.

Il. Cuadro de la construccién con rumbos y
distancias con predio o parcela en coordenadas
UTM.

I1l. Levantamiento topografico con localizaciéon del
predio en la mancha urbana, incluye curvas de
nivel, medidas, colindancias detalles y
caracteristicas del entorno.

IV. Estudio de evaluacién de compatibilidad.

V. Cartas de factibilidad de servicios JUMAPA y
CFE.

VI. Dictamenes de opinién de IMIPE, IMEC,
Proteccion Civil y Transporte Y Vialidad.

VII. Pago de los derechos.

Fuente: Elaboracion propia con base en el Codigo Territorial para el estado y los municipios de
Guanajuato (2012)

No 84. Mapa Mental Fases de Requisitos para Obtener la aprobacion de la traza

:" 1. El proyecto incluird la poduesta de 3

REQUISITOS PARA OBTENER i' |. Estructura de ": i lotificacién y de las obras de E
LA APROBACION DE LA : propiedad del &rea o E—i urbanizacién, asi como la de ubicacién, i
TRAZA i predio aurbanizar. | i caracteristicas y destino de las dreasde |}

0 donacion ‘E

Il. La certificacién de clave
catrastral respectiva

, '~
V. El comprobante del pago de
los derechos correspondientes

N, ’

'~

V. La documentacion que se
sefiale en el reglamento
municipal respectivo

’
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

No 85. Mapa Mental Fases de Requisitos para la Aprobacion de la traza y su
modificacion

I. Escritura publica o titulo de propiedad en copia certificada
u original.
Il. Constacia de no adeudo del impuesto predial.
11l. Constancia de no apeo y deslinde judicial.
IV. Permiso de uso de suelo para fraccionamiento.
V. Plano de proyecto de traza tanto en zona urbana como
rural.

VI. La liberacién de las dreas afectadas fuera de la

propiedad.
VII. Validacién de un perito.

VIII. Dictamen de congruencia favorable por IMIPE.

IX. Plano de areas verdes, viviendas, locales cuendo sean
desarrollos en condominio un ejemplar impreso y dos
digitales.

X. Memoria descriptiva del proyecto
XI. Dictamen de la Direccion de Servicios Municipales para
ubicacion de las distintas areas.

XII. Original de resolucién del manifiesto de impacto
ambienta, incluyendo tipo de vegetacion y areas verdes.
XIlI. Original del dictamen de impacto vial

Fuente: Elaboracion propia con base en el Codigo Territorial para el estado y los municipios de
Guanajuato (2012)

No 86. Mapa Conceptual Relacion de Areas de Donacién segiin el tipo de fraccionamiento

AREAS DE DONACION

Fraccionamientos
habitacionales:
Se destinara el 1 obre la
superficie total del proyecto
autorizado.

Desarrollos en condominio de uso
habitacional:

Con exepcion de los campestres, el
area de donacién no podra ser menor
al 4% del total de la superficie del
desarrollo.

Desarrollos en condominio y
fracclonamientos para uso
habitacional campestre:
asi como para uso
agropecuario, industrial y
comercial, el 5% sobre la
superficie total del proyecto
autoirzado.

En fraccionamientos y
desarrollos en condominio
mixtos de usos
compatibles:
aplicaran
proparcionalmente para la
superficie de cada uno de
los usos, los porcentajes

fialados en las

fracciones anteriores.

Fuente: Elaboracion propia con base en el Codigo Territorial (2012)
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En los desarrollos en
condominic y
fraccionamientos para uso
turistico, recreativo o
deportivo:
las 4reas en que se realicen
estas actividades sersn
consideradas como
equipamiento urbano.
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A continuacién, se muestra la relacidn entre el nUmero de viviendas con el porcentaje de

donacidn, areas libres y equipamiento urbano

Tabla 7. Desarrollos en condominio.

DESARROLLOS EN CONDOMINIO

Numero de Superficie de Areas verdes y Equipamiento
viviendas donacion espacios libres urbano
3-24 4% 2.5% 1.6 1.5%2.4
25-100 4% 2.0% 1.6 20%2.4
100-mas 4% 1.5% 1.6 2.5% 2.4

2.8. ANALISIS DE DESARROLLOS ANALOGOS

2.8.1 FRACCIONAMIENTO HACIENDA SANTA MONICA EN TORREON

Uno de los objetivos de este fraccionamiento es descubrir tu nuevo hogar, con tres
modelos diferentes, diseflados bajo las nuevas tendencias arquitecténicas, con el

compromiso de brindar espacios de calidad a las familias mexicanas.

Cuenta con amenidades dentro del fraccionamiento dentro de las cuales se encuentra:
gimnasio, terraza, alberca, juegos infantiles, cancha de futbol etc.
No 87. Equipamiento y beneficios del fraccionamiento.

EQUIPAMIENTO
Y SUS BENEFICIOS

En Cuatro D gueremos g

u seguridad y comodidad sean las ideales en tu hogar

con los beneficios de los equipamientos.
-

=2 =) > MWz
PANELES IMPERMEABILIZANTE COCHERA BOMBA PASTO
SOLARES CON POLIURETANO TECHADA SUMERGIBLE FRONTAL
% 3y E
COCINA PUERTA DE ACERO REJA EN PASILLO PREPARACION ESCALERA
INTEGRAL RESIDENCIAL DE SERVICIO PARA MINISPLIT MARINA

Fuente: CuatroD. Recuperado de: https://cuatrod.mx/hacienda-santa-monica/
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

No 88. Modelos de casas para fraccionamiento Hacienda Santa Monica.

MODELO

BORA

o 750x19 m
truccion: 12

m?

MODELO

CHIPRE

ferreno 750 x19 m
Construccion: 139 m?

Precio m? ex

$1,489,000

MODELO

MALTA

ferreno 750 x 19 m
C truccion: 159 m?

i ]

PLANTA BAJA
+ Sala - comedor

- Area para cocina
y desayuos

+ Medio bafio
- Bodega

+ Cochera techada
con spots para 2
autos

- Pasillo de
servicio

« Area de lavado
techado

PLANTA BAJA
- Recibidor
- Sala - comedor

- Area para cocina
y desayuos

+ Medio bafio

- Cochera techada

con spots para 2
autos

- Pasillo de
servicio

- Area de lavado
techado

xcedente $3,500.00

PLANTA BAJA
- Sala - comedor

« Area para cocina
y desayuos

- Medio bano

« Cochera techada
con spots para 2
autos

- Pasillo de
servicio

« Area de lavado
techado

PLANTA ALTA

+ 2 recdmaras Jr.
con area para
closet

-Bafio
compartido para
recamaras Jr.

- Recamara
rincipal con
ano y area para

closet

+ Balcon

PLANTA ALTA

-+ 2 recamaras Jr.
con area para
closet

- Bafio
compartido para
recamaras Jr.

- Recamara
principal con
bafioy area para
closet

PLANTA ALTA

+2recamaras Jr.
con area para
closet

+Bafio |
compartido para
recamaras Jr.

+ Recamara
principal con
bafio y drea para
vestidor

-Salade TV

- Balcon

Fuente: CuatroD. Recuperado de: https://cuatrod.mx/hacienda-santa-monica/

Avila Mejia Diana Paola
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No 89. Lotificacion del fraccionamiento.

7 Y )l s ) ) .
; §47 E“ a5 5“{“{‘2 5.1&40239?33 {37:“’;3‘ y
ilfilfllillill' E

AR ER N
-,16517 18k p':_o‘zlgn % 23 %‘x"

Fuente: CuatroD. Recuperado de: https://cuatrod.mx/hacienda-santa-monica/

2.8.2 FRACCIONAMIENTO PUERTO MARFIL — TORREON

Este brinda 4 diferentes modelos de casas habitacion.

Una de las razones por las cuales la seleccione como ejemplo andlogo es la zona
recreativa, utiliza una de las paredes del gimnasio para hacer un cinema infantil, cuenta con

juegos inclusivos, zonas para realizar diferentes actividades.

No 90. Amenidades dentro del fraccionamiento.

CINEMA INFANTIL

Fuente: CuatroD. Recuperado de: https://cuatrod.mx/puerto-marfil/
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

No 91. Modelos de casa para fraccionamiento Puerto Marfil.

FACHADA

con barandal

FACHADA

con barandal

> -

FACHADA
con barandal $2,077,000

Avila Mejia Diana Paola

PLANTA BAJA PLANTA ALTA

1 my

+Cocina

+Sala — comedor
+Acceso de servicio
*Amplio patio trasero

* Recédmara principal con vestidor,
bafio y balcén

+Dos recamaras jr. equipadas con
cléset

*% bafio + Bafio completo compartido para
*Bodega recamaras jr.
+Cochera para dos autos
+Sala TV o estudio
PLANTA BAJA PLANTA ALTA

*Cocina +Sala TV o estudio

+Sala - comedor *Recamara principal con vestidor,

+Acceso de servicio bafio y balcén

-Amplio patio trasero *Dos recdmaras jr. equipadas con

% bafto cléset

-Bodega *Bano completo compartido para

*Cochera para dos autos recamaras Jr.

PLANTA BAJA PLANTA ALTA

+Cocina +Sala TV o estudio
+Sala - comedor *Recdmara jr. #1 con vestidor y bafio
*Lavanderia techada *Recémara jr. #2 con cléset y bafio

+Acceso de servicio

*Recdmara con vestidor y bafio completo
*Patio trasero

+%, bafio

*Bodega

+Cochera para dos autos
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

FACHADA
con barandal $2,197,000

PLANTA BAJA PLANTA ALTA

+Cocina +Sala TV o estudio

+Sala — comedor *Recdmara principal con vestidor, bafio y
+Lavanderia techada balcén

+Acceso de servicio +2 Recémaras jr. equipadas con cléset

*Recémara con vestidor y bafio completo  +Bafio compartido para recdmaras jr.
*Patio trasero

*% bafio

*Bodega

+*Cochera para dos autos

Fuente: CuatroD. Recuperado de: https://cuatrod.mx/puerto-marfil/

No 92. Lotificacion de fraccionamiento

Fuente: CuatroD. Recuperado de: https://cuatrod.mx/puerto-marfil/

Otra de las razones por la cual es mi ejemplo anadlogo es el acomodo de la

lotificacidn, ya que reparte las areas comunes en todo el fraccionamiento y no solo en un

punto, ademas de que integra dreas de comercio.

Avila Mejia Diana Paola
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2.8.3 UNIDAD HABITACIONAL SAN PABLO XALPA

Se utilizarda como desarrollo y ejemplo analogo el proyecto desarrollado por la
arquitecta Rozana Montiel titulado COMUN-UNIDAD, este desarrollo se tomard en cuenta

para las zonas comunes que se desarrollaran en el fraccionamiento.

Proyecto arquitectonico: Rozana Montiel | Estudio de Arquitectura | Rozana Montiel, Alin
V. Wallach.
Superficie construida: 560 m?
Lugar: Ciudad de México
Ano: 2014
“CONVERTIR EL ESPACIO EN LUGAR”

“La Unidad Habitacional San Pablo Xalpa estaba seccionada por muros, rejas y
barreras que los mismos habitantes habian alzado, que no permitian un aprovechamiento
del espacio publico disponible. El objetivo fue transformar la unidad en “COMUN-UNIDAD
vecinal de barrios”. Se disefié con la comunidad, no sélo para ella, a partir de acciones. La
estrategia del proyecto fue trabajar con las barreras creadas por los habitantes: permearlas,
democratizarlas y resignificarlas para generar unidad en la unidad.” Antes, los habitantes
instalaban con frecuencia cubiertas temporales en el area publica para eventos y reuniones,
para extender su area privada. El trabajo con ellos permitio rescatar la idea de cubrir ciertos

espacios para convertirlos en dreas de recreacion y convivencia.”®®

“Bajo principios de planificacion participativa, nuestra estrategia de disefio
sustituyd las estructuras verticales divisorias por estructuras horizontales protectoras:
implementamos techos equipados para un programa diverso (pizarras, muros de escalada,
barandillas y redes). El nuevo disefio hablé por si mismo: los residentes acordaron eliminar
el 90% de las barreras y el espacio publico recuperado se convirtid en una extension de cada

departamento. El nuevo espacio facilité un tipo diferente de apropiacién y posesion: uno

% http://rozanamontiel.com/proyectos/comun-
unidad/#:~:text=COM%C3%9AN%2DUNIDAD%20e5%20un%20proyecto,l0%20que%20llamamos%20COM%C
3%9AN%2DUNIDAD. [consulta en linea], 10/03/2021.
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gue habitua a los habitantes a trabajar por el bien comun. Al crear espacios micro-culturales
dentro de las unidades de vivienda, estamos facilitando el surgimiento de una cultura local

que forme comunidad.”®®

“Se instalaron médulos techados que son mds que una cubierta, porque sus
fachadas estdn equipadas para diversas actividades con pizarrones, muros de escalada,
pasamanos y redes. Se construyd un salén de usos multiples que los nifios ocupan como
biblioteca. El espacio publico recuperado se convirti6 en una extensién de cada
departamento. La estrategia resulto eficaz: la gente se unid para contribuir en el redisefio
de su unidad y el cambio en la percepcidon del espacio publico los motivd a solicitar la
remocién de rejas. El lugar habld por si mismo y los habitantes de la unidad tomaron la
decisidon de eliminar las barreras y aprovechar las dreas exteriores para llenarlas de vida

publica y comdn.”19°

No 93. Diagrama conceptual del concepto arquitectonico.

Fuente: Rozana Montiel Estudio de Arquitectura. Recuperado de: http://rozanamontiel.com/proyectos/comun-
unidad/#:~:text=COM%C3 %9AN %2 DUNIDAD %20es %2 0un%20proyecto,lo %2 0que %20llamamos %20COM %C3 %9AN %
2DUNIDAD. (2014).

9 fdem.
100 fdem.
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

Fuente: Rozana Montiel Estudio de Arquitectura. Recuperado de: http://rozanamontiel.com/proyectos/comun-
unidad/#:~:text=COM%C3 %IAN %2 DUNIDAD %2 0es %2 0un%20proyecto,lo%20que %20llamamos %20COM %C3 %9AN %
2DUNIDAD. (2014).
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

No 95. Después del proyecto.

| ! =, |

I

1) I == (111
5

Fuente: Rozana Montiel Estudio de Arquitectura. Recuperado de: http://rozanamontiel.com/proyectos/comun-
unidad/#:~:text=COM % C3 %9AN %2 DUNIDAD %20es %20un%20proyecto,lo%20que %20llamamos %20COM %C3 %9AN %
2DUNIDAD. (2014).
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No 96. Planos y diagramas del proyecto.

biblioteca “el saloncit.*
@ Murales sobre muros

7 intervenciones
[ U @ 4 Cubi iusos
L] ubiertas muiti
[T -I_ll.l l_l_._ L u 2 Nuevos pavimentos y
I _—_ui[-_lll- L = mantenimiento de dreas
n 3 d
| 1 . “ - . verdes
= i fild=- L Al 5 ‘ - @ Reconstruccion oy

existentes

® Areas de juego

® lluminacion

@ Instalacion de bancas y
botes de basura

PASAMANOS

DAL EC NE CACLIANA

Fuente: Rozana Montiel Estudio de Arquitectura. Recuperado de: http://rozanamontiel.com/proyectos/comun-
unidad/#:~:text=COM%C3 %9AN %2 DUNIDAD %20es %20un%20proyecto,lo%20que %2 0llamamos %20COM %C3 %9AN %
2DUNIDAD. (2014). 91
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

No 97. Planos del proyecto.
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Fuente: Rozana Montiel Estudio de Arquitectura. Recuperado de: http://rozanamontiel.com/proyectos/comun-
unidad/#:~:text=COM%C3 %9AN %2 DUNIDAD %20es %2 0un%20proyecto,lo %20que %2 0llamamos %20COM % C3 %9AN %
2DUNIDAD. (2014).
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lll. PROPUESTA DE FRACCIONAMIENTO MIXTO

3.1 JUSTIFICACION

Volviendo un poco a la introduccion de este trabajo, se mencionaba que la
urbanizacion y el crecimiento de la poblacién cada vez es mds acelerada y este fendmeno
también se ve en Irapuato, es necesario pensar, disefiar, crear espacios dignos y habitables

para los usuarios actuales y los futuros.

Creo que es necesario responder a las necesidades de las familias del municipio de
Irapuato, brinddndolos de espacios para la realizacidn de actividades, tanto en sus viviendas
como en las zonas y dreas comunes. Ademas de que se dotaria de equipamiento y espacios
que a futuro podrian ser aprovechados por ciudadanos que vivan en zonas aledafias a este

fraccionamiento.

3.2 CALCULOS PERTINENTES

Para disefiar correctamente este proyecto, es necesario realizar unas series de

calculos, los cuales presento a continuacion:
Inicialmente se obtuvieron los siguientes datos:

= Area del terreno = 17.50 hectareas = 175,000 m?

= Densidad segtin uso de suelo = 301 a 400 habitantes/hectarea

» Area de donacién por reglamento = 12% del total del terreno = 2.10 ha.= 21,000
m2

» *Area vendible por reglamento= 60% del area total del terreno = 10.50 ha.

=105,000 m2

* El fraccionamiento debe tener un area vendible igual o mayor al 50%. Se tendria que

incrementar el numero de lotes hasta lograr un minimo del 50% de area vendible.
= CALCULO DE LOTES CON DENSIDAD BAJA (301 hab/ha.)

No. de habitantes= (Densidad) x (Area del terreno)
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301 hab. X 17.50 ha. = 5,267.50 habitantes

= CALCULO DE NUMERO DE LOTES
No. de lotes= (No. de habitantes) / (Densidad por reglamento*)
=5,267.50 habitantes / 5.5 hab/lote
=957.72 lotes, SE REDONDEARA A 950 LOTES

* De acuerdo con la Ley de Fraccionamientos para el Municipio de Irapuato, en
el articulo 34, se establece que, para determinar la densidad de poblacion del proyecto,
se deberan considerar 5.5 habitantes por vivienda o departamentos que estén
proyectados para 3 habitaciones y 4 habitantes por vivienda o departamento que estén

proyectados para 2 habitaciones. En este ejemplo se redondeard a 5 habitantes.

= CALCULO DE AREA DE LOTES

Area vendible
No.de lotes

> = area de lotes

105,000 m?
950 lotes

> = 110.50 m?

Segun el reglamento de la Ley de Fraccionamientos de Irapuato — los lotes tendran
como dimensiones minimas, un frente de 6 m y una superficie no menor a 150 m2.

Se cumple lo que nos marca la
Dimensionamiento de lotes =6.5 m x 17 m = 110.50 m? Ley de Fraccionamientos del

municipio de Irapuato.

Segun el reglamento de la Ley de Fraccionamientos de Irapuato — las manzanas
tendran como maximo 200 m sin contar los ejes de la calle, de acuerdo al Cédigo Territorial

para el Estado y los Municipios de Guanajuato las calles seran aquéllas con una seccién igual
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0 mayor a once metros, pero inferior a quince metros, se proponen las calles de doce
metros.

=200m de manzana - 12m de vialidad = 188m (longitud de manzanas)

No 98. Dimensiones de manzana tipo.

188

34

Fuente: Elaboracion propia con base AutoCAD (2020).

Colocando los lotes con las dimensiones calculadas anteriormente (6.50m x 17m) se

modificaran las dimensiones de la manzana de la siguiente manera:

No 99. Dimensiones finales de manzana.

183.5

34

Fuente: Elaboracion propia con base AutoCAD (2020).

En promedio la manzana tipo (183.50 m x 34.00 m) cuenta con 56 lotes para casa

habitacion.

Anteriormente se calculé la dimensidn, la manzana tipo presenta modificaciones
debido a la traza de los ejes viales del fraccionamiento, como consecuencia de esto también
hubo variaciones en las dimensiones y en el nimero de lotes por manzana.

No 100. Modificaciones finales de manzana.

‘ 167.37
]\/
34/

1

Fuente: Elaboracion propia con base AutoCAD (2020).
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3.2.1 SINTESIS DE CALCULOS

Tabla 8. Sintesis de los cdlculos realizados.

Area total del predio O ha 000
Area de donacidn 2.10 ha. = 21,000 m?
Densidad de poblacion 301 a 400 habitantes/ha
Area de lote 110.50 m?
Dimension del lote 6.50 mts x 17 mts
3.3 CONCEPTO DE DISENO

Como mencioné en el apartado de objetivos particulares pretendo, seguir esa
corriente propuesta por la Arquitecta Rozana Montiel, orientado a mi proyecto de
fraccionamiento mixto habitacional parte del concepto serd generar la participacién
de los usuarios de los conjuntos habitacionales, creando espacios comunes
funcionales, culturales y recreativos, es decir no se colocardn espacios que no sean
multifuncionales y aprovechados no solo para la comodidad de los usuarios, no para
gue sean bonitos... si no que se disefiardn espacios comunes que enriquezcan a los
usuarios recreativa y culturalmente, se trata de un espacio en donde se
desarrollaran y probablemente sea el lugar en donde mas tiempo pasen y que mejor
gue tener actividades y areas para lograr de la mejor manera este cometido sin dejar
de lado esa libertad que debe existir.

Equilibrio entre espacios directamente para los usuarios y para los automaviles,
muchas veces hemos visto que se les da mayor importancia a los autos antes que a
los usuarios, se pretende pensar y disefar el fraccionamiento para las personas
principalmente.

Pensar verde aprovechando y tratando de generar estrategias para disminuir el
dafo de los seres humanos a la naturaleza y el mundo.

“Lo endémico” tratar de manejar palera de colores y vegetacion propia de la region.
Seguridad para todos tanto personal y de comunidad. Actualmente con la situacion

mundial se pretende realizar espacios apegandonos a las normativas de seguridad.
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Tabla 9. Premisas y criterios de disefio

PREMISAS DE DISENO CRITERIOS DE DISENO

Ejes del terreno Tomar en cuenta los ejes perimetrales del
predio para generar las vialidades del

fraccionamiento

Tener varios puntos con equipamiento Separar los equipamientos en varias
para no sobrellenar un solo terreno de terrenos.

mucho equipamiento

Tema ambiental Utilizacion de alternativas como concreto
permeable, materiales reciclados para

mobiliarios etc.

Accesibilidad y seguridad Rampas, iluminacién, espacios donde se

pueda interactuar con todos.

Microambientes Recursos arquitectonicos aplicados
incluyendo caminos estrechos que se

ensanchan.

Espacios que tengan doble funcién Escalones a manera de gradas,

complemento de un cine al aire libre

Materiales resistentes a la intemperie y Concreto permeable, plastimadera,
con bajo mantenimiento caucho, mulch.
Espacios seguros e interesantes Ya sea por su integracién o por contraste

con el entorno y no dejando de lado que el

mobiliario juega un papel muy importante

Correcta iluminacién Garantizar poder disfrutarlos cuando cae

el sol ademas de aportar seguridad gracias
a su correcta visibilidad durante las noches
en la ciudad. Con la utilizacion de balizas y

bolardos luminarias de iluminacion led.
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Confort Pavimentos especiales para mantener una
temperatura buena, uso de materiales y

arbolado.

Barreras para generar seguridad Varias de las zonas que se generaran en
nuestro proyecto estaran delimitadas por
arbustos o arboles para generar un sentido

de seguridad y privacidad

Espacios vendibles Zonas comerciales que puedan interactuar
con los habitantes fuera y dentro del

fraccionamiento

Parques valorizacion econdmica Produccidn de frutos, hojas o flores
medicinales que se utilizan
frecuentemente en los jardines por medio
de arboles frutales, plantas medicinales o

aromaticas.

Identidad y cultura Bienestar, simbolos, espacios propios y
sentido de pertenencia por medio de los
distintos espacios que seran pensados
para cada sector de la poblacién con la

gue contamos en la zona de estudio

Unidn de espacios y facil acceso a los Por medio de calles amplias y en el caso de

distintos equipamientos los parques por andadores

3.3.1 PARTIDO URBANISTICO

Para el disefio y planteamiento del fraccionamiento, en cuanto a la lotificacidn se
propondra el trazo a base de un eje principal a manera de vialidad, este es llamado eje

térmico para asi brindar confort al usuario y se cumpla con los objetivos planteados.
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e EJE TERMICO: Es uno de los conceptos de disefio bioclimatico mas importantes. El
concepto de eje térmico, se ha empleado para definir las posibles orientaciones de
los fraccionamientos de nuevo desarrollo, con la finalidad de proporcionar las
posiciones mas equilibradas de ganancia de calor a través de las dreas vidriadas, en

el plano vertical en los paramentos de las calles.

3.4 CUADRO SINTESIS DE MANZANAS

Tabla 10. Sintesis de manzanas.

TABLA SINTESIS DE DOSIFICACION

MANZANA | TOTAL LOTES USO DE SUELO FRENTE | FONDO | FORMA | SUPERFICIE m?
1 1 Area de donacién - - Irregular 12,030.20
2 1 Area de donacién - - Irregular 1,571.45
3 51 Habitacional 34.00 | 166.50 | Irregular 5,615.00
4 51 Habitacional 34.00 | 166.50 | Irregular 5,615.00
5 51 Habitacional 34.00 | 166.50 | Irregular 5,615.00
6 51 Habitacional 34.00 | 166.50 | Irregular 5,615.00
7 51 Habitacional 34.00 | 166.50 | Irregular 5,615.00
8 51 Habitacional 34.00 | 166.50 | Irregular 5,615.00
9 51 Habitacional 34.00 | 166.50 | Irregular 5,615.00
10 1 Area de donacién - - Irregular 3,604.21
11 51 Habitacional 34.00 | 166.50 | Irregular 5,615.00
12 1 Area de donacién - - Irregular 4,299.05
13 31 Habitacional 34.00 | 101.50 | Irregular 3,424.00
14 31 Habitacional 34.00 | 101.50 | Irregular 3,424.00
15 51 Habitacional 34.00 | 166.50 | Irregular 5,615.00
16 51 Habitacional 34.00 | 166.50 | Irregular 5,615.00
17 51 Habitacional 34.00 | 166.50 | Irregular 5,615.00
18 51 Habitacional 34.00 | 166.50 | Irregular 5,615.00
19 50 Habitacional 34.00 | 166.50 | Irregular 5,756.13
20 67 Habitacional - - Irregular 7,460.00
21 57 Habitacional 44530 | 17.00 | Irregular 6,329.22
22 18 Habitacional y comercial | 182.00 | 17.00 | Irregular 3,094.00
23 18 Habitacional y comercial | 182.00 | 17.00 | Irregular 3,103.86
24 80 Habitacional 521.00 | 17.00 | Irregular 8,910.63

TOTAL 968 130,386.75
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3.4.1 CUADRO GENERAL DE AREAS

Tabla 11. General de dreas.

AREAS GENERALES

Tipo de area m? Hectareas %
Superficie total del predio 175,500.00 17.50 100%
Area vendible (lotes) 106440.98 10.65 61%
Vialidades (primaria y 45113.25 4,51 26%
secundaria)
Area de donacién 21504.91 2.15 12%
Area comercial 2440.86 0.24 1%

3.5 MEMORIA DESCRIPTIVA DE EQUIPAMIENTO URBANO

Respecto a las dreas de donacidn se pretende generar espacios con la misma filosofia de la
Arquitecta Rozana Montiel hacer “Comun-unidad”, se busca generar espacios, estéticos,
funcionales, que hagan que los usuarios disfruten el uso de los mismos.

Partiendo de esto se tienen cuatro manzanas las cuales se describen a continuacion:

Tabla 12. Tabla de equipamiento urbano en la propuesta de fraccionamiento

No. DE SUPERFICIE DESCRIPCION DE EQUIPAMIENTO

MANZANA

1 12,030.20 m? CASA CLUB
1.Casa club de fraccionamiento
2. Plaza de acceso
3.Espacio de lectura (biblioteca)
4.Alberca
5.Cine al aire libre
6.Areas verdes
7.Juegos Infantiles
8.Cuarto de maquinas
9.Estacionamiento
2 1,571.45 m? JARDIN DE RELAJACION Y JUEGO

1.Cancha de basquetbol

2.Area de juegos infantiles
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3.Espacios con plantas aromaticas
4.Area de arboles frutales
5.Jardin seco (cactaceas)

6.Plaza central

10

3,604.21 m?

USOS MULTIPLES
1.Area verde
2.Trotapista
3.Plataformas de usos multiples
4.Area de juegos infantiles

5.Area de mesas

12

4,299.05 m?

JARDIN VECINAL
1.Juegos infantiles
2.Area de aparatos de ejercicio
3.Canchas (futbol y basquetbol)
4.Area de palapas
5.Médulo de bafios
6.Jardin aromatico
7.Jardin seco (cactaceas)
8.Zona de descanso
9.Areas verdes

10.Estacionamiento

TOTAL

21,504.91 m?
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3.5.1 TABLA DE DESGLOSE DE EQUIPAMIENTO

Tabla 13. Tabla de tipo de equipamiento y dreas

TIPO DE EQUIPAMIENTO AREA

Area verde 2,.342 m?
Recreativo 4299.05 m?
Descanso 246.09 m?
Cultural 123.16 m?
3.6 PLANOS DEL PROYECTO

A continuacion, se anexaran los planos en formato tamano carta, dichos planos realmente
sus dimensiones van de 90x60cm, se modificara su dimensidn para facilitar la estructuracion
del trabajo de investigacion, recomiendo darles un vistazo a los planos originales (formato

90x60cm) para que sea entendible el contenido de cada plano.
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| Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

3.6.1 PLANO DE AREA TOTAL

COORDENADAS UTM
VERTICE X Y
A 255613.00 2290935.00
B 255507.00 2291443.00
e 255888.00 2291471.00
D 255906.00 2291469.00
E 255917.00 2291447.00
F 255944.00 2291192.00
© 255976.00 2291098.00
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3.6.2 PLANOS GENERALES DE FRACCIONAMIENTO
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.
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| Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

3.6.4 PLANO DE VIALIDADES Y SECCIONES TIPO
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| Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

3.6.4.1 PLANO DE PROPUESTA DE NOMBRES DE VIALIDADES
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| Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

3.6.5 PLANO DE LOTIFICACION GENERAL
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| Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

3.6.6 PLANO DE LOTIFICACION
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| Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato

3.6.7 PLANO DE USOS Y DESTINOS DE SUELO
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| Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la

3.6.8 PROYECTOS ARQUITECTONICOS

ciudad de Irapuato, Guanajuato.
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Tabla 14. Programa arquitectonico ECO L-REGULAR

' ECO-LOTEREGULAR

PLANTA BAJA PLANTA ALTA
e Cochera cubierta Salade TV
e Jardin delantero Recamara principal con
e Y bafo vestidor y bafio completo
e Sala Area de lavado
e Comedor Bafio completo
e Cocina Recdmara 2
e Pasillo de servicio Recamara 3
e Jardin trasero
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Tabla 15. Programa arquitecténico DEDALO L-REGULAR

DEDALO - LOTE REGULAR

PLANTA BAJA PLANTA ALTA
e Cochera cubierta SaladeTV
e Jardin delantero Recamara principal con bano
e Y bafio debajo de completo

la escalera Bafio completo
e Sala Recamara 2
e Comedor Recdmara 3
e Cocina
e Pasillo de servicio
e Areadelavado
e Jardin trasero
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Tabla 16. Programa arquitectonico ECO L-IRREGULAR

PLANTA BAJA PLANTA ALTA

e Cochera cubierta e SaladeTV

e Jardin delantero e Recamara principal con

e Y bafio vestidor y bafio completo
e Sala e Areadelavado

e Comedor Bafio completo

e Cocina Recdmara 2
e Pasillo de servicio Recamara 3
e Jardin trasero
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Tabla 17. Programa arquitecténico DEDALO L-IRREGULAR

DEDALO - LOTE IRREGULAR

PLANTA BAJA PLANTA ALTA
e Cochera cubierta e SaladeTV
e Jardin delantero e Recamara principal con
e Y bafio debajo de bafio completo
la escalera e Bafo completo
e Sala e Recdmara 2
e Comedor e Recdmara 3
e Cocina
e Pasillo de servicio
e Areadelavado
e Jardin trasero

116



Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

3.6.9 VISUALIZACION ARQUITECTONICA (FACHADAS)
No 101. Prototipo ECO

Fuente: Elaboracion propia con Revit'y 3D Max (2018)
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.
No 102. Prototipo DEDALO

Fuente: Elaboracion propia con Revity 3D Max (2018)
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3.6.10 PLANTA DE CONJUNTO — SEMBRADO DE VIVIENDAS
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| Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

3.6.11 PLANTA DE AREAS COMUNES (Equipamiento urbano)
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

3.6.12 DESGLOSE Y SIMBOLOGIA DE AREAS COMUNES

Avila Mejia Diana Paola

AREAS MANZANA 1-Casa club

| |casaclub

Plaza de acceso

[ | Espacio de lectura (biblioteca)

[ Alberca
- Cine al aire libre

6 Areas verdes

- Juegos infantiles

|:| Cuarto de maquinas

|:| Estacionamiento

121



Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

AREAS MANZANA 2-Jardin de
- relajacion

|:| Cancha de basquetbol
-Area de juegos infantiles

Espacios con plantas aromaticas

:l Area de arboles frutales
-Jardl'n seco (cactaceas)
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

AREAS MANZANA 10-Usos
multiples

Area verde

- Trotapista
]

Plataformas para usos multiples

Area de juegos infantiles

Area de mesas

Arboles existentes (conservar)
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

AREAS MANZANA 12-Jardin

- vecinal

Juegos infantiles

Area de aparatos de ejercicio
Canchas (futbol y basquetbol)
Area de palapas

Maodulo de bafios

Jardin aromatico

Jardin seco (cactaseas)

Zona de descanso

9
] Areas verdes
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| Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la

3.6.13 PLANO DE MOBILIARIO GENERAL

ciudad de Irapuato, Guanajuato.
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| Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

3.6.14 PLANO DE MOBILIARIO POR ZONAS
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

3.6.15 DETALLES CONSTRUCTIVOS DE MOBILIARIO URBANO
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3.6.16 CUESTION AMBIENTAL

En la actualidad, tomando en cuenta la situacidén en la cual se encuentra el medio
ambiente natural, es indispensable reflexionar sobre el conocimiento que tiene el ser
humano sobre la naturaleza y sobre su propia vida. En este momento es la Unica forma
como se puede hacer algo para proteger y salvar lo que todavia se tiene del medio
ambiente. Es necesario que las personas conozcan y comprendan los efectos de sus
acciones para encontrar alternativas que les permitan frenar el deterioro y la contaminacion
y sus causas, contando con la participacion de la escuela, familia y sociedad en el desarrollo
del saber y de la conciencia ambiental. Una de las posibles razones para el deterioro
presente del medio ambiente es la falta de conciencia. Muy probablemente las personas
asumen la conciencia, pero al enfrentar con la vida cotidiana y vivir en el presente hacen lo
gue les parece mejor para su propio bienestar segun las experiencias de las generaciones
anteriores sin ver que es alta la probabilidad de que las siguientes no tendran el mismo
entorno natural y no podran seguir este modo de vida en un plazo largo, por lo que sufrirdn

los efectos de los cambios drasticos en el medio ambiente.

Se optaron por estrategias o elementos que son amigables con la cuestién ambiental, y

asi contribuir tanto con la zona de estudio (poblacién) como con el ambiente.
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= CONSUMO DE AGUA: se optaron por otro tipo de pavimentos para sustituir el pasto
(mulch, oreja de ratén, grava, piedras) ya que sabemos que consume demasiada

agua y es insostenible con los cuidados, también se utilizard vegetacion con bajo

o

consumo de agua vy riego. No 104. Ejemplo oreja de raton No 105. Ejemplo piedra bola blanca

No 103. Ejemplo mulch de colores

’ Fuente: Buscador de Google
‘bt

Fuente: Buscador de Google

6. Ejemplo de tomillo

N

No 107. Ejemplo de grava
“‘.,‘%2; U

Fuente: Buscador de Google
Fuente: Buscador de Google
Fuente: Buscador de Google

No 109. Ejemplo de cactdceas No 110. Ejemplo de liquiddmbar No 111. Ejemplo de lavanda

. - . - S

; b o S e i &
Fuente: Buscador de Google Fuente: Buscador de Google Fuente: Buscador de Google

El mulch son astillas de madera reciclables que sirven de decoracién para pavimentos
ya que puede ser de colores muy llamativos y con esto le podemos dar un sentido diferente
a nuestros pavimentos. La oreja de ratén es una planta que sirve como sustitutiva del
césped, con esta planta en tu jardin podrds tener césped, pero sin tenerlo. Y es que es un

tipo de césped perenne. Tanto la grava como la piedra bola blanca son una alternativa de
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disefio para sustituir el césped de los jardines y parques, ademas de agregar otro color a los
dichos espacios nos ayudan a la permeabilidad del suelo. Como se menciond anteriormente
se utilizaron plantas, drboles y arbustos que su consumo de agua fuera muy poco para evitar
el consumo de la misma es por esto que presentamos algunas de las plantas, cactaceas,

arboles y arbustos que se tienen en la propuesta de vegetacion.

*= CONSUMO DE ENERGIA: para reducir el consumo de energia y esta genere calor,
optamos por utilizar balizas y luminarias con lamparas LED, para alumbrado publico,
tienen un gran impacto en la reduccién de las emisiones de CO2 y en el consumo
eléctrico, ya que pueden ser hasta un 60% mas eficientes que la iluminacién publica
tradicional. Y cuentan con sistemas de control inteligentes para apagarse cuando ya

hay luz del sol. Sin dejar de lado el disefio agradable de las mismas

No 112. Baliza y luminaria prisma No 113. Luminaria tipo bali

§ ?EE\“"Q\\\;\‘

Ty -

-~

|

l

Jii‘amn, |
e
%:\ =

Fuente: Escofet Fuente: Escofet

Creo que es buena opcidén manejar este tipo de luminarias y balizas ya que ademas de
cambiar a lo que actualmente conocemos o lo que hemos visto desde siempre, es una
opcién amigable con el ambiente y da un giro al disefio de estos elementos y suma a nuestra

propuesta del fraccionamiento.

= CONSUMO DE RESIDUOS: se pretende colocar una maquina que cambia los residuos
como el platico y latas, estas generan beneficios ya sea monetarios o en este caso
descuentos en productos que se pueden adquirir en las zonas de cafeterias
propuestas en el jardin vecinal y el parque de barrio. Separacion de basura por

medios atractivos contenedores de basura.
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No 114. Ejemplo mdquina ecoldgica No 115. Ejemplo de contenedores de basura

Fuente: Mupa

Fuente: Buscador de Google

En realidad, creo y estoy consciente que en el tiempo que estamos viviendo no podemos
dejar de lado el uso de tecnologia para crear el habito de reciclar y hacer que los usuarios
se comprometan con el medio ambiente, este recurso se nos hizo muy buena opcién ya que

cumple con los objetivos que queriamos lograr en el tema ambiental.
* OTROS ELEMENTOS:

Plastimadera: La PLASTIMADERA o Madera Plastica es un sustituto Ecoldgico para la
madera natural fabricado y distribuido por Gysapol. Es un producto ecoldgico ya que es
fabricado con Polietileno reciclado el cual es recolectado de desechos industriales y
desechos post-consumo, lo que lo hace un producto 100% Ecoldgico, ya que es 100%
Reciclado y 100% Reciclable. Las principales ventajas de la PLASTIMADERA son: 100%
Ecoldgico, 100% rentable, minimo mantenimiento, durable, resistente, color integrado,
impermeable, no absorbe contaminantes, hongos, ni insectos, variedad de colores y

muchas mas...

No 116. Ejemplo andlogo de la plastimadera.

Fuente: Plastimadera
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Se sabe que la duela da un aspecto mads natural a los espacios, justamente es lo que
quiero lograr con esto, también teniendo en cuenta que el costo de mantenimiento de una
duela de madera es muy costoso es por eso se opta por esta opcidn, la cual nos parece
ademas de agradable y muy parecida con la realidad a estas caracteristicas se le suma el

que es 100% reciclable y tiene costos muy bajos de mantenimiento.

Concreto permeable: La elevada permeabilidad del concreto permeable, es una
solucion al problema del escurrimiento superficial proveniente de las aguas pluviales,
cuando se usa como sistemas de pavimentos de concreto permeable, evitando los
encharcamientos. Otro beneficio asociado a su uso estd relacionado con su capacidad de
permitir la filtracion de los contaminantes de los automoviles, lo que impide la
contaminacién de areas adyacentes, como sucede con las superficies impermeables.
Ademas, cuando se usa en combinacidn con dreas verdes, la estructura porosa permite el
ingreso de agua y oxigeno, necesario para el crecimiento de las plantas que dan sombray

calidad al aire. No 117. Ejemplo de concreto permeable

Fuente: Buscador de Google

Ademas de las caracteristicas que se describieron anteriormente, el concreto
permeable es muy buena opcién para ser un elemento indispensable para la construccién
y para ser amigable con el medio ambiente, porque a diferencia del concreto hidraulico que
conocemos comunmente para las calles, banquetas o zonas de concreto es un concreto que
deja pasar el agua y permite a los propietarios desarrollar dreas de mayor tamano a un costo

menor.

Modulares Escofet: La alta durabilidad y el bajo mantenimiento de los productos de

hormigdn, que en su naturaleza se trata de un material sostenible compuesto por una
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seleccion de minerales, totalmente compatible con un reciclaje eficiente, los convierte en
productos lideres en rendimiento y sostenibilidad con un éptimo ciclo de vida. De acuerdo
a los principios de aprovisionamiento de proximidad o Km.0, el origen de todas las materias
primas es de proveedores locales. En consecuencia y porque nos preocupa la sostenibilidad
en el desarrollo de nuevas formulaciones, hemos desarrollado la gama de hormigon
reciclado. Trabajan con criterios y principios de respeto al medioambiente, la seguridad y
la salud en el trabajo, aplicando altos estandares de calidad en la gestion de todos los
procesos de produccién y gestion de la empresa.

No 118. Ejemplo de modulares de escofet

Fuente: Escofet

Abordando el tema ambiental, opté por esta marca de modulares ya que ademas de
tener un disefio inusual y llamativo, son modulares responsables con el medio ambiente y
gue mejor que tener un buen disefio o un disefio distinto sin dejar de lado el aspecto del

ambiente y como nos afecta directamente su deterioro.
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3.6.16.1 PLANOS DE PAVIMENTOS
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3.6.16.2 PLANOS DE VEGETACION
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3.6.16.3 FICHAS TECNICAS DE ARBOLES Y ARBUSTOS

Tabla 18. Tablas de fichas técnicas de vegetacion

FICHA TECNICA DE VEGETACION ARBOLES

NOMBRE CIENTIFICO Robinia pseudoacacia
NOMBRE COMUN ACACIA BOLA
PROCEDENCIA ESTADOS UNIDOS
CLAVE AB
CARACTERISTICAS
FOLLAJE CADUCO, COPA COMPACTA Y GLOBOSA
HOJAS VERDE CLARO
FLORES BLANCAS Y AGRUPADAS EN RACIMOS
LEGUMBRE MUY COMPRIMIDA DEC COLOR
FRUTOS ERHELA
CRECIMIENTO OBSERVACIONES
VELOCIDAD RAPIDA * SOPORTA EL FRIiO
ALTURA 10-15 MTS e SUELE USARSE EN CALLES Y JARDINES
DIAMETRO DE COPA 7-14 MTS
DIAMETRO DE TRONCO 0.50 MTS
MANEJO SIMBOLOGIA
SUELO SE ADAPTA A CUALQUIER TIPO
RIEGO MODERADO
PROPAGACION NO DETERMINADO
ASOLEAMIENTO ALTO
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FICHA TECNICA DE VEGETACION

IDENTIFICACION

NOMBRE CIENTIFICO

Liquidambar styraciflua

NOMBRE COMUN LIQUIDAMBAR ROJO
PROCEDENCIA ESTADOS UNIDOS,MEXICO, GUATEMALA
CLAVE LR

CARACTERISTICAS

OBSERVACIONES

* SOPORTA EL FRIO

e SU MADERA ES USADA PARA TRABAJOS DE CARPINTERIA
* CON SU PULPA SE ELABORA PAPEL FINO

*SE COLOCA FRECUENTEMENTE EN JARDINES Y PARQUES

SIMBOLOGIA

FOLLAJE COLOR ROJO
HOJAS PALMADAS, LOBULADAS, LARGAS Y NCHAS
PARECIDAS A LAS HOJAS DE LOS ARCES
NO SON MUY VISTOSAS Y FLORECEN EN
FLORES PRIMAVERA
R os ESFERA ESPINOSA MARREN DEL TAMARNO DE
UNA PELOTA DE GOLF
CRECIMIENTO
VELOCIDAD LENTA-RAPIDO
ALTURA 20-35 MTS
DIAMETRO DE COPA 10 MTS
DIAMETRO DE TRONCO 1-2 MTS
MANEJO
SUELO HUMEDOS,ACIDOS, ARCILLOSOS
RIEGO FRECUENTES
PROPAGACION SEMILLA
ASOLEAMIENTO BAJO

Avila Mejia Diana Paola
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NOMBRE CIENTIFICO Jacaranda mimosifolia
NOMBRE COMUN JACARANDA
PROCEDENCIA MEXICO-BRASIL-BOLIVIA
CLAVE JC
CARACTERISTICAS
FOLLAJE POCO DENSA, OVOIDE E IRREGULAR
HOJAS GRANDES, VERDE OSCURO Y PALIDO
FLORES AZUL VIOLETA
FRUTOS LENOSO CON FORMA DE CASTANUELA
CRECIMIENTO OBSERVACIONES
VELOCIDAD RAPIDO * NO SOPORTA BAJAS TEMPERATURAS
ALTURA 20 MTS © RESISTE LA CONTAMINACION URBANA PERO NO LA INDUSTRIAL
DIAMETRO DE COPA 12 MTS « SU MADERA ES USADA PARA TRABAJOS DE CARPINTERIA EN INTERIORES
DIAMETRO DE TRONCO
MANEJO SIMBOLOGIA
SUELO NEUTRO, ARENOSO-ARCILLOSO
RIEGO MODERADO
PROPAGACION SEMILLA
ASOLEAMIENTO ALTO
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FICHA TECNICA DE VEGETACION ARBOLES FRUTALES

NOMBRE CIENTIFICO Lavandula spica {adibii ol 5 TR
NOMBRE COMUN LAVANDA
PROCEDENCIA EUROPA
CLAVE LV

CARACTERISTICAS

VERDE CENIZA, TEXTURA MEDIA, DENSIDAD
FOLLAJE MEDIA
SON LARGAS Y ESTRECHAS YCUBIERTAS DE
HOMS PELUSA
PEQUENAS Y AROMATICAS DE COLOR
FLORES CELESTE-LILA
FRUTOS
CRECIMIENTO OBSERVACIONES
VELOCIDAD RAPIDA * APTA PARA CULTIVO EN MACETEROS O JARDINERAS
ALTURA 0.60 MTS *PODA CUANDO TERMINE DE FLORECER
DIAMETRO TALLO 0.50-0.70 MTS « NO ES ATACADA POR INSECTOS
MANEJO SIMBOLOGIA
SUELO ARENOSOS Y SECOS
RIEGO POCO
PROPAGACION SEMILLA
ASOLEAMIENTO ALTO
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FICHA TECNICA DE VEGETACION

IDENTIFICACION

ARBOLES

NOMBRE CIENTIFICO Ficus benjamina
NOMBRE COMUN BOJ
PROCEDENCIA SUR Y SURESTE DE ASIA
CLAVE BO

CARACTERISTICAS

FOLLAJE
HOJAS VERDES, OVALES VON PUNTA ACUMINADA.
FLORES TIENE UN FORMA CERRADA EN TIPO DE HIGO
SE LLAMA SICONO, ESTA FORMADO POR MUCHOS
FRETOS FRUTITOS
CRECIMIENTO
VELOCIDAD RAPIDA
ALTURA 15 MTS
DIAMETRO DE COPA
DIAMETRO DE TRONCO

OBSERVACIONES

MANEJO

SIMBOLOGIA

SUELO TIERRA BLANDA, POROSA Y BIEN DRENADA
RIEGO MODERADO

PROPAGACION ESQUEJES

ASOLEAMIENTO ALTO
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FICHA TECNICA DE VEGETACION ARBOLES FRUTALES
 ma

NOMBRE CIENTIFICO Thymus vulgaris
NOMBRE COMUN TOMILLO
PROCEDENCIA REGION MEDITERRANEA
CLAVE TO
CARACTERISTICAS
FOLLAJE DESNO Y COMPACTO
HOJAS ANGOSTAS, ALARGADAS DE COLOR VERDE Y
TONOS GRISES
FLORES BLANCO ROSACEO
FRUTOS
CRECIMIENTO OBSERVACIONES
VELOCIDAD e TIENE USO CULINARIO
ALTURA 0.40-0.50 MTS
DIAMETRO DEL
TALLO
MANEJO SIMBOLOGIA
SUELO BIEN DRENADOS, ARIDOS Y ROCOSOS
RIEGO POCO
PROPAGACION SEMILLA
ASOLEAMIENTO
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FICHA TECNICA DE VEGETACION ARBOLES FRUTALES
L MAGN

IDENTIFICACION

NOMBRE CIENTIFICO Lantana camara
NOMBRE COMUN BANDERITA ROJA
PROCEDENCIA BRASIL
CLAVE BR

CARACTERISTICAS

FOLLAJE
HOJAS ELIPTICAS CONS SUPERFICIE ASPERA Y DE
COLOR VERDE
FLORES PEQUENAS CON COMBINACION DE COLOR
ROJO CON AMARILLO
FRUTOS

CRECIMIENTO

OBSERVACIONES

VELOCIDAD RAPIDO
ALTURA MAXIMO 2 MTS
DIAMETRO DEL
TALLO

* ENFERMEDADES:INSECTOS
 USOS CILINARIOS, SALUD Y COSMETICOS

MANEJO

SIMBOLOGIA

SUELO CUALQUIER TIPO
RIEGO POCO
PROPAGACION SEMILLA
ASOLEAMIENTO ALTO
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FICHA TECNICA DE VEGETACION ARBOLES FRUTALES
S e

NOMBRE CIENTIiFICO Lantana camara
NOMBRE COMUN BANDERITA AMARILLA
PROCEDENCIA BRASIL
CLAVE BA
CARACTERISTICAS
FOLLAJE
HOJAS ELIPTICAS CONS SUPERFICIE ASPERA Y DE
COLOR VERDE
FLORES PEQUENAS DE COLOR AMARILLO
FRUTOS
CRECIMIENTO OBSERVACIONES
VELOCIDAD RAPIDO e ENFERMEDADES:INSECTOS
ALTURA MAXIMO 2 MTS ¢ USOS CILINARIOS, SALUD Y COSMETICOS
DIAMETRO DEL
TALLO
MANEJO SIMBOLOGIA
SUELO CUALQUIER TIPO
RIEGO POCO
PROPAGACION SEMILLA
ASOLEAMIENTO ALTO
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FICHA TECNICA DE VEGETACION ARBOLES FRUTALES
S e

NOMBRE CIENTIFICO Mentha piperita
NOMBRE COMUN MENTA
PROCEDENCIA REGIONES ASIATICAS
CLAVE ME
CARACTERISTICAS
FOLLAJE VERDE BRILLANTE
HOIAs OVALADAS CON BORDES GENERALMENTE
ASERRADOS
FLORES PEQUENAS DE COLOR LILA AZULADO
FRUTOS
CRECIMIENTO OBSERVACIONES
VELOCIDAD RAPIDO o TIENE USOS CULINARIOS Y MEDICINALES
ALTURA 0.30-0.90 MTS e NO SOPORTA LOS ENCHARCAMIENTOS
DIAMEIES DEL 0.30 MTS e NO NECESITA UNA PODA FRECUENTE
TALLO
MANEJO SIMBOLOGIA
SUELO HUMEDOS, BIEN DRENADO
RIEGO REGULAR
PROPAGACION SEMILLA
ASOLEAMIENTO MODERADO
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

FICHA TECNICA DE VEGETACION

ARBOLES FRUTALES

IDENTIFICACION
NOMBRE CIENTIFICO Eriobotrya japonica
NOMBRE COMUN NISPERO
PROCEDENCIA SUDESTE DE CHINA
CLAVE Ni
CARACTERISTICAS
FOLLAJE VERDE BRILLANTE
HOJAS GRANDES Y ONDULADAS

SOLITARIAS DE CINCO PETALOS, BLANCAS O

FLORES
ROSAS
PEQUENO MAS O MENOS REDONDO, PRIMERO ES
FRUTOS DE COLOR VERDE Y DESPUES SE VUELVE COLOR

NARANJA

CRECIMIENTO OBSERVACIONES

VELOCIDAD MEDIA
ALTURA 6-10 MTS
DIAMETRO DE COPA
DIAMETRO DE
TRONCO

e ENFERMEDADES:LARVAS Y HONGOS
* RAICES POCO PROFUNDAS
« RESISTENTE AL FRIO

MANEJO SIMBOLOGIA

SUELO ACIDOS Y SECOS

RIEGO POCA AGUA
PROPAGACION SEMILLA O INJERTOS
ASOLEAMIENTO MEDIO

Avila Mejia Diana Paola
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FICHA TECNICA DE VEGETACION ARBOLES FRUTALES

IDENTIFICACION
NOMBRE CIENTIFICO Citrus limon
NOMBRE COMUN LIMON
PROCEDENCIA ASIA - INDIA
CLAVE LI

CARACTERISTICAS

VERDE OBSCURO BRILLANTE, TEXTURA MEDIA,
DENSIDAD MEDIA

HOJAS VERDE OBSCURO, ELIPTICAS

PEQUENAS BLANCAS, AROMA AGRADABLE,
FLORACION EN PRIMAVERA

GRANDES AMARILLOS, COMESTIBLES, AROMA
AGRADABLE, FRUTOS EN VERANO

CRECIMIENTO OBSERVACIONES

FOLLAJE

FLORES

FRUTOS

VELOCIDAD MEDIA e ENFERMEDADES: HONGOS Y VIRUS
ALTURA 2.5-4 MTS « PODA: FRUCTIFICACION
DIAMETRO DE COPA 2.5-5 MTS
DIAMETRO DE
SHONCo 0.15-0.20 MTS
MANEJO SIMBOLOGIA
SUELO ALCALINO, FERTIL
RIEGO MODERADO
PROPAGACION SEMILLA, INJERTO
ASOLEAMIENTO MEDIO
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Propuesta de fraccionamiento mixto habitacional para la ciudad de Irapuato, Guanajuato.

FICHA TECNICA DE VEGETACION

CACTACEAS

IDENTIFICACION
NOMBRE CIENTIFICO Echinocactus platyacanthus
NOMBRE COMUN BIZNAGA - ASIENTO DE SUEGRA
PROCEDENCIA MEXICO
CLAVE BZ

CARACTERISTICAS

FOLLAJE
HOJAS ESPINAS
FLORES PEQUENA, AMARILLA
FRUTOS
CRECIMIENTO
VELOCIDAD LENTO
ALTURA 2 MTS
DIAMETRO DE COPA 1.20 MTS
DIAMETRO DE TRONCO

MANEJO

*TIENE FORMA GLOBULAR

e LAS FLORES SALEN EN LA PARTE SUEPRIOR SOLO EN VERANO
e TIENE DE 21 A 37 COSTILLAS RETICULARES QUE NO SE APRECIAN EN

LOS EJEMPLARES MAS JOVENES
*GENERALMENTE ES SOLITARIO

SIMBOLOGIA

SUELO NEUTRO, BIEN DRENADO
RIEGO POCA AGUA, SEQUIA

PROPAGACION SEMILLA

ASOLEAMIENTO ALTO

Avila Mejia Diana Paola
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FICHA TECNICA DE VEGETACION ARBOLES FRUTALES

NOMBRE CIENTIFICO Syzygium jambos
NOMBRE COMUN GUAYABA
PROCEDENCIA INDO - MALAYA
CLAVE GU

CARACTERISTICAS

VERDE MEDIO BRILLANTE, TEXTURA MEDIA,

FOLLAJE DENSIDAD ALTA
VERDE OBSCURO, BRILLANTES, VERDE

i AMARILLENTO

GRANDES, BLANCO AMARILLENTO, AROMA
FLORES AGRADABLE
FRUTOS MEDIANOS, ROSA AMARILLENTO,

FRUCTIFICACION PRIMAVERA Y VERANO

CRECIMIENTO OBSERVACIONES

VELOCIDAD MEDIA e ENFERMEDADES: HONGOS Y VIRUS
ALTURA 5-15 MTS e PLAGAS:AFIDOS
DIAMETRO DE COPA 6-12 MTS e PODA: FRUCTIFICACION Y FORMACION
DIAMETRO DE
TRONCO 0.10-0.40 MTS
MANEJO SIMBOLOGIA
SUELO BIEN DRENADO, FERTIL
RIEGO MODERADO
PROPAGACION SEMILLA, ESQUEJE
ASOLEAMIENTO ALTO
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3.6.17. PERSPECTIVAS DE LA PROPUESTA

No 119. Visualizacion de Casa Club y entorno.
! 1 A B . N !
= =y (LT
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No 120. Visualizacion de calle tipo.
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) Fuente: Elaboracion propia con Revit, 3D Max y Photoshop
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No 121. Visualizacion de jardin vecinal y entorno.

No 122. Visualizacion aérea de jardin vecinal y entorno.

Lo

Fuente: Elaboracion propia con Revit, 3D Max y Photoshop
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IV. CONCLUSION

Inicialmente este trabajo ha tenido como objetivo principal una mejor organizacion
y utilizacién de elementos que fueron dado ldgica y lugar a cada vialidad, manzana, lote,
circulacién, drea comun, etc... encontrado que hay diferentes formas de obtener una
relacién funcional y formal para hacer que todo el conjunto sea agradable, sin dejar de lado

la organizacion y estructuracion de los elementos que lo conforman.

Retomando los objetivos planteados al inicio de este trabajo de investigacidon, me
encuentro satisfecha ya que cumple las necesidades que demanda el crecimiento de Ila
poblacién del municipio de Irapuato, pienso que este trabajo de investigacion podria marcar
la pauta y ayudar con los futuros “problemas” de crecimiento dentro del municipio, porque
siendo realistas el municipio se encuentra en constante crecimiento y se deben generar
espacios dignos para que las futuras familias puedan vivir y hacer uso de los predios,
también el disefio de esta propuesta de fraccionamiento mixto habitacional se rige bajo los
reglamentos y normativas que aplican para el municipio y el estado, por lo tanto, se cumple
otro de los objetivos planteados, en cuanto la generacidn de espacios para convivencia de
todos, se planted la distribuciéon de las diferentes zonas de equipamiento dentro de la
misma propuesta, esto para poder dotar a todos y que no solo una parte del
fraccionamiento esté dotado de equipamiento, agregando un valor a cada uno de los

puntos focales del mismo.

Sin lugar a duda se han estado dando cambios en la vivienda en México, con este
proyecto pretendo hacer conciencia en el disefio y planeacion de desarrollos habitaciones
para garantizar el acceso a la vivienda adecuada a todos los Irapuatenses principalmente
como derecho social y humano, asi como que la vivienda esté integrada al desarrollo urbano

y por ende al ordenamiento del territorio.

Como principales objetivos de este reto que las instituciones se podrian proponer

después de analizar este trabajo son:

e Viviendas adecuadas, agregando valor a la ciudad.
e Disponibilidad de servicios, infraestructura, instalaciones y equipamiento.
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e Accesibilidad para todos

e Tener un valor agregado, por medio de la generacién de recursos
e Ubicacién, generando igualdad socioespacial

e Ubicacién, de todos los elementos que lo conforman

e Cubrir el fendmeno del crecimiento

Definitivamente estoy consciente y seria un halago que las autoridades
correspondientes encargadas de la planeaciéon del desarrollo habitacional en
Irapuato, se fiaran de esta investigacidn que he realizado para replicar o abstraer las
ideas mas importantes en los conjuntos habitacionales que se estan planeando y asi

dejar esta semilla plantada, para futuros desarrollos.

Los trabajos de investigacidon para obtener el titulo de Licenciatura en Arquitectura
de la Universidad de Guanajuato estan disefados para tomar casos reales y poder ponerlos
en practica lo mas apegado a la vida laboral/real, en realidad me encuentro muy contenta
con los alcances y productos logrados en este trabajo de investigacién. Creo que es
importante tratar de buscar estrategias urbanisticas en nuestra ciudad de origen, en mi caso
Irapuato es una ciudad que se encuentra actualmente en desarrollo, que mejor que tomar
esos fendmenos actuales y poder llevarlo a una propuesta bien fundamentada para la
realizacion de un fraccionamiento mixto habitacional a futuro, ademds que pude hacer
mancuerda entre el diseno urbano, arquitecténico, la ciudad, las necesidades de los
usuarios, espacios agradables, espacios funcionales y la reglamentacién que rige estos
desarrollos en condominio horizontal. Este trabajo es el resultado de cinco afios de estudio

gue satisfactoriamente curse en mi alma mater la Universidad de Guanajuato.

Analizando todos los puntos tratados en este trabajo de investigacion me hace
pensar en tomarme el tiempo y esforzarme para en un futuro especializarme en aspectos
de la ciudad y su comportamiento, al final de cuentas me hizo ver que la ciudad es parte de
nuestro hogar también y deben ser planeadas, pensadas y disefiadas para poder
aprovecharlas, ya que nosotros somos los beneficiados si es que esta practica se lleva de la

mejor manera.
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